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II. Umweltbericht

1.1 Allgemeines

Nach § 18 BNatSchG ist bei Eingriffen in Natur und Landschaft, die auf Grund der Aufstellung
von Bauleitplanen zu erwarten sind, nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entschei-
den. Der Begriindung zum Bauleitplan ist nach § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ein Umweltbericht
nach der Anlage 1 zum BauGB beizufligen, der die auf Grund der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darlegt. Es sind die
Auswirkungen von Vorhaben auf die Umwelt zu ermitteln und zu bewerten. Die Vermeidung und
der Ausgleich von Beeintrachtigungen der Umwelt sind in der Abwagung zu bericksichtigen.

I.1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplans

Der Zweckverband Abfallwirtschaft Kreis Bergstrale ZAKB beabsichtigt im Ratsackerweg in
Heppenheim eine Erweiterung des bereits langjahrig bestehenden Abfallwirtschaftszentrums
(AW2Z) in dessen unmittelbarer Gegenlage.

Das Plangebiet umfasst ackerbaulich genutzte Flachen mit Teilflachen des Ratsackerwegs im
Suden. Es liegt mit einer Gesamtflache von 25.772 m? in einem Hohenbereich von ca. 95 m
U.NN. Der Geltungsbereich beinhaltet Grundstiicke der Gemarkung Heppenheim, Flur 33, Flur-
stucke Nr. 105/4 (teilweise), Nr. 106/1 (teilweise), Nr. 106/2 (teilweise) und Nr. 110 (teilweise).

=l | [ | -
Abbildung 1: Lage des Plangebiets
Die weitere Umgebung des Plangebiets ist Gberwiegend landwirtschaftlich genutzt, im Nordwes-
ten besteht eine Reitanlage, nach Siiden folgt das Betriebsgelande des ZAKB, nach Stidwesten

die Klaranlage der Stadt Heppenheim und nach Sidosten der Club der Hundefreunde Heppen-
heim und Umgebung e.V..

Der Ratsackerweg wird innerhalb des Plangebiets von einer Baumreihe (Linden) begleitet mit
einem darauffolgenden Ful3ganger-/Fahrradweg. Zwischen der Verkehrs- und Ackerflache sind

4
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breite, graserdominierte Sdume ausgebildet, die im Westen durch geschotterte Stellplatzflachen
unterbrochen werden.

Auf die weitergehenden Ausflihrungen in der Begriindung Teil |, Kap. I.1.1 Anlass der Planung
wird verwiesen.

I.1.2 Priifung anderweitiger Planungsmaéglichkeiten

Aufgrund der Standortgebundenheit wurden im naheren Umfeld des Abfallwirtschaftszentrums
in Heppenheim vier konkrete Standorte fir die geplante Erweiterung untersucht. Die nachfol-
gende Grafik zeigt den bestehenden Betriebsstandort, die vorliegend beplante Vorzugsvariante
sowie die verworfenen Standortalternativen ,A1“ bis ,A3“.

In Bezug auf die Bodenfunktionen unterscheiden sich die Standortalternativen mit einer gerin-
gen bodenfunktionalen Gesamtbewertung und einer Ertragsmesszahl von 55-60 nicht.

Der Landwirtschaftliche Fachplan Stidhessen (LFS) stuft die Flachen mit der Wertigkeitsstufe
1a ein. Da diese héchste Wertigkeitsstufe flr nahezu alle landwirtschaftlichen Flachen an der
Bergstral’e und in der Riedebene gilt und insbesondere alle an den Siedlungsbereich der Kern-
stadt angrenzenden Landwirtschaftsflachen die gleiche hohe Wertigkeitsstufe haben, stellt dies
kein Unterscheidungskriterium bei der Flachenauswahl dar.

Aus Sicht des Schutzguts Flora und Fauna sind die Standortalternativen ,A2“ und ,A3“ stdlich
des Ratsackerwegs mit der Wiesenflache des Hundeclubs und Gehdlzen zu dessen Eingri-
nung 6kologisch héherwertig als die ackerbaulich genutzten Standortalternativen nérdlich der
Stral3e.

Die Variante A 1 grenzt an den westlichen Bdschungsbereich der Autobahn und ware somit hin-
sichtlich des Landschaftsbilds als gunstiger zu beurteilen. Da die schwierige Erschlie3ungssitu-
ation mit Ein- und Ausfahrtsbereiche nahe der Autobahnunterfiihrung einen verkehrlichen Ge-
fahrenpunkt darstellt und die Nahe zur Autobahn eine héhere Larmvorbelastung bedingt, ist die
unmittelbare Gegenlage zum Standort des AWZ (Vorzugsvariante, Abb. 1 rote Kennzeichnung)
in Bezug auf das Schutzgut Mensch zu favorisieren.

geplantes
Sondergeblet

LEGENDE

E geplanter Standort
Sondergebiet ZAKB

E Alternative Standorte
Sondergebiet ZAKB

Abbildung 2: Standortalternativen gem. Abb. 11 Begriindung Teil |



Stadt Heppenheim
B-Plan ,Erweiterung AWZ Heppenheim* Teil Il Umweltbericht

» Der gewahlte Standort stellt fir die erforderliche Erweiterung des Abfallwirtschaftszentrums
in angrenzender Lage der Erweiterungsflachen an den aktuellen Standort im Hinblick auf die
Umweltauswirkungen die zu favorisierende Variante dar.

» Aufgrund der bereits bestehenden Erschliefung und Synergieeffekte durch Gegenlage zum
bestehenden Standort sowie die benachbarte Biogasanlage kdnnen Betriebsablaufe effizient
implementiert werden. Dies tragt auch zur Minimierung der Eingriffe in Natur und Landschaft
und der allgemeinen Umweltauswirkungen des Vorhabens bei.

Auf die weitergehenden Ausfuhrungen in der Begriindung Teil |, Kap. I.1.4 Planungsalternativen
wird verwiesen.

1.1.3 Berucksichtigung der in Fachgesetzen und -planen festgelegten Ziele

Regionalplan Im Regionalplan Siidhessen 2010" ist das Plangebiet als ,Vorrangge-

Sitdhessen 2010 biet fir Landwirtschaft“ dargestellt und von den Schraffuren ,Vorrang-
gebiet Regionaler Griinzug®, ,Vorbehaltsgebiet fur besondere Klima-
funktion® sowie ,Vorbehaltsgebiet oberflachennaher Lagerstatten® tber-
lagert.

» Das Regierungsprasidium Darmstadt teilte zusammenfassend mit,
dass aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken zu den vorge-
legten Planungen bestehen.

Flachennutzungsplan In dem seit 20.06.2006 wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der
Kreisstadt Heppenheim ist das Plangebiet als ,Flache fir die Landwirt-
schaft, Bestand® Uberlagert von einem ,Bereich oberflachennaher La-
gerstatten®, ausgewiesen.

» Der Flachennutzungsplan ist entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplans im Parallelverfahren zu andern.

Landschaftsplan Die Entwicklungskarte zum Landschaftsplan der Stadt Heppenheim
(Stand Marz 2003) beinhaltet analog zum FNP die Darstellung von
Ackerflachen im Bereich des Plangebiets.

Bebauungsplan Die ackerbaulich genutzten Flachen umfassen einen unbeplanten Au-
Renbereich.

Der Teilbereich des Ratsackerwegs (Flurstiick 110), der in das Plange-
biet fallt, liegt innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Nr. 125 ,Biogasanlage” (in Kraft getreten am 17.10.2012) und wird im
Sinne der Gebietserschliefung des vorliegenden Bebauungsplans in
Teilbereichen Uberplant und ersetzt.

» Die Aufstellung des Bebauungsplans wird im zweistufigen ,Regel-
verfahren“ durchgefiihrt.

Natura 2000-Gebiete = Das Plangebiet liegt auerhalb von Gebieten der Natura 2000-Verord-
nung, d.h. Fauna-Flora-Habitat-Gebiete (FFH-Gebiete) und Vogel-
schutzgebiete (VSG) sind nicht unmittelbar betroffen.

FUr die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete - das Vogelschutzge-
biet Nr. 6217-403 ,Hessische Altneckarschlingen“ sowie das FFH-Ge-
biet Nr. 6317-301 ,Weschnitzinsel von Lorsch® - in einer Entfernung
von ca. 780 m westlich des Plangebiets, wurde eine Natura 2000-Vor-
prufung durchgeflihrt, um eine Beeintrachtigung sicher ausschliel3en
zu kdnnen (Kap. 11.2.6.4).

1 Regionalplan Siidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP2010 - StAnz. 42/2011 vom 17.10.2011
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Natur- und Land-
schaftsschutzgebiete

(Risiko-) Uberschwem-
mungsgebiete

Trinkwasserschutz-
gebiete

Okokonto- und Kom-
pensationsflachen

Gesetzlich geschutzte
Biotope

Sonstige
Schutzgebiete

» Die Vorprifung hatte zum Ergebnis, dass die mit der beantragten
Erweiterung AWZ Heppenheim einhergehenden Wirkmechanismen
fur die Erhaltungszielsetzungen der im VSG vorkommenden wertge-
benden und schutzgebietsrelevanten Vogelarten sowie fur den wert-
gebenden und schutzgebietsrelevanten Lebensraumtyp im FFH-Ge-
biet keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen verur-
sachen.

Der Planbereich Uberlagert kein ausgewiesenes oder geplantes Na-
tur- bzw. Landschaftsschutzgebiet.

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ,Weschnitz-Insel von Lorsch®
befindest sich ebenfalls in einer Distanz von ca. 780 m westlich des
Plangebiets.

» Beeintrachtigungen sind aufgrund der Entfernung nicht zu erwar-
ten.

Der Planbereich liegt auBerhalb eines festgesetzten Uberschwem-
mungsgebietes im Sinne des Hessischen Wassergesetzes (HWG).

Er befindet sich jedoch innerhalb eines Risikoliberschwemmungsge-
biets (HQ100 und HQextrem) hinter Schutzeinrichtungen der We-
schnitz und somit nach § 78b Wasserhaushaltsgesetz in einem Risi-
kogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten.

» Bei Sanierung und Neubau von Objekten sind Vorkehrungen zu
treffen und bautechnische MalRnahmen vorzunehmen, um den Ein-
trag von wassergefahrdenden Stoffen bei Uberschwemmungen zu
verringern.

Das Plangebiet liegt aulderhalb festgesetzter Trinkwasserschutzge-
biete.

» Beeintrachtigungen des nachstgelegenen festgesetzten Trinkwas-
serschutzgebiets ,WSG Stadt Heppenheim® (hier: die Schutzzone
I, WSG-ID 431-076) - in einer Entfernung von ca. 2 km im Sud-
osten - sind durch die Planung nicht zu erwarten.

Okokonto- und Kompensationsflachen werden nicht direkt tangiert.

Sidlich des Plangebiets befinden sich Kompensationsflachen mit dem
Sachstand ,in Planung“ zur Neuanlage von Gebusch, Hecken (Malf3-
nahme-Nr. D_AA_002160).

» Diesbeziigliche Beeintrachtigungen aufgrund des Vorhabens sind
nicht zu erwarten.

Gesetzlich geschutzte Biotope sind durch die vorliegende Bauleitpla-
nung nicht betroffen.

Sonstige Schutz- und Sicherungsgebiete sind nicht betroffen.
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1.4 Angewandte Untersuchungsmethoden

¢ Bestandserhebung der Biotop- und Nutzungstypen vor Ort
¢ Auswertung vorhandener Unterlagen (s.u.)

o Verbal-argumentative Eingriffs- und Ausgleichsbewertung flr die verschiedenen Land-
schaftspotenziale

o Rechnerische Bilanzierung analog der Hessischen Kompensationsverordnung (KV) in der
Fassung vom 26. Oktober 2018 (GVBI. S. 652, 2019 S. 19).

¢ Verbal-argumentative Eingriffs- und Ausgleichsbewertung fir die verschiedenen Land-
schaftspotenziale und rechnerische Bilanzierung analog zur hessischen Kompensationsver-
ordnung

¢ Bilanzierung des Eingriffs in das Schutzgut Boden durch rechnerische Flachenermittlung von
Nutzungen vor und nach dem Eingriff

I.1.5 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Informationen

Bei der Zusammenstellung der Informationen wird auf folgende Unterlagen und Materialien zu-
ruckgegriffen:

Fachplane Regionalplan Sudhessen 2010
- Flachennutzungsplan (FNP) der Kreisstadt Heppenheim, 20.06.2006
- Landschaftsplan der Stadt Heppenheim, Marz 2003

- Bodenkarte der nordlichen Oberrheinebene, Sidteil, M 1:50.000, Hessi-
sches Landesamt fiir Bodenforschung, Wiesbaden 1990.

- Karte der Naturraume Hessens 1:200.000, 1974.

- Grundwasserbewirtschaftungsplan Hessisches Ried, Teil A: Grundlagen
und Begrindung, Wiesbaden (1998).

Onlinequellen Ermittlung naturschutzfachlicher Grundlagendaten auf Basis von Inter-
netabruf verlinkter Themenseiten tber

- Geoportal Hessen http://www.geoportal.hessen.de

- Viewer des Hessischen Landesamts fiir Naturschutz, Umwelt und Geolo-
gie (HLNUG) https://umweltdaten.hessen.de/mapapps/

- Luftbilder google maps https://www.google.de/maps/ und Google earth

- BlurgerGIS des Landkreises Bergstrale https://buergergis.kreis-berg-
strasse.de/EXTERN/synserver?project=BuergerGlS&client=flexjs

- BfN Landschaftssteckbrief www.bfn.de/landschaften/steckbriefe

Fachgutachten - Artenschutzprifung gemaf § 44 (1) BNatSchG, Buro fur Umweltplanung,
Dr. Winkler, Rimbach, September 2024

- FFH-Vorprufung, Buro fir Umweltplanung, Dr. Winkler, Rimbach, August
2023

- Erkundung des Baugrundes (Vorerkundung) /Geotechnischer Bericht,
AninA GmbH & Co. KG, Darmstadt, 21.12.2022

- Geophysikalische Prospektion zur Erfassung von archaologischen Bo-
dendenkmalern und Kampfmittelverdachtspunkten, Geophysik Rhein-
Main GmbH, Frankfurt, 28.02.2023

» Die Datenlage war mit den vorliegenden Gutachten ausreichend und es sind bei der Zusam-
menstellung der erforderlichen Informationen keine Schwierigkeiten aufgetreten.


http://www.geoportal.hessen.de/
https://umweltdaten.hessen.de/mapapps/
https://www.google.de/maps/
https://buergergis.kreis-bergstrasse.de/EXTERN/synserver?project=BuergerGIS&client=flexjs
https://buergergis.kreis-bergstrasse.de/EXTERN/synserver?project=BuergerGIS&client=flexjs
http://www.bfn.de/landschaften/steckbriefe

Stadt Heppenheim
B-Plan ,Erweiterung AWZ Heppenheim* Teil I Umweltbericht

1.2 Beschreibung und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile im
Einwirkungsbereich des Vorhabens - Basisszenario

I.2.1 Lage und naturrdaumliche Einordnung des Bearbeitungsbereichs

Naturraum Das Plangebiet ist naturraumlich der Haupteinheit ,Hessische Rheinebene*
(225) mit der Untereinheit ,Stdliches Neckarried“ (225.61) zuzuordnen.

Das Neckarried charakterisiert sich durch eine feuchte, stellenweise anmoo-
rige Ebene im Bereich des Altneckarverlaufes und den friiheren Neckarter-
rassen, welche heute Flugsand- und Dinenbereiche darstellen.

Lage Das Plangebiet befindet sich in der freien, offenen Landschaft westlich des
im Zusammenhang bebauten Stadtgebiets von Heppenheim und der BAB 5.
Der Vorhabenbereich nimmt in nahezu ausschlielich ackerbaulich genutzte
Flachen ein mit einem Teilbereich des Ratsackerwegs.

Nach Suden schlief3en sich die baulichen Anlagen des Abfallwirtschaftszent-
rums des ZAKB sowie die Klaranlage der Kreisstadt Heppenheim an.
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Flachenanteile gemaR Bestandsplan (in Anlage)

Geltungsbereich Bebauungsplan 25.772 m? 100%
Versiegelte Flachen mit Regenwasserversickerung 6 %
Schotterflachen 1%
Ackerflachen 90 %
Saumvegetation 3 %

.2.2 Schutzgut Flache

Nachhaltigkeits- Das Schutzgut Flache ist eng verzahnt mit dem Schutzgut Boden bzw. Gber-

Ziele lagert sich teilweise mit diesem. Das Schutzgut behandelt jedoch weniger die
Funktionen als vielmehr die Nutzung von Boden bzw. Flache und soll damit
die Versiegelung im Sinne des Flachenverbrauchs thematisieren und soweit
sinnvoll und maéglich reduzieren.

Bodenschutz- Nach § 1 Abs. 5 BauGB soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch

klausel Malinahmen der Innenentwicklung erfolgen, um die Auswirkungen auf das
Schutzgut Flache zu minimieren und der Vorgabe der Bodenschutzklausel
nach § 1a Abs. 2 BauGB Rechnung zu tragen.

1.2.3 Schutzgut Boden und Altlasten

Schwerpunkt des Bodenschutzes in der Bauleitplanung ist der flachenhafte Bodenschutz.
GemalR § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB sind die Belange des Bodens bei der Aufstellung der Bauleit-
plane zu berlcksichtigen.

I1.2.3.1 Bodenziele und Verfahren

Der Boden stellt ein nicht vermehrbares Schutzgut dar, das nach Bundesbodenschutzgesetz
unter gesetzlichen Schutz gestellt ist. Die wesentlichen Rechtsvorschriften flr den vorsorgen-
den und nachhaltigen Bodenschutz sind zu beachten?.

Aus dem BNatSchG § 15 Abs.1 ergibt sich die Pflicht, vermeidbare Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu unterlassen und unvermeidbare Eingriffe auszugleichen. Nach § 1 Abs. 3, Nr. 2
BNatSchG sind Boden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfiillen konnen.

Die Ermittlung und Bewertung des Schutzguts Boden erfolgt in Anlehnung an die Arbeitshilfe
,Bodenschutz in der Bauleitplanung“® und die Arbeitshilfe zur Bodenkompensation*. Letztere
fuhrt aus, dass flr das Schutzgut Boden eine Ermittlung und Bewertung des Bestands und der
Eingriffswirkungen durchzufihren ist.

2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI | S. 502), zuletzt geéndert durch Artikel 101
der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474); Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI | S. 1554), zuletzt gedndert durch Artikel 102 der Verordnung vom 31. Au-
gust 2015 (BGBI. | S. 1474)

8 Hessische Ministerium fiir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLV) ,Boden-
schutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und
der Umweltprifung nach BauGB in Hessen", Wiesbaden, Februar 2011

4 Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie, Béden und Bodenschutz in Hessen, Heft 16,
Kompensation des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB - Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kom-
pensationsbedarfs flir das Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland-Pfalz, Wiesbaden, 2023
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Der Ermittlung des Kompensationsbedarfs fur das Schutzgut Boden liegt die baurechtliche Ein-
griffsregelung zugrunde. Demgemalf stellt auch flr das Schutzgut Boden der letzte rechtma-
Rige Zustand die Grundlage fur die Beurteilung des Ist-Zustands dar.

Fur die Bearbeitung der Belange des Bodenschutzes sieht die Hessische Kompensationsver-
ordnung (KV, 2018) gemal Anlage 2 Pkt. 2.3 folgende Vorgehensweise vor: ,Bei einer Eingriffs-
flache von Uber 10.000 m? in das Schutzgut Boden, ist die Bewertung in einem geeigneten Gut-
achten vorzunehmen®. Dabei werden Eingriffe in die nattrlichen Bodenfunktionen nach § 2 Abs.
2 Nr. 1 BBodSchG und bodenbezogene Kompensationsmaflinahmen gesondert bilanziert.

Von der Gesamtflache des Plangebiets wird durch das Vorhaben eine bauzeitliche und be-
triebsbedingte Inanspruchnahme von etwa 2 ha Boden erfolgen. Aufgrund dieser potenziel-
len Eingriffsflache in das Schutzgut Boden ist fur das vorliegende Bauleitplanverfahren ein ge-
sondertes Gutachten zu erstellen (siehe auch Kap. 11.9.2).

1.2.3.2 Geologie und bodenkundliche Einordnung

Geologie

Bodentyp

Der geologische Untergrund des Plangebietes in der Gemarkung von
Heppenheim zeichnet sich durch seine Lage im Bereich der Tertiargraben
und -senken (Kanozoisches Gebirge) und hier im nérdlichen Teil des
Oberrheingrabens aus. Einer kleinrdumig differenzierten geologischen
Strukturierung, die Uberwiegend auf jungpleistozane und holozéne Land-
schaftsentwicklungen (Quartar) zurtickzufihren ist. Pleistozane Ablage-
rungen in Form von Flugsand mit Dinen sowie Tone und Lehme (Hoch-
flutlehmen) sind vorherrschend.

Im Osten entlang des Grabenrandes verlauft auf Hohe des Plangebietes
der Bergstraler-Neckar. Die alte Neckar-Rinne ist heute mit Sand und
Lehm verfullt und weist organische Bildungen bis hin zu Torf und Nieder-
moor auf. Die lehmig-tonigen Hochflutablagerungen des Altneckars haben
einen hohen Kalkanteil, der weit verbreitet zur Ausbildung von Kalkanrei-
cherungen Uber den Terrassenkiesen, dem ,Rheinweil}’, gefuhrt hat.

Der Ubergang zur Bergstralie am Ostrand des Hessischen Rieds wird
durch ausgedehnte Schwemmfacher, der aus dem Odenwald kommen-
den Bache und Bodenakkumulationen mit Flugsanddecken und Dinen,

gepragt.
Nach der geologischen Kartierung werden die anstehenden Bdden be-

schrieben als ,Dinne Anschwemmungen Uber alten ,Flussbetten® 6rtlich
auch ,l6ssahnliche Sande“ des Zeitalters Alluvium.®

Der aus diesen geologischen Strukturen entstandene Boden ist im Gber-
wiegenden Teil des Plangebiets ein Pelosol-Gley. Im Sudosten des Gel-
tungsbereich tritt der Bodentyp Pelosol und Gley-Pelosol hinzu.

5 Erkundung des Baugrundes (Vorerkundung) /Geotechnischer Bericht, AninA GmbH & Co. KG, Darmstadt,

21.12.2022
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Bodenart

Gesamtbewertung
Bodenfunktionen

Bodenfunktionaler
Ist-Zustand

Erosions-
gefahrdung

LEGENDE

= == == Grenze Bebauungsplan

Bodenhauptgruppe

- Pelosol-Gleye
- Pelosole und Gley-Pelosole
- Auengleye und Anmoorgleye

Abbildung 4: Bodeneinheiten, Ausschnitt aus der BFD50, unmal3stéblich

Gemal Bodenviewer ist die Zusammensetzung des Bodens nach Korn-
grélien im Plangebiet relativ einheitlich, es dominiert die Bodenart lehmi
ger Ton (LT, LT/S, LT/SI, LT/IS).

LEGENDE

== mmm Grenze Bebauungsplan

Bodenfunktionsbewertung

gering

sehr gering

Abbildung 5: Bodenfunktionsbewertung fiir die Raum- und Bauleitplanung (Bo-
denviewer Hessen), unmal3stéablich

In der zusammenfassenden Bodenfunktionsbewertung wird der Plangel-

tungsbereich im Hinblick auf seine Bodenfunktionen als gering eingestuft.

Die Bewertung fir die natlrliche Erosionsgefahrdung kann u.a. als Kar-

tendarstellungen im Bodenviewer Hessen abgerufen werden. Danach be-
steht flr das Plangebiet eine iberwiegend sehr geringe und nur unterge-

ordnet eine geringe Erosionsgefahrdung.
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Archivfunktion

Altlasten

Erosionsgefdahrdung
- EO - keine bis sehr gering
- E1 - sehr gering
[: E2 - gering
[] E3- mittel
[ 4 - hocn
I &5 - sehrhoch
- E6.1 - extrem hoch
2 - E6.2 - extrem hoch
!J - E6.3 - extrem hoch

Abbildung 6: Bodenerosionsatlas 2023 (ABAG) mit Plangebiet (schwarze Linie),
unmallstablich

Far Boden mit Archivfunktion liegen bislang noch keine abschlieRenden
Datengrundlagen vor. Aufgrund eines im Plangebiet vorherrschenden, re-
gional weit verbreiteten Bodentyps, ist im Hinblick auf die Naturgeschichte
keine héhere Funktion zu erwarten.

LEGENDE

E Grenze Bebauungsplan

Archivfunktion

Baden ohne besondere Einstufung ihrer
Archiviunktion
Baden aus seltenen Ausgangsgesteinen
(erweiterter Suchraum)
I:l Boden aus seltenen Ausgangsgesteinen
- Moore und Bodender Altwasserlaufe

Abbildung 7: Flachendarstellung der Suchrdume fiir Archivbéden der Naturge-
schichte mit Plangebiet, HLNUG, Abruf: 2025, unmaf3stablich

Aus der Altflachendatei ,ALTIS" des Hessischen Landesamtes flir Natur-
schutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) ergeben sich keine Hinweise auf
das Vorhandensein von Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen),
schadlichen Bodenveranderungen und/oder Grundwasserschaden. Auch
der Kreisstadt Heppenheim liegen keine entsprechenden Hinweise vor.
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I.2.4 Schutzgut Klima

Regionalklima Das Stadtgebiet von Heppenheim gehoért dem sudwestdeutschen Klima-
raum an, den milde Winter und warme Sommer charakterisieren. Merk-
male sind: geringe Niederschlage, hohe Jahresdurchschnittstemperatu-
ren und Uberwiegend sudwestliche Windrichtung.

Die groRRklimatischen Voraussetzungen werden durch das Relief und die
Nutzungsverhaltnisse verandert. Die BergstralRe 6stlich des Rheingra-
bens lenkt die Luftstrémungen von der vorherrschenden Stdwest- Rich-
tung ab.

Gelandeklima Der Untersuchungsraum zahlt zu den warmsten Regionen Deutschlands.
Die Ursachen liegen in der Begrenzung des Rheintals im Westen und
Osten, der geringen Meereshéhe des Rheingrabens sowie der Offnung
nach Suden.

Eine Besonderheit sind die Windstrdmungen, die aus dem Odenwald in
die Rheinebene hineinreichen. Bei den Talabwinden aus dem Odenwald
handelt es sich um ein groRraumiges Windsystem, das nachts kuihlere
Luft in die Rheinebene hereinstromen Iasst.

Die in der Rheinebene gelegenen landwirtschaftlichen Flachen zéhlen
aufgrund des ebenen Reliefs zu den potentiell aktiven Ventilationsflachen
(Landschaftsplan, Karte ,Klimawirksame Flachen®).

In der Karte ,Lufttransport-Abflussraume® sind nérdlich des Plangeltungs-
bereichs Luftausgleichsstrémungen eingetragen, die auf freier Flur ent-
lang des Stadtbachs in Ost- West-Richtung verlaufen.

Die Hauptwindrichtung kommen aus Sidsudwest. Die Windgeschwindig-
keiten sind in der Regel sehr gering, der Anteil der Schwachwindtage
liegt bei fast 90 %.

Die jahrliche Niederschlagsmenge liegt bei etwa 550 — 700 mm, die Uber-
wiegend in den Sommermonaten Juni bis August gemessen wird.

Bioklima Das Bioklima bezeichnet den Einfluss der metereologischen Verhaltnisse
auf die Gesundheit und Leistungsfahigkeit der Menschen.

Das Untersuchungsgebiet liegt in der klimatisch als intensiv belastet ein-
gestuften Rheinebene. Hohe Temperaturen und hohe Luftfeuchtigkeit
kénnen in Verbindung mit austauscharmen Wetterlagen zu biologisch be-
lastenden Situationen fuhren.

Die Karte ,Schadstoffeintrage Uber Luftbelastung® zeigt fir den Planbe-
reich eine sehr hohe lufthygienische Belastung, zudem eine Versauerung
und eine Eutrophierung durch Niederschlag/Luft.

Klimawandel Die Starkregenkarte fur Hessen zeigt das Gefahrenpotenzial des Stadt-
gebiets Heppenheim als erste Ubersicht der Gefahrdungslage bei Stark-
regen.

Nach der Starkregenkarte kann davon ausgegangen werden, dass fir das
Plangebiet ein mittleres Starkregen-Gefahrenpotenzial besteht.
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Starkregenhinweis-Index

(srh-index)
Echwach

Mittel

B ehoe
. Hoch

Abbildung 8: Starkregenkarte Hessen, unmal3stéblich; Starkregenviewer Hessen
(HLNUG), Abruf: Mérz 2026

I.2.5 Schutzgut Grund- und Oberflichenwasser

Oberflachen-
gewasser

Grundwasser

Innerhalb des Plangebiets befinden sich gemal dem interaktiven Viewer
des Fachinformationssystems des Landes Hessen zur EG-Wasserrah-
menrichtlinie (WRRL-Viewer) keine Gewasser.

Im Nordosten verlauft in ca. 70 m Entfernung der Allmendgraben. Nach
Westen folgt in 60 m Entfernung ein vom Allmendgraben abzweigender
unbenannter Entwasserungsgraben. Die Grabenstrukturen werden von
Gehdlzzlugen begleitet und stellen strukturierende und pragende Land-
schaftselemente dar. Zwischen dem Betriebsgelande des AWZ und der
sudlich folgenden Biogasanlage verlauft der Stadtbach in ca. 240 m Ent-
fernung zum Vorhabengebiet.

Die umliegenden Gewasser flieRen zum Vorfluter Weschnitz, der in den
Rhein mundet.

Das Plangebiet gehort zur hydrogeologischen GroRReinheit ,Quartar des
Oberrheingrabens®. Charakteristisch ist der vertikale Aufbau des Grund-
wasserkorpers aus sehr machtigen, weniger gut durchlassigen Schichten,
Uber denen machtige sandige bis sandig-kiesige Lockergesteinsfolgen la-
gern. Das Grundwasser flief3t von Osten in Richtung Rhein.
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vL"
5 {9 \ add

Abbildung 9: Ausschnitt aus dem ,Hydrologischen Kartenwerk Hessische Rhein-Main-Ebene — Grund-
wasserhéhengleichen im April 1957, hoher Grundwasserstand” (HLUG Wiesbaden, 2013)

Entsprechend seinem geologischen Aufbau bietet das Hessische Ried
grof3e und gut nutzbare Grundwasservorkommen, die fir die Wasserge-
winnung Uberregional bedeutsam ist.

Nach der Karte der Grundwasserhéhengleichen aus dem Jahr 1957 kann
im Plangebiet ohne den Einfluss von Grundwasserentnahmen und —infilt-
ration von einem max. Grundwasserstand von ca. 94,3 Meter (iber Nor-
malnull (m U. NN) ausgegangen werden. Mit einer Gelandehdhe von ca.
95 m G.NN ist innerhalb des Plangebiets mit maximalen Grundwasser-
standen fast bis zur Gelandeoberkante zu rechnen.

Nach der vorliegenden Grundwasserrecherche sind in der Projektflache
Grundwasserspiegelschwankungen bis ca. 2,0 Meter mdglich. Fur die
weitere Planung ist ein Bemessungswasserstand (BWS) bei ca. 94,3 m
U.NN, anzunehmen.®

6 Erkundung des Baugrundes (Vorerkundung) /Geotechnischer Bericht, AninA GmbH & Co. KG, Darmstadt,
21.12.2022
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I.2.6 Schutzgut Flora und Fauna

Von der potenziellen naturlichen Vegetation, die sich ohne Eingriff des Menschen bis zu ihrem
Endzustand (Klimaxstadium) entwickeln wiirde - einem Feldulmen-Eschen-Hainbuchenwald,
ortlich im Komplex mit Eschen-Buchenwald - sind heute im Neckarried aufgrund der kulturland-
schaftlichen Umnutzungen der Flachen in Acker- und Granland nur noch Fragmente erhalten.

1.2.6.1 Vegetation / Biotoptypen

Eine aktuelle Begehung erfolgte am 29.05.2023 mit dem Ergebnis, dass die Biotopstrukturen
innerhalb des Plangebiets und der direkten Umgebung ausschlieRlich anthropogen gepragt
sind.

04.110 Laubbaum

04.210 Baumreihe, standortge-
recht

09.121 Artenreiche Saume frischer
Standorte: graserdominierte
Saumvegetation (aktuell gemaht)

10.530 Versiegelte Flache mit Re-
genwasserversickerung: Pflaster
und Asphalt

Abbildung 10: Blick nach Osten in den Ratsédckerweg mit
begleitender Lindenreihe

10.530 Versiegelte Flache mit :
Regenwasserversickerung, hier.
Schotterflache ‘

Abbildung 11: Geschotterte Stellplatzflachen nérdlich des
Ratsédckerwegs

11.191 Ackerflache, intensiv
genutzt

Abbildung 12: Ackerflachen der Flurstiicke 105/4, 106/1, 106/2
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09.121 Artenreiche Saume frischer
Standorte: graserdominierte
Saumvegetation

Uy

Abbildung 13: Grdserdominierte Ackersdume

02.200 Geblusche heimischer
Arten auf frischen Standorten

Abbildung 14: Standortgerechte Geblische sidlich angrenzend
an das Plangebiet

» Das Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Pflanzenarten kann aufgrund fehlender
standortdkologischer Eignung ausgeschlossen werden.
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11.2.6.2 Fauna

Fur den Bebauungsplan ,Erweiterung AWZ Heppenheim® wurde eine artenschutzrechtliche Be-
trachtung’ beziiglich der Erfordernisse des § 44 BNatSchG durchgefiihrt. Es wurde gepriift, in-
wieweit das Vorhaben mit den Anforderungen des § 44 (1) BNatSchG vereinbar ist. Dabei ist zu
ermitteln, ob vorhabenbedingt Auswirkungen zu erwarten sind, die unter die dort genannten
Verbotstatbestande fallen. Sollte dies der Fall sein, so ist fir die relevanten Arten zu prtfen, ob
die Voraussetzungen fiir eine Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG gegeben sind.

Am 27. Marz 2023 erfolgte im Rahmen der Erstbegehung auch die Strukturelle Vorkartierung.
Als Ergebnis des vor allem strukturell orientierten Aspektes dieser Erstbegehung war festzuhal-
ten, dass als betrachtungsrelevante Taxa allein die standortgebundene Avifauna systematisch
zu erfassen war. Die Erfassungsperiode erstreckte sich dabei insgesamt von Ende Marz 2023
bis Mitte Juli 2023 mit Begehungsterminen am 27. Marz, 03. April, 20. April, 19. Mai, 22. Juni
und 21. Juli.

Als artenschutzfachlich relevante Lebensraumtypen im geplanten Vorhabenbereich selbst, las-
sen sich aufgrund der vorgefundenen strukturellen Ausstattung vor allem Ackerflachen ein-
schlieBlich ihrer Saumgesellschaften sowie Gehdlzlebensrdume (Baumreihe) abgrenzen.

Aufgrund der strukturellen Situation im Plangebiet besteht eine Betrachtungsrelevanz allein fur
die Gruppe der Vogel und das Erfordernis fir 32 Vogelarten eine artenschutzrechtliche Betrach-
tung durchzufuhren. Flr neun Vogelarten mit einem in Hessen ungdinstig-unzureichenden Er-
haltungszustand erfolgte dabei eine spezifische, formale Artenschutzprifung.

Die Ergebnisse sind ausflhrlich dargestellt in der Anlage ,Artenschutzprifung geman § 44 (1)
BNatSchG*, Dr. Jirgen Winkler, Rimbach, August 2023.

1.2.6.3 Beschreibung biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt, auch Biodiversitit genannt, ist die Vielfalt an Lebensraumen (Okosys-
teme) und Arten sowie ihrer genetischen Ausstattung.

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets ist aufgrund seiner langjahrigen ackerbaulichen Nut-
zung mit einer geringflgigen Biodiversitat ausgestattet. Die Gehdlze entlang der Stral’e sowie
der umgebenden Graben stellen hdherwertige Strukturen dar, die durch das Vorhaben jedoch
nicht bertuhrt werden.

Aufgrund der Lage des Plangebiets ndrdlich des ZAKB und westlich der Autobahn bestehen im
Umfeld beeintrachtigende Zasuren in Bezug auf den Biotopverbund. Ausgehend von Ackerfla-
chen im Kernbereich des Plangebiets besteht nach Norden und Westen eine intakte Vernet-
zungssituation.

1.2.6.4 Schutzgebietskulisse Natura 2000 und FFH-Gebiets-Vertraglichkeitsprognose

Durch das Plangebiet sind keine Schutzgebiete, die der NATURA 2000-Kulisse zuzurechnen
sind, direkt betroffen. Es befindet sich jedoch im Nahbereich eines ausgewiesenen NATURA
2000-Gebietes.

Die betroffene NATURA 2000-Gebietskulisse umfasst im betroffenen Landschaftsraum primar
das Vogelschutzgebiet 6217-403 ,Hessische Altneckarschlingen‘ mit einer Gesamtflache von rd.
2.790 ha welches mit seiner Westgrenze bis auf etwa 300 m an den Anlagenstandort angena-
hert ist.

Vergleichbares gilt fir das FFH-Gebiet 6317-301 ,Weschnitzinsel von Lorsch’, welches ein in-
tegraler Bestandteil des vorgenannten VSG ist und sich bis auf rund 800 m an den Vorhaben-
bereich annahert.

7 Artenschutzpriifung gemaR § 44 (1) BNatSchG, Dr. Jiirgen Winkler, Rimbach, September 2024
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Die FFH-Gebiete 6317-305 , Tongrubengelénde von Bensheim und Heppenheim®, 6317-306
,Hinterer Bruch stidlich Heppenheim‘ und 6317-308 ,Drosselberg/Hambach mit angrenzenden
Flachen’, rechnen ebenfalls zur Natura 2000-Kulisse.

Vogelschutzgebiet 6217-403 ,Hessische Altneckarschlingen’

Schutzwirdigkeit: Das Vorkommen einer Vielzahl seltener und bestandsbedrohter Brut- und
Zugvogelarten, insbesondere Vogelarten nach Anhang | EU-VSRL mit zum Teil landesweiter
Bedeutung (u.a. Rohrweihe, Tupfelralle, Wachtelkdnig, Blaukehlchen, Grofier Brachvogel).

Entwicklungsziel: Die Erhaltung und Entwicklung der an einen hohen Grundwasserstand gebun-
denen Feuchtbiotope als Brut-, Rast- und Uberwinterungsareale zahlreicher nach den Anhan-
gen der EU-VSRL geschutzter Vogelarten.

FFH-Gebiet 6317-301 ,Weschnitzinsel von Lorsch’

Schutzwurdigkeit: Bemerkenswert grof3flachige Vorkommen der Sandnelken-Glatthaferwiese,
wichtiger Trittsteinbiotop fir rastende Zugvogel und Lebensraum seltener Wiesenbriiter.

Entwicklungsziel: Erhaltung extensiver Grunlandnutzung zur Sicherung der Trittstein- und Le-
bensraumfunktionen zahlreicher rastender Zugvdgel und vorkommender Wiesenbriter und Re-
generation beeintrachtigter Flachen.

Die drei weiteren, ebenfalls noch indirekt betroffenen, Natura 2000-Gebiete liegen dagegen in
einer deutlich gréBeren Entfernung zum Vorhabenbereich und sind auch strukturell deutlich ge-
gen funktionale Wirkungseinflisse die vom Vorhabengebiet ausgehen abgeschirmt. Ein Uber-
schreiten der bestehenden Erheblichkeitsschwelle durch die aktuelle Belastungssituation kann
fur die FFH-Gebiete Tongrubengelande von Bensheim und Heppenheim’, ,Hinterer Bruch
sudlich Heppenheim‘ und ,Drosselberg/Hambach mit angrenzenden Flachen‘ ausgeschlos-
sen werden.

Prognose der moglichen Beeintrachtigungen der Schutzgebiete und der wertgebenden Arten:

» Im Vorhabenbereich ist kein wertgebender Lebensraumtyp vorhanden.

» Durch das Vorhaben entstehen keine strukturell wirksamen Veranderungen innerhalb des
Geltungsbereichs des VSG 6217-403, Hessische Altneckarschlingen'.

» Durch das Vorhaben entstehen keine strukturell wirksamen Veranderungen innerhalb des
Geltungsbereichs des FFH-Gebietes 6317-301 ,Weschnitzinsel von Lorsch’.

» Durch das Vorhaben wird keines der Erhaltungsziele, die fir die wertgebenden Vogelarten
des VSG 6217-403, Hessische Altneckarschlingen’ formuliert und festgesetzt wurden, in er-
heblicher Weise beeintrachtigt.

» Summationseffekte mit anderen Vorhaben sind nicht zu erwarten.

Fazit: Die mit der beantragten Erweiterung AWZ Heppenheim einhergehenden Wirkmechanis-
men verursachen fur die Erhaltungszielsetzungen der im Vogelschutzgebiet 6217-403 ,Hessi-
sche Altneckarschlingen’ vorkommenden wertgebenden und schutzgebietsrelevanten Vogelar-
ten sowie fir den wertgebenden und schutzgebietsrelevanten Lebensraumtyp im FFH-Gebiet
6317-301 ,Weschnitzinsel von Lorsch’ keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen.

Die Notwendigkeit zur Erstellung einer detaillierten Vertraglichkeitsuntersuchung besteht daher
nicht.

1.2.7 Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich in der Rheinniederung, einem schwach reliefierten Naturraum, der
durch die friheren Flusslaufe und Altarmschlingen des Rheins charakterisiert ist. Es liegt auf3er-
halb der geschlossenen Ortslage von Heppenheim in der offenen Feldflur und wird bislang als
Ackerflache genutzt. Im Bereich des Ratsackerwegs besteht eine verkehrsbegleitende Baum-
reihe.
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Die weitere Umgebung ist durch landwirtschaftliche Nutzung und die ebene Topographie des
Oberrheingrabens gepragt.

i

- f(

Abbildung 15: Sichtbarkeitsanalyse

MaRgebliche Vorbelastungen des Landschaftsbilds:

- Abfallwirtschaftszentrum des ZAKB sudlich des Ratsackerwegs mit
- westlich folgender Klaranlage der Kreisstadt Heppenheim

- Ostlich des Plangebiets verlaufende Autobahn A 5

Die Verkehrstrasse der A 5 stellt eine deutliche Zasur und technische Uberpragung in dem
Landschaftsraum dar, deren Wirkung durch begleitenden Geholzbestand gemindert wird.

Die Grabenstrukturen im Umfeld des Plangebiets werden von Gehdlzzligen begleitet und stellen
strukturierende und pragende Landschaftselemente dar.

Fir das Landschaftsbild sowie fir den Naherholungswert haben die Strukturen und Flachen in-
nerhalb des Plangebiets eine untergeordnete Bedeutung.
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Der Gebaudebestand im Siden, die Autobahn A 5 im Osten sowie die Gehdlzreihen entlang der
Verkehrsflachen und Grabenstrukturen stellen Verschattungsbereiche dar. Aufgrund der To-
pographie und umgebender sichtverschattender Elemente ist eine Fernsicht auf das Plangebiet
nicht gegeben. Lediglich von Norden besteht auf einer Strecke von max. 400 m eine Blickbezie-
hung zum Plangebiet. Ansonsten ist das Vorhabengebiet ausschliellich im Nahbereich wahr-
nehmbar.

1.2.8 Schutzgut Mensch, Gesundheit, Bevolkerung

Bei der Betrachtung des Schutzgutes ergeben sich vielfaltige Uberschneidungen mit anderen
Schutzgutern, insbesondere mit den Schutzgltern Landschaftsbild/Erholung, Grundwasser
(Trinkwasserverbrauch), Boden (hier hauptsachlich der Aspekt ,Altlasten”) sowie Klima/Luft (Im-
missionsschutz).

Immissionen / Das Plangebiet befindet sich in der Nahe einer larmbelasteten klassifizier-
Emissionen ten Stralle (Bundesautobahn BAB 5) und ist durch die entsprechende An-
lage einer Larmvorbelastung ausgesetzt.

Neben den verkehrslarmbedingten Immissionen ist mit Geruchsimmissio-
nen von dem bestehenden Betriebsgelande des Abfallwirtschaftszentrums
sowie der benachbarten Klaranlage auf das Plangebiet zu rechnen.

Sonstige Immissionen oder Emissionen aus den Bereichen der Lufthygi-
ene (Geruch, Staub), Licht (Blendung), Strahlung, Erschitterungen oder
elektromagnetische Wellen (Elektrosmog) sind vorliegend nicht erkenn-
bar, da im Umfeld keine entsprechenden Emittenten bestehen.
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Abbildung 16: Larmviewer Hessen (HLNUG), Plangebiet gelber Kreis, unmal3-
stéblich; Abruf: Mérz 2026
Erholung Eine Erholungs- oder Freizeitnutzung kommt dem Gebiet nicht zu, ledig-
lich der Ratsackerweg stellt eine zu Freizeitzwecken genutzte Wegever-
bindung dar.

Kampfmittelrdum- ~ Uber die in lhrem Lageplan bezeichnete Flache liegen dem Kampfmittel-
dienst raumdienst aussagefahige Luftbilder vor. Eine Auswertung dieser Kriegs-
luftbilder hat ergeben, dass sich das Plangebiet in einem
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Bombenabwurfgebiet befindet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln
auf solchen Flachen muss daher grundsatzlich ausgegangen werden.

Fir das Plangebiet wurde darum eine systematische Uberpriifung (Son-
dieren auf Kampfmittel) beauftragt und entsprechend eine geomagneti-
sche Prospektion zur Erfassung von militdrischen Kampfmitteln durchge-
fihrt. Die Sondierung erfolgte auf einem Abschnitt mit einer Ausdehnung
von insgesamt etwa 22.000 m2. Es wurden mehrere Storpunkte erfasst,
die moéglicherweise militdrische Kampfmittel im Erdreich anzeigen.

Diese Objekte sind unter Einhaltung der Bestimmungen und gesetzlichen
Vorgaben unter Aufsicht eines Befahigungsscheininhabers nach § 20
des Gesetzes uber explosionsgefahrliche Stoffe (Sprengstoffgesetz —
SprengG) aufzudecken.

1.2.9 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Kulturdenkmaler

Bodendenkmaler

Sachguiter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind nach Kenntnisstand der
Stadt Heppenheim keine Kulturdenkmaler nach § 2 Abs. 1 und § 2 Abs.3
Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) bekannt.

Im Geltungsbereich des B-Plans bzw. dessen direkten Umfeld liegen
zwei Bodendenkmaler gemaf § 2 Abs. 2 HDSchG (Heppenheim 048
und 062), die nach der Vorgabe des hessischen Denkmalschutzgesetzes
geschitzt sind. Hierzu wurde eine geomagnetische Prospektion durch-
gefuhrt. Dabei wurde im norddstlichen Randbereich ein Hinweis auf eine
friihere Besiedelung in Form einer verfiillten Grube und moglicherweise
eines verflllten Grabens erfasst.

Anhand des vorgelegten Gutachtens Iasst sich der Erhaltungszustand
des Bodendenkmals nicht ablesen Iasst und somit kann nicht sicherge-
stellt werden, dass die 6ffentlichen Belange des Bodendenkmalschutzes
und der Bodendenkmalpflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) hinreichend be-
ricksichtigt werden. Es ist eine weitergehende qualifizierte Prospektion
erforderlich.

Bei den Flachen des Plangebiets handelt sich um landwirtschaftlich ge-
nutzte Béden, die ein mittleres Ertragspotential aufweisen mit einer bo-
denfunktionalen Gesamtbewertung der Klasse 2 (gering).

Der Landwirtschaftliche Fachplan Stidhessen 2010 verzeichnet in Hep-
penheim ausschlieRlich Boden der besten Bewertungsklasse 1a. Diese
héchste Wertigkeitsstufe gilt fir nahezu alle landwirtschaftlichen Flachen
an der Bergstraf3e und in der Riedebene.

1.2.10 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Es sind keine besonders bedeutenden Wechselwirkungen der vorgenannten Schutzgtiter oder
kumulierende Effekte festzustellen.

1.3 Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Unter Berlcksichtigung des beschriebenen derzeitigen Bestands ist bei Nicht-Durchfihrung der
Planung davon auszugehen, dass die Flachen weiterhin intensiv ackerbaulich genutzt werden.
Die Baumreihen entlang des Ratsackerwegs werden voraussichtlich bestehen bleiben. Eine we-
sentliche kinftige Aufwertung des Plangebiets in Bezug auf die Umweltbelange ist nicht abzu-

sehen.

23



Stadt Heppenheim
B-Plan ,Erweiterung AWZ Heppenheim® Teil I Umweltbericht

1.4 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich vorhabenbedingter Auswirkungen
I.4.1 Tabellarische Ubersicht schutzgutrelevanter MaBnahmen

|8
= c =
8 e o ®
= o = o)
© %)
c = 7] 4 o 7]
: 3=
=) Y= Ol = T =
SCHUTZGUTRELEVANTE MASSNAHMEN If S _g - D €9
=
Q c OL) ~ 2 8 -S g [ g)
£ ) © 7] c 2 oS "5 S c
) o = o o 0 © () > ®
i 0 4 = L m Bl =m ¥ o

X vorwiegend betroffenes Schutzgut X untergeordnet betroffenes Schutzgut

Geholzerhalt: Die entlang des Ratsackerwegs bestehenden Baumen sind

aus 6kologischen, optischen und landschaftsbildpragenden Griinden zu er-
halten. Aus den gleichen Grinden wird auch die Fortsetzung der bestehen-
den Baumreihe bis zum Ein- und Ausfahrtsbereich der Erweiterungsflachen
des AWZ verbindlich festgesetzt.

PflanzmaBnahmen: Zu den umliegenden Landwirtschaftsflachen werden X X X X X
in den entsprechenden Randbereichen des Plangebiets Flachen in einer
Breite von 5 m zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen festgesetzt.

Far alle Pflanzmalinahmen sind ausschlief3lich standortgerechte heimische
Geholze zu verwenden.
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Begriinung: Standortgerechte Begriinungs- und Pflanzmalinahmen zur An-
lage 6kologisch wirksamer 6kologisch wirksamer begrinter Flachen im Be-
reich der nicht Uberbauten Flachen, soweit sie nicht fir eine andere zulassige
Verwendung (z.B. Gebaude, Terrassen, Stellplatze, Garagen, Zufahrten, Zu-
wegungen etc.) bendtigt werden.

Fur die Anpflanzung standortgerechter und heimischer Baume, Strducher so-
wie Kletter- und Rankpflanzen werden insbesondere die unter Textliche Fest-
setzungen aufgelistete Arten empfohlen. Geholze zur besonderen Unterstit-
zung der Hummel- und Bienenweide (sehr gutes Nektar- und/oder Pollenan-
gebot) sind hierbei mit * gekennzeichnet.

Déacher sind zu einem Anteil von mindestens 50% in mindestens extensiver
Form mit einer Sedum-Kraut-Begrinung zu versehen. Die Festsetzung
schlief3t auch noch zu errichtende Garagen oder Carports ein. Von der Ver-
pflichtung ausgenommen sind jedoch Blro- oder Lagercontainer sowie Dach-
flachen baulicher Anlagen mit hoher Brandlast (z.B. Lagerflachen fiir Gelber
Sack und Sperrmdill).

Die zeichnerisch festgesetzten Randbereiche des Plangebiets Flachen in ei-
ner Breite von 5 m zum Anpflanzen bzw. zum Erhalt von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

Fur alle Pflanzmalinahmen sind standortgerechte heimische Gehdlze zu ver-
wenden (siehe Pflanzliste unter D.8)

In der in der Planzeichnung mit ,M 1“ gekennzeichneten Flache ist ein Bluh-
streifen fir die Wiesenschafstelze nach den Vorgaben des artenschutzfachli-
chen Fachgutachtens anzulegen.

In der in der Planzeichnung mit ,M 2“ gekennzeichneten Flache ist eine ex-
tensiv genutzte Wiesenflachen anzulegen.

Artenschutz: Artenschutzfachlich und -rechtlich relevante Malinahmen sind
zu beachten bzw. umzusetzen (siehe Pkt. 11.5.3)

Okologische Vielfalt: Bei Pflanz- und BegriinungsmaRnahmen werden zur
Verbesserung der Lebensgrundlagen von Bienen, Hummeln und anderen In-
sekten die Verwendung von Pflanzen und Saatgut empfohlen, welche die
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SCHUTZGUTRELEVANTE MASSNAHMEN

Kultur und sonstige

Mensch, Gesundheit,
Sachgiiter

Biologische.Vielfalt
Landschaftsbild
Bevolkerung

Flora/ Fauna/

Flache
Boden
Klima
Wasser

Tracht der Bienen besonders unterstitzen und/oder sich auf andere Weise
fur Nutzinsekten besonders eignen.

Bei der Grlinlandansaat sollten bevorzugt arten- und blltenreiche Saatgutmi-
schungen verwendet werden, welche fur die Bienenweide glnstig sind und
maoglichst weitgehend aus regionaler Herkunft stammen.

Es wird empfohlen, auch Uber die Festsetzungen hinausgehend, Dachflachen
mindestens extensiv zu begriinen und grofRere Fassaden mit geeigneten Klet-
ter- oder Rankpflanzen zu bepflanzen.

Bodenschutz: Fir den vorsorgenden Bodenschutz relevante Mallnahmen
sind zu beachten bzw. umzusetzen (siehe Pkt. 11.5.2). X X X X

Grundwasser: Es wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet mit sehr ho-
hen sowie mit stark schwankenden Grundwasserstanden gerechnet werden
muss.

Das auf befestigten Freiflachen und Dachflachen der Baugrundstiicke anfal-
lende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist auf den Grund-
sticken, auf denen das Niederschlagswasser anfallt, zu versickern, sofern es
nicht als Brauchwasser und/oder fir die Grunflachenbewasserung verwendet X
wird.

Als Ausnahme kann eine Einleitung in ein Gewasser zugelassen werden,
Verunreinigtes Niederschlagswasser ist Uber die offentliche Abwasseranlage
abzufihren.

Befestigte, ebenerdige Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger Oberfla-
che herzustellen (z.B. Haufwerksporiges Pflaster, Splittfugenpflaster, Rasen-
gittersteine, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen oder andere
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versickerungsaktive Materialien) und/oder das auf ihnen anfallende Nieder-
schlagswasser ist seitlich in Griinflachen auf den Grundstlicken, auf denen
das Niederschlagswasser anfallt, zu versickern.

Es wird empfohlen, das auf befestigten Freiflachen und Dachflachen der Bau-
grundstlicke anfallende Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln und
als Brauchwasser und/oder fur die Grinflachenbewasserung zu verwenden.
Verunreinigtes Niederschlagswasser ist Uber die 6ffentliche Abwasseranlage
abzufihren.

Sollte im Plangebiet mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen werden
(z.B. Heizdllagerung), so sind die Maltgaben der Verordnung Uber Anlagen
zum Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen (AwSV) zu beachten. Anlagen X X
zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen unterliegen einer Anzeige-
und Prifpflicht. Zustandig hierfur ist die Untere Wasserbehorde des Landkrei-
ses Bergstralie.

Oberflachen: Das auf befestigten Freiflachen und Dachflachen der Bau-
grundstticke anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser
ist auf den Grundstlicken, auf denen das Niederschlagswasser anfallt, zu ver-
sickern, sofern es nicht als Brauchwasser und/oder fur die Grinflachenbe-
wasserung verwendet wird.

Als Ausnahme kann eine Einleitung in den Stadtbach zugelassen werden, X
wenn die Versickerung nach den anerkannten Regeln der Technik nicht még-
lich oder wasserrechtlich nicht zulassig ist. Verunreinigtes Niederschlagswas-
ser ist (ggf. nach Vorgaben des Kanalnetzbetreibers gedrosselt) Uber die 6f-
fentliche Abwasseranlage abzufuhren.
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Befestigte, ebenerdige Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger Oberfla-
che herzustellen (z.B. Haufwerksporiges Pflaster, Splittfugenpflaster, Rasen-
gittersteine, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen oder andere versickerungsak-
tive Materialien) und/oder das auf ihnen anfallende Niederschlagswasser ist
seitlich in Grunflachen auf den Grundstiicken, auf denen das Niederschlags-
wasser anfallt, zu versickern.

Einfriedung: Mauern und geschlossene Sichtschutzzdune sind als Abgren-
zungen der Grundstlicke unzuldssig. Zaune sind nur aus Holz oder Metall mit
einer Hohe von maximal 3,00 m zulassig. Das ,Einweben® von Kunststoffban-
dern in Stabgitterzaune ist unzulassig.

Zaune sind mindestens einseitig durch Hecken zu verdecken oder durch

Rank- oder Kletterpflanzen zu begrinen. Einfriedungen zu den angrenzenden
Landwirtschaftsflachen sind im Bereich der festgesetzten Gehodlzanpflanzun- X X
gen auf der Innenseite zu errichten.

Die Verwendung von Thuja- oder Chamaecyparis-Hecken sowie Nadelgehdl-
zen zur Grundstuckseinfriedung ist unzulassig. Hecken aus heimischen und
standortgerechten Gehdlzen sind dagegen zur Grundstlckseinfriedung zulas-
sig.

Kampfmittel: Bei einer Sondierung auf Kampfmittel wurden mehrere Stor-
punkte erfasst, die moglicherweise militarische Kampfmittel im Erdreich anzei-
gen. Diese Objekte sind unter Einhaltung der Bestimmungen und gesetzlichen

Vorgaben unter Aufsicht eines Befahigungsscheininhabers nach § 20 des Ge- X
setzes Uber explosionsgefahrliche Stoffe (Sprengstoffgesetz — SprengG) auf-
zudecken.
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Es wird grundsatzlich darauf hingewiesen, dass - sofern im Zuge der Bauar-
beiten ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte - der
Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen beim Regierungsprasidium Darm-
stadt unverzuglich zu verstandigen ist.

Denkmaler: Es wird darauf hingewiesen, dass

- zur Uberpriifung der Qualitat der archéologischen Befunde (Bodendenkmé-
ler) eine qualifizierte Prospektion in Form von Suchschnitten durchzuflihren
ist.

- bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande (z.B. Scherben, Steingerate,
Skelettreste), entdeckt werden konnen. Diese sind nach § 21 HDSchG un- X
verzuglich der hessenARCHAOLOGIE (Archaologische Abteilung des Lan-
desamtes fur Denkmalpflege Hessen) oder der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde des Landkreises Bergstralte anzuzeigen. Der Fund und die Fund-
stelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhal-
tung des Fundes zu schitzen (§ 21 Abs. 3 Satz 1 HDSchG).

Erneuerbare Energien: Zur Minimierung schadlicher Umweltbelastungen, Re-
duzierung klimarelevanter Emissionen sowie zur rationellen Verwendung von
Energie wird empfohlen, Gebaude als sogenannte Passivhauser zu errichten.
Soweit diese Bauweise nicht gewahlt werden sollte, wird empfohlen, regene- X X
rative Energieformen (z.B. Holzpellets etc.) zu nutzen.

Die Nutzung der Solarenergie zur Warmwasserbereitung und Heizungsunter-
stutzung sowie die Errichtung von Photovoltaikanlagen werden empfohlen.
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Auf mindestens 50% der Dachflache sind Photovoltaikanlagen zu errichten.
Die Photovoltaikelemente kdnnen in aufgestanderter Bauweise auch Uber be-
grunten Dachflachen errichtet werden.

Landschaftsbild: Beleuchtete, durch Leuchten angestrahlte oder selbst-
leuchtende Werbeanlagen sind unzulassig.

Werbeanlagen durfen eine Grélte von maximal 2,0 m? je Werbeanlage und in
Summe maximal 20,0 m? je Grundstiick nicht Uberschreiten und sind nur im
stralRenseitigen Grundstlicksbereich in einem Abstand von maximal 10,0 m
zur StralRe zulassig. X

Im Sinne einer optischen Abgrenzung zu den umliegenden Landwirtschafts-
flachen werden in den entsprechenden Randbereichen des Plangebiets FIa-
chen in einer Breite von 5 m zum Anpflanzen bzw. zum Erhalt von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.
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11.4.2 MaBnahmen zum Bodenschutz

Vorsorgende  Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes wird hin-
Bodenschutz- gewiesen. Die einschlagigen Gesetze, Richtlinien, Verordnungen und Regel-
mafllnahmen  werke sind zu beachten.

Der ZAKB hat eine Baugrunderkundung (Vorerkundung) zur Ermittlung der
Versickerungsfahigkeit des Untergrundes sowie des Bemessungsgrundwas-
serstandes durchflhren lassen. Hierzu wurde die Bodenbeschaffenheit in der
Erweiterungsflache mit sechs Kleinrammbohrungen zur Erkundung des Bo-
denaufbaus und sechs “schweren“ Rammsondierungen zur Bestimmung der
Lagerungsdichte / Tragfahigkeit des Bodens erkundet.

Des Weiteren wurden an charakteristischen Bodenproben bodenmechanische
Laborversuche (Kornzusammensetzung, Wassergehalt und organische An-
teile) durchgefihrt. Die detaillierten Angaben zur Bodenbeschaffenheit sind
dem Fachgutachten zu entnehmen. Auf die diesbezuglichen Erlauterungen
wird verwiesen.

Je nach Erfordernis durch die baulichen Anlagen wird dennoch empfohlen, vor
Planungs- bzw. Baubeginn objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman
DIN 4020 ,Geotechnische Untersuchungen flr bautechnische Zwecke — Er-
ganzende Regelungen zu DIN EN 1997-2“ bzw. DIN EN 1997 ,Entwurf, Be-
rechnung und Bemessung in der Geotechnik® im Hinblick auf die Griindungssi-
tuation und die Grundwasserstande durch ein Ingenieurblro durchfiihren zu
lassen.

Im Zuge der Planung und Durchfiihrung von Malinahmen, die mit einem Ein-
griff in den Boden verbunden sind, ist die DIN 19639 (Bodenschutz bei Pla-
nung und Durchfiihrung von Bauvorhaben) zu beachten.

Zur Gewahrleistung des Bodenschutzes (§ 202 BauGB) sind MaRnahmen zur
Erhaltung und zum Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor
Vernichtung oder Vergeudung vorzusehen:

- Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung
von Ober- und Unterboden durchzufuhren.

- Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub méglichst weitgehend auf
den Baugrundsticken wieder zu verwenden und einer Deponierung vorzu-
Ziehen.

- Bei eventuell erforderlichen Gelandeaufschittungen innerhalb des Plange-
bietes darf der Oberboden des urspriinglichen Gelandes nicht tGberschittet
werden, sondern ist zuvor abzuschieben.

- Zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in das Schutzgut Boden sollte
auch eine Minimierung der Baustellenflache angestrebt werden.

- Es wird auf die Anzeigepflicht fur die Lagerung wassergefahrdender Stoffe
(z.B. Heizdl) bei der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Bergstralie
hingewiesen.

- Bei einem notwendigen Bodenaustausch oder Auffillungen im Bereich von
Versickerungsanlagen darf nur unbelastetes Material eingebracht werden®.

8 Verordnung zur Einfihrung einer Ersatzbaustoffverordnung, zur Neufassung der Bundes-Bodenschutz- und Altlas-
tenverordnung und zur Anderung der Deponieverordnung und der Gewerbeabfallverordnung
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- Verwendung von Baggermatten fir stark befahrene Bereiche, fachgerechte
Wiederherstellung der Bodenfunktionen durch Rekultivierung verdichteter
Bereiche.

- Zur Vermeidung schadlicher Bodenverdichtungen, sind bauliche Tatigkeiten,
die zu Verdichtungen flhren kénnen, tUberwiegend in Trockenphasen und
nicht wahrend oder kurz nach Starkregenereignissen durchzufihren.

Bei allen Baumalinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten (z.B. ungewdhnliche Farbe, Geruch etc.) zu achten. Ergeben sich bei den Erdar-
beiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung begriinden, sind
diese umgehend der zustandigen Behorde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV
Umwelt Darmstadt, Dezernat IVV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dartber hinaus ist ein
Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schadliche Bodenveranderungen im Sinne des
§ 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktio-
nen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur den
einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.

11.4.3 MaBRnahmen zum Artenschutz

Um das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG zu
vermeiden, ist die Durchfiihrung der nachfolgend aufgefihrten Vermeidungs-, CEF-, Kompen-
sations- und sonstigen Mahahmen zwingend. Sie werden im Bebauungsplan dementspre-
chend verbindlich festgesetzt. Zusatzlich werden vom Fachgutachter weitere Mallhahmen emp-
fohlen, die zum Teil ebenfalls festgesetzt und ansonsten als Empfehlung in den Texiteil des Be-
bauungsplanes aufgenommen werden.

Die folgend aufgeflihrten Mallnahmen und Empfehlungen werden im Teil | der Begriindung
Kap. 1.1.9 Belange des Artenschutzes erlautert und in den textlichen Festsetzungen festgesetzt.
Die Ergebnisse sind ausflhrlich dargestellt in der Anlage ,Artenschutzprifung geman § 44 (1)
BNatSchG*, Dr. Jlirgen Winkler, Rimbach, September 2024.

Tabellarische Auflistung der Artenschutz-MaBnahmen

Art/Artengruppe | MaRnahme Kirzel | Malnahmentyp

Vogel Minderung des Vogelschlags an spiegeln V 01 Vermeidung
den und transparenten Fronten
Vollstandiger Geholzerhalt V02 | Vermeidung
Gehdlzschutz V03 | Vermeidung
Regelungen zur Baufeldfreimachung V 04 | Vermeidung
Anlage eines Bluhstreifens C 01 CEF

Allgemein Okologische Baubegleitung S 01 Sonstige
Verschluss von Bohrléchern S 02 Sonstige
Monitoring S 03 | Sonstige

Gewabhrleistung der Regionalitat von

Pflanz- und Saatgut E01 | Empfehlung

Minimierung von Lockeffekten fur Insekten E 02 Empfehlung

Verzicht auf Trassierband E 03 | Empfehlung
Saugetiere Slcher}_Jng von Austauschfunktionen fur E04 | Empfehlung
(allg.) Kleinsduger

Fledermause Quartierschaffung fur Fledermause E 05 | Empfehlung

Auf die gesetzlich geregelte Beschrankung der Rodungszeit sowie weitere allgemeine Hinweise
und Empfehlungen zum Artenschutz wird in den Textlichen Festsetzungen hingewiesen.
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1.5 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Im Bereich der bisher ackerbaulich genutzten Flachen wird der zeichnerisch entsprechend ge-
kennzeichnete Planbereich als ,Sonstiges Sondergebiet” (SO) mit der Zweckbestimmung ,Ener-
gie- und Abfallwirtschaft, Abfall- und Wertstofflogistik” festgesetzt.

Aufgrund der grof3en Flachen von Hauptnutzungen, die keine Gebaude sind, wird die GRZ mit
0,8 festgesetzt. Die geplanten Nutzungen erfordern neben den Hauptnutzflachen und Gebau-
den auch weitere bauliche Anlagen wie Mitarbeiterstellplatze, Zufahrten, Zuwege usw. Es wird
daher bestimmt, dass die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) durch die in § 19 Abs. 4

BauNVO genannten baulichen Anlagen bis zu einem Wert von 0,9 Gberschritten werden kann.

Es wird auf die weitergehenden Ausfiihrungen in der Begriindung Teil | verwiesen.

Folgend wird eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der
Planung schutzgutbezogen durchgefuhrt, wobei die voraussichtlichen erheblichen bau-, anlage-
und betriebsbedingten Umweltauswirkungen einschliefl3lich der MalRnahmen zu ihrer Vermei-
dung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem Ausgleich beschrieben werden. Abrissarbeiten
sind nicht erforderlich und Abfalle, die umfangreiche Auswirkungen auf die Umwelt entfalten, fal-
len nicht an.

Als Grundlage fir die Prognose werden der auf Ebene des Bebauungsplans erstellte Entwick-
lungsplan der Biotop- und Nutzungstypen sowie die verschiedenen Fachgutachten herangezo-
gen. Die Mal3nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der Eingriffe in die
Schutzglter beziehen sich auf Festsetzungen des Bebauungsplans.

Die Durchfiihrung der vorliegenden Planung hat in Bezug auf die Umweltbelange folgende
Veranderungen zum Inhalt:

Flache Im vorliegenden Bebauungsplan kann mit einer GRZ (I und II) von 0,9 nahezu
das gesamte Plangebiet baulich in Anspruch genommen werden.

Das Plangebiet ist bereits verkehrlich tGber die Stralle ,Ratsackerweg” er-
schlossen, weshalb keine weiteren Landwirtschaftsflachen fur die Herstellung
von erganzenden Strallenflachen beansprucht werden muissen.

» Aufgrund der Lagegunst der Flache gegenulber des zu erweiterten Be-
triebstandorts, wird die Eingriffswirkung hinsichtlich des Schutzgutes Fla-
che als vertretbar bewertet.

Boden - Verlust der Bodenfunktionen durch Flachenversiegelung im Bereich der
uberbaubaren Flachen.

- Stérungen des Bodens durch Gelandemodellierung, Verdichtung, Abtrag und
Umlagerung im Rahmen des Baustellenbetriebs.

Der Eingriff in den Boden mit einer bodenfunktionalen Gesamtbewertung der
Klasse 2 (gering) ergibt sich aus der Neuversiegelungsrate, die sich auf-
grund der bestehenden unversiegelten Flachen im Gebiet bei Umsetzung
des Planvorhabens erhéhen wird und vor Ort nicht ausgleichbar ist.

» Die Eingriffswirkung muss an anderer Stelle oder durch MalRnahmen, die
sich auf andere Potentiale (Arten- und Biotoppotential) verbessernd aus-
wirken, kompensiert werden.

Wasser - Verringerung der Grundwasserneubildung durch Abnahme der versicke-
rungsfahigen Flache und entsprechendem Verlust an natlrlicher Filterleis-
tung
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Klima

Flora

- Verlust des Ruckhaltevermdgens fur Niederschlage im Bereich der Gber-
bauten Flachen; dadurch zusatzliche Belastung der Vorfluter durch erhéh-
ten Oberflachenabfluss

- Reduzierung der Versickerungsfahigkeit / Wasseraufnahmefahigkeit durch
Bodenverdichtung im Rahmen des Baustellenbetriebs

- Zunahme des Wasserbedarfs

Die Versickerung von Niederschlagswasser wirkt sich positiv auf die Grund-
wasserneubildung und die Minderung des Niederschlagswasserabflusses
aus. Eine Vordimensionierung zur Versickerung des Niederschlagswassers
kommt zu dem Ergebnis, dass eine Versickerung unter Heranziehung weite-
rer Flachen nordlich des geplanten Sondergebiets realisierbar ist. Demge-
mal ist der Geltungsbereich nach Norden erweitert und als Flache fir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und Regelung des Wasserabflus-
ses (hier: Versickerungsbecken) festgesetzt. Diese Flache dient der Versi-
ckerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser und dem
Okologischen Ausgleich.

Auch die Nutzung von Niederschlagswasser als Brauchwasser und/oder fir
die Grunflachenbewasserung tragt zur Minderung der Grundwasserentnahme
bei und ist damit im Sinne des Grundwasserschutzes und der Grundwasser-
neubildung. Als Ausnahme kann eine Einleitung in den Graben zugelassen
werden.

Die Einleitung von schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser in die Ka-
nalisation sowie Uber die Kanalisation direkt zur Klaranlage ist moglich.

» Unter Berucksichtigung der Festsetzungen besteht kein Konflikt zum
Grundwasserschutz und es sind keine wesentlichen Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser zu erwarten.

- Offene, teilweise vegetationsbestandene Flachen werden Uberbaut oder
versiegelt, siedlungsnahe kalt- und frischluftproduzierende Flachen gehen
verloren

- Erhdhung von Temperaturextremen und kleinraumige Veranderungen der
Temperatur- und Strémungsverhaltnisse aufgrund der Flachenversiegelung

- kleinrdumige Erhéhung der Emission von Luftschadstoffen durch erhdhtes
Verkehrsaufkommen

- kleinklimatische Verhaltnisse in bereits besiedelten, angrenzenden Berei-
chen werden durch Barrierewirkung neuer Gebaude sowie durch die Erho-
hung der Versiegelungsrate im Gebiet verandert

- erhdhte Schadstoff- und Staubbelastung wahrend der Bauphase

Das Plangebiet gehort einem ,Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktio-
nen“ an. In diesen Gebieten sind die vor Ort jeweils bestehenden klimati-
schen Bedingungen zu beachten und bei der Umsetzung der Planung, (z.B.
durch entsprechende Ausrichtung der Gebaude usw.) zu bericksichtigen.
Aufgrund der geplanten Nutzung werden die Flachen der Hauptanlagen un-
tergeordnet als Gebaude ausgebildet. Es werden vielmehr befestigte Freifla-
chen Uberwiegen und somit stellt die geplante Betriebserweiterung kein we-
sentliches Hindernis fur bodennahe Luftstréme dar. Zudem haben die Fla-
chen des Geltungsbereichs keine besondere Bedeutung fur die Kalt- und
Frischluftversorgung angrenzender Siedlungsteile.

» Wesentliche Auswirkungen auf das oértliche Kleinklima oder gar regionale
Klimaveranderungen sind nicht zu erwarten.

- Verlust von Biotopstrukturen, hier: Gberwiegend Ackerflachen
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Fauna

Der Eingriff in die Flora ergibt sich vor allem durch die Inanspruchnahme von
intensiv genutzten Ackerflachen. Aufgrund der geplanten Begriinungsmalf-
nahmen an den Randbereichen, der planungsrechtlichen Sicherung beste-
hender Geholze am Ratsackerweg sowie mit Umsetzung der Empfehlung zur
Dach- und Fassadenbegriinung, kdnnen die Eingriffe minimiert werden.

Nordlich der Sonderbauflache wird ein artenschutzfachlich erforderlicher Blih-
streifen (M 1) sowie eine extensiv genutzte Frischwiese (M 2) angelegt. Die
Maflnahmen wirken sich - neben der Versickerung von Niederschlagswasser
im Bereich der Frischwiese - positiv auf die Artenvielfalt aus und minimieren
die Eingriffe in die Schutzguter.

» Die Eingriffswirkung ist vor Ort nicht ausgleichbar und muss an anderer
Stelle oder durch MaflRnahmen, die sich auf das Arten- und Biotoppotential
verbessernd auswirken, kompensiert werden.

Anlagebedingte Wirkfaktoren:

- Unmittelbarer und irreversibler Habitatverlust durch geplante Flacheninan-
spruchnahme

- Direkte Betroffenheit fur standortgebundene Vogelarten des Offenlandes
- Habitatveranderungen durch die geplante Nutzungssituation

- Neuanlage von Gebauden, Bauwerken und Nebenanlagen, die fur weniger
spezialisierte Arten nach wie vor nutzbar sind und anderen — bisher nicht
im Plangebiet residenten Arten — neuen Lebensraum bieten.

- Qualitative Veranderung des Artenspektrums, welches durch synanthrope
Besiedler gepragt sein wird.

Baubedingte Wirkfaktoren: Storokologische Effekte durch den Baubetrieb
und die baubedingten Eingriffe sind zeitlich begrenzt und auf die jeweilige
Bauabschnittsphase beschrankt.

- Erschitterungen, Larm- und Schadstoffemissionen durch Baufahrzeuge
und Baubetrieb

- Larm- und Schadstoffemissionen durch Baufahrzeuge und Baubetrieb
- Potentieller Schadstoffeintrag durch Maschinen

- Pflanz- und Gestaltungsarbeiten im Rahmen der Kompensationsmafnah-
men

Betriebsbedingte Wirkfaktoren: Aufgrund der bereits bestehenden stérdko-
logischen Reize im Umfeld wird die aktuelle Situation im Plangebiet als vor-
belastet eingestuft. Diese Vorbelastungssituation ist zudem maRgeblich pra-
gend fUr die Zusammensetzung der aktuell hier angetroffenen, faunistischen
Biozonose.

Insbesondere durch die Nahe der BAB 5 — in Verbindung mit den vorgesehe-
nen Abschirmungsmaflnahmen im Westen, Norden und Osten — kann be-
grundet davon ausgegangen werden, dass durch die geplante Erweiterung
des Abfallwirtschaftszentrums auch fur die an die Erweiterungsflache angren-
zenden Landschaftsraume hinsichtlich stérokologischer Belastungen die Er-
heblichkeitsschwelle nicht Uberschritten werden wird.

» Die von dem geplanten Vorhaben ausgehenden Wirkpfade fihren bei Be-
ricksichtigung der formulierten MalRnahmen in keinem Fall zu einer er-
heblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung des Vorkommens einer be-
sonders und streng geschutzten europarechtlich relevanten Art.

» Es besteht fir keine nachgewiesene oder potenziell erwartbare Art ein
Ausnahmeerfordernis.
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Biologische
Vielfalt und
Biotopverbund

Landschaftsbild

Mensch

» Die Ergebnisse der durchgeflhrten Betrachtung der artenschutzrechtli-
chen Belange aller vom Vorhaben (potenziell) betroffenen Arten zeigt,
dass — bei Berucksichtigung entsprechender Ma3nahmen — durch die ent-
stehenden Belastungswirkungen fir sie keine erheblichen Beeintrachti-
gungen entstehen.

» Der geplanten Erweiterung des Abfallwirtschaftszentrums (AWZ) in Hep-
penheim kann aus fachlicher und artenschutzrechtlicher Sicht zugestimmt
werden.

Aufgrund der Lage des Plangebiets nérdlich des ZAKB und westlich der Au-
tobahn bestehen im Umfeld beeintrachtigende Zasuren in Bezug auf den Bio-
topverbund und die Vernetzungssituation.

Durch die Eingriffe in die intensiv genutzten Ackerflachen kommt es zu kei-
nen malfigeblichen Verlusten an biologischer Vielfalt.

Zudem bestehen geeignete Strukturen mit gleichen oder ahnlichen Biotopen
in der ndheren Umgebung, die ein zusammenhangendes System von intak-
ten Lebensrdumen bilden, in dem sich die diversen Tier- und Pflanzenpopula-
tionen ausbreiten kénnen.

» Die Anforderungen des § 44 (5) BNatSchG hinsichtlich der Wahrung der
Okologischen Funktion im raumlichen Zusammenhang werden fir die be-
troffenen Arten zudem hinreichend erfullt.

- Veranderung des durch Ackernutzung gepragten Bereichs
- Verlust von Freiflachen zugunsten einer baulichen Nutzung

Die geplante Erweiterung des AWZ stellt in Gegenlage nérdlich des Rat-
sackerwegs eine Fortsetzung bereits bestehender Nutzungen dar.

Aufgrund der geringen Reliefenergie und Verschattungsbereichen in der Um-
gebung - wie die erhdht verlaufende BAB 5, Gebaudebestand des AWZ und
umgebende Begrinung - und der geplanten Nutzung ohne landschaftbildrele-
vante Gebaudekdrper, entfaltet das Plangebiet keine Fernwirkung.

Im Sinne einer optischen Abgrenzung zu den umliegenden Landwirtschaftsfla-
chen werden in den Randbereichen des Plangebiets Flachen in einer Breite
von 5 m zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen festgesetzt.

Die entlang des Ratsackerwegs bestehenden Baumen werden aus ékologi-
schen, optischen und landschaftsbildpragenden Griinden planungsrechtlich
gesichert.

Mit den MalRnahmen zur Anpflanzung und zum Erhalt von Gehdlzstrukturen
wird das Plangebiet in die Landschaft eingebunden und es ergeben sich keine
relevanten Belastungen fir den umgebenden Landschaftsraum.

Mit der Empfehlung, Dachflachen zu begriinen sowie grof3ere Fassaden mit
geeigneten Kletter- oder Rankpflanzen zu bepflanzen, kénnen die Eingriffe mi-
nimiert werden.

» Wesentliche Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind nicht zu er-
warten.

- Temporar erhéhte Schadstoff- und Staubbelastung wahrend der Bauphase.

- mittelbare Auswirkungen durch den vom geplanten Baugebiet verursachten
Mehrverkehr im nachgeordneten Stral3ennetz.

- Verlust bisher unversiegelter Freiflachen
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Mogliche Beeintrachtigungen durch Geruchsimmissionen werden von Seiten
des ZAKBs im Rahmen der konkreten Objektplanung anhand einer orientie-
renden Geruchsimmissionsprognose uberprift. Diese Untersuchung kann je-
doch erst im Rahmen der konkreten Objektplanung erfolgen.

Da das Sondergebiet in ausreichender Entfernung zu nachstgelegenen Wohn-
gebieten Heppenheims liegt, ist kaum mit einer wahrnehmbaren Belastung zu
rechnen. Im Bereich der benachbarten Klaranlage befindet sich ein betriebszu-
gehdriges Wohnhaus, welches einen entsprechenden Schutzanspruch auf-
weist.

» Um Geruchsimmissionskonflikte zu vermeiden, wird verbindlich festgesetzt,
dass nur solche Nutzungen zulassig sein sollen, die im Bereich des beste-
henden Wohnhauses auf der Klaranlage nicht zu wesentlichen zusatzlichen
Geruchsimmissionen fuhren.

» Magliche Beeintrachtigungen auf benachbarte Nutzungen in Bezug auf die
Staubentwicklung sind im Rahmen des bauaufsichtlichen oder immissions-
schutzrechtlichen Zulassungsverfahren abzuprtfen.

Fir das Plangebiet wurde eine geomagnetische Prospektion zur Erfassung
von militdrischen Kampfmitteln durchgefihrt. Es wurden mehrere Stor-
punkte erfasst, die moglicherweise militarische Kampfmittel im Erdreich an-
zeigen. Diese Objekte sind unter Einhaltung der Bestimmungen und gesetzli-
chen Vorgaben unter Aufsicht eines Befahigungsscheininhabers nach § 20
des Gesetzes Uber explosionsgefahrliche Stoffe (Sprengstoffgesetz —
SprengG) aufzudecken.

» Der ZAKB wird die erforderlichen MalRhahmen vor Beginn der Bauarbeiten
durchfiihren lassen. Zur rechtlichen Sicherung der erforderlichen Untersu-
chungen und MalRnahmen wird die Kreisstadt einen stadtebaulichen Ver-
trag mit dem ZAKB abschliel3en, in dem die verbindliche Durchfiihrung der
MafRnahme vor Baubeginn bestimmt wird.

Es sind keine Auswirkungen auf den Erholungsnutzen der umliegenden Fla-
chen zu erwarten.

» Wesentliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind - unter Berlck-
sichtigung der benannten Malinahmen - nicht zu erwarten.

Kultur- und Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nach Kenntnisstand der
Sachguter Stadt Heppenheim keine Kulturdenkmaler nach § 2 Abs. 1 und § 2 Abs. 3
Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) bekannt.

Es wird jedoch seitens der zustéandigen Fachbehdrde darauf hingewiesen,
dass sich im Umfeld des Plangebiets Bodendenkmaler nach § 2 Abs. 2
HDSchG befinden. Anhand der Ergebnisse des Gutachtens ,Geophysikalische
Prospektion zur Erfassung von archaologischen Bodendenkmalern und
Kampfmittelverdachtspunkten® kann nicht sichergestellt werden, dass die 6f-
fentlichen Belange des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege
(§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) hinreichend bertcksichtigt werden.

» Vor Erteilung einer Baugenehmigung bzw. dem Beginn von Erd- oder
Grindungsarbeiten sollen die Flachen des Plangebiets durch eine qualifi-
zierte Prospektion untersucht werden.

> Der ZAKB wird alle erforderlichen Untersuchungen zu gegebener Zeit
durchflihren lassen, weshalb das Bauleitplanverfahren auch ohne ab-
schlielRende Untersuchungsergebnisse zum Abschluss gebracht werden
soll.
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Fazit

» Die Verpflichtung zur Durchfuhrung dieser Prospektion wird vor Satzungs-
beschluss in einem abzuschlieRenden stadtebaulichen Vertrag vereinbart.

Bei den Flachen des Plangebiets handelt sich um landwirtschaftlich genutzte
Bdden mit mittleren Ertragspotential.

» Aufgrund der angrenzenden Lage zum bestehenden Abfallwirtschaftszen-
trum sowie der getroffenen Festsetzungen zur Minimierung und Kompen-
sation sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft wird die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen
als vertretbar und stadtebaulich begriindet eingestuft.

Durch die vorliegende Bauleitplanung ergibt sich - unter Berlcksichtigung der
benannten KompensationsmalRnahmen - keine maf3gebliche Eingriffswirkung
fur die Schutzguter.

1.6 Erneuerbare Energien und effiziente Energienutzung

Solarenergie

Geothermie

GEG

Zur Minimierung schadlicher Umweltbelastungen sowie zur rationellen Ver-
wendung von Energie wird empfohlen, Gebdude als Passivhauser zu errich-
ten und/oder regenerative Energieformen (z.B. Holzpellets etc.) zu nutzen.

Die Nutzung der Solarenergie zur Warmwasserbereitung und Heizungsunter-
stitzung sowie die Errichtung von Photovoltaikanlagen wird zusammen mit
der Optimierung der Dachausrichtung empfohlen.

Der Planbereich liegt zum grofiten Teil in einer Zone, die sich fur die Nutzung
von Erdwarme als hydrogeologisch ungunstig erwiesen hat. Es handelt sich
um ein Gebiet mit einer wesentlichen, d.h. weitrdumigen Grundwasserstock-
werksgliederung; Gebiet mit (tiefen) Grundwasserleitern, die nicht angefah-
ren oder durchteuft werden sollen.

Neben den Anforderungen des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) bedarf es
keiner weiteren Festsetzungen auf Ebene des Bebauungsplans.

1.7 Storfallrisiken

Unfalle nach
§ 50 BImSchG

Abstandsgebot

Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféallen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten
sind.

In der Liste der Betriebsbereiche, die nach § 3 Abs. 5a BImSchG unter den
Anwendungsbereich der StorfallVerordnung -12. BImSchV ° fallen, sind in
Heppenheim zwei Storfallbetriebsbereiche verzeichnet. Die Logwin Solutions
Deutschland GmbH liegt rund 200 m und Unilever Deutschland Produktions
GmbH & Co.OHG rund 300 6stlich des Plangebiets jenseits der Autobahn.

Nach § 3 Abs. 5d BImSchG, der Art. 13 Abs. 2 Seveso-IllI-Richtlinie umsetzt,
ist das Abstandsgebot fiir schutzbedurftige Nutzungen zu beachten’.

» Die im Plangebiet zulassigen Nutzungen zahlen nicht zu den schutzbedurf-
tigen Nutzungen, fur die das Abstandsgebot zu beachten ist.

9 Uberwachungsprogramm Hessen nach § 17 Abs. 2 Stérfallverordnung, Hessisches Ministerium fiir Umwelt, Klima-
schutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (Stand 31.12.2019)

10" Arbeitshilfe der Fachkommission Stadtebau vom 30. Marz 2017 zur ,Berlcksichtigung des Art. 13 Seveso-lII-
Richtlinie im baurechtlichen Genehmigungsverfahren
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Erdbebenzone

Klimawandel

Uberschwem-
mungsgefahr

Das Plangebiet liegt gemaf DIN 4149 (Bauten in deutschen Erdbebengebie-
ten - Lastannahme, Bemessung und Ausfiihrung Ublicher Hochbauten) inner-
halb der Erdbebenzone 1 mit der Untergrundklasse S und der Baugrundklasse
C zuzuordnen sind (Gebiete tiefer Beckenstrukturen mit machtiger Sediment-
fullung), in der gemaR des zugrunde gelegten Gefahrdungsniveaus rechne-
risch die Intensitaten 6,5 bis < 7 zu erwarten sind"".

» Es ist darauf zu achten, dass neu entstehende Bauwerke (Hochbauten)
entsprechend der Vorgaben der DIN-Norm erdbebensicher gebaut werden.
Daruber ist ein Nachweis in den Bauvorlagen zu fuhren.

Aufgrund des Klimawandels ist kunftig mit Starkregenereignissen in ggf. zu-
nehmender Haufigkeit zu rechnen. Die Bebauung der Grundstiicke ist so zu
planen, dass bauliche Schaden und vor allem Personenschaden durch
Starkregenereignisse moglichst ausgeschlossen sind. Die Erdgeschosshohe
von Gebauden sollte ausreichend hoch gewahlt werden. Kellerraume, Keller-
fenster, Tiefgaragenzufahrten etc. sollten gegen entsprechende Starkregen-
und Rickstauereignisse geschitzt sein oder geschitzt werden kénnen.

» Besondere Gefahren fur das Plangebiet aufgrund des Klimawandels, auf
die mit planungsrechtlichen Steuerungselementen zu reagieren ware, wer-
den nicht gesehen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird aufgrund der Lage in einem
uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet (Risikolberschwemmungsgebiet) ge-
maf § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als iberschwemmungsgefahrdete Flache ge-
kennzeichnet.

Bei Sanierung und Neubau von Objekten sind Vorkehrungen zu treffen und,
soweit erforderlich, bautechnische Mallhahmen vorzunehmen, um den Ein-
trag von wassergefahrdenden Stoffen bei Uberschwemmungen entsprechend
dem Stand der Technik zu verringern.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaf § 78c Abs. 2 WHG die Errichtung
neuer HeizOlverbraucheranlagen in Risikolberschwemmungsgebieten verbo-
ten ist, wenn andere weniger wassergefahrdende Energietrager zu wirtschaft-
lich vertretbaren Kosten zur Verfiigung stehen oder die Anlage nicht hoch-
wassersicher errichtet werden kann.

1.8 Kumulation und Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten
Schutzgitern

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
rucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme bezlglich Gebieten mit spezieller Um-
weltrelevanz oder bezliglich der Nutzung von nattrlichen Ressourcen ist nach derzeitigem Wis-
senstand nicht bekannt.

Umweltbelange Prognose

Auswirkungen auf Flache, Boden, Klima, Was- | Keine maligeblichen Auswirkungen
ser, Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt,
Landschaft sowie Wechselwirkungen zwi-
schen den vorgenannten Schutzgitern

1 Hessisches Landesamt fiir Umwelt und Geologie, Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen
fir Hessen, Karte zur DIN 4149: 2005-04, Wiesbaden, Februar 2007
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Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Na-
tura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes

Keine Auswirkungen

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Men-
schen und seine Gesundheit sowie die Bevol-
kerung insgesamt

Aufdeckung der Stérpunkte, die méglicher-
weise militdrische Kampfmittel im Erdreich an-
zeigen, unter Einhaltung der Bestimmungen
und gesetzlichen Vorgaben und unter Aufsicht
eines Befahigungsscheininhabers nach § 20
des Gesetzes Uber explosionsgefahrliche
Stoffe

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgi-
ter und sonstige Sachguter

Weitergehende qualifizierte Prospektion erfor-
derlich, um die Belange des Bodendenkmal-
schutzes und der Bodendenkmalpflege zu be-
ricksichtigen

Vermeidung von Emissionen (Schadstoffe,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und
Strahlung) sowie der sachgerechte Umgang
mit Abfallen und Abwassern

Berlcksichtigt im Rahmen der Bauleitplanung

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Berlcksichtigt im Rahmen der Bauleitplanung

Darstellungen von Landschaftsplanen sowie
von sonstigen Planen, insbesondere des Was-
ser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Berucksichtigt im Rahmen des Umweltberichts

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in
Gebieten, in denen die durch Rechtsverord-
nung zur Erfillung von Rechtsakten der Euro-
paischen Union festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Uberschritten werden

Keine mal3geblichen Auswirkungen

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vor-
haben benachbarter Plangebiete unter Be-
ricksichtigung etwaiger bestehender Umwelt-
probleme

Keine Auswirkungen

Risiken fur die menschliche Gesundheit durch
Unfalle oder Katastrophen (Storfallrisiken)

Keine Auswirkungen

Auswirkungen auf das Klima und die Anfallig-
keit der geplanten Vorhaben gegenuber den
Folgen des Klimawandels

Keine Auswirkungen

Auswirkungen Bauphase, Betriebsphase, Ab-
rissarbeiten, Abfalle, eingesetzte Techniken
und Stoffe

Keine malRgeblichen Auswirkungen

1.9 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Zur Kontrolle der Abhandlung Eingriff/Ausgleich im Gebiet wurde eine Bilanzierung in Anleh-
nung an die ,Verordnung uber die Durchfihrung von Kompensationsmaflnahmen, Okokonten,
deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ausgleichsabgaben® (Kompensationsverordnung
- KV) in der Fassung vom 26. Oktober 2018 (GVBI. S. 652, 2019 S. 19) vorgenommen.

Die Bilanzierung des Eingriffs in den Naturhaushalt erfolgt durch die Gegenlberstellung der Bio-
topwertigkeit der Flachen zum Teil im realen, zum Teil im fiktiven Bestand und im Planzustand.
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Es wurden die in den Planen ,Bestandsplan“ (Anlage 1), ,Fiktiver Bestand” (Anlage 2) und ,Ent-
wicklungsplan® (Anlage 3) dargestellten Flachen zugrunde gelegt und die Nutzungstypen zuge-
ordnet.

Der Teilbereich des Ratsackerwegs, der in das Plangebiet fallt, liegt innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans Nr. 125 ,Biogasanlage® (in Kraft getreten am 17.10.2012) und wird
im Sinne der GebietserschlieRung des vorliegenden Bebauungsplans in Teilbereichen tberplant
und ersetzt. Fur diesen Teilbereich (Anlage 2) sind bei der Ermittlung des Eingriffs die Festset-
zungen des rechtskraftigen Bebauungsplans als letzter rechtmafiger Zustand der Flachen (fikti-
ver Bestand) der vorliegenden Bauleitplanung gegenliberzustellen, um zusatzliche Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft zu ermitteln.

1.9.1 Schutzgut Biotope
Biotoptypen Bestand

Realer Bestand Ackerbaulich genutzte Flachen nérdlich des Ratsackerwegs
11.191 Acker intensiv genutzt

Fiktiver Bestand Offentliche StraRenverkehrsflachen und Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung, hier: Ful3- und Radweg

10.530 Véllig versiegelte Flachen mit Regenwasserversickerung
Offentliche Griinflachen, hier: StraRen- und Wegrandbegriinung
11.221 StralBenbegleitgriin

Biotoptypen Entwicklung

Bauflachen Das MaR der baulichen Nutzung wird tber die in der Nutzungsschab-
lone angegebenen Werte fur die Grundflachenzahl (GRZ), Geschossfla-
chenzahl (GFZ) und maximale Héhe baulicher Anlagen festgesetzt.

Die Grundflachenzahl wird im Teilbereich ,SO* Sonstiges Sonderge-
biet mit der Zweckbestimmung "Energie- und Abfallwirtschaft, Abfall-
und Wertstofflogistik" (§ 11 BauNVO) mit 0,8 (GRZ |) festgesetzt.

Aufgrund der geplanten Nutzung - als Anlage, die der Energie- und Ab-
fallwirtschaft sowie der Abfall- und Wertstofflogistik dient, wie z.B. Bio-
masseaufbereitung und -behandlung, dem Betrieb eines Fuhrparks zur
Abfall- und Wertstofflogistik sowie dem Betrieb eines Wertstoffhofs mit
Zwischenlagerung von Deponiebaustoffen - ist anzunehmen (Worst-
Case-Szenario), dass

- die Flachen der Hauptanlagen (GRZ | 0,8) untergeordnet als Dach-
flachen ausgebildet werden und befestigte Freiflachen Uberwiegen
werden.

- die Festsetzung zur extensiven Dachflachenbegrinung von min-
destens 50% der Dachflachen - auch im Zusammenhang mit der
Ausnahme, sofern die betreffende Dachflache zu mindestens 90%
mit Photovoltaikelementen belegt ist — nicht in der Bilanz berticksich-
tigt werden kann.

- das anfallende Niederschlagswasser auf den vorwiegend véllig ver-
siegelten Flachen nicht zur Versickerung oder Einleitung in den
Stadtbach geeignet sein wird. Verunreinigtes Niederschlagswasser
ist Uber die 6ffentliche Abwasseranlage abzufihren.

41



Stadt Heppenheim

B-Plan ,Erweiterung AWZ Heppenheim* Teil Il Umweltbericht

Nicht Gberbaubare
Flachen

M 1 Artenschutz-
fachliche Begru-
nungsmafnahme

M 2 Versickerungs-
flache

Offentliche
Verkehrsflachen

Offentliche
Grunflachen

Ergebnis Bilanz

Far die Anlage von Stellplatzen mit inren Zufahrten und Nebenanlagen
sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, wird bestimmt, dass die festge-
setzte Grundflachenzahl durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten
baulichen Anlagen bis zu einem Wert von 0,9 (GRZ II) Gberschritten wer-
den kann.

Dachflachen und befestigte Freiflachen werden ohne Regenwasser-
versickerung mit den Biotoptypen

10.710 Unbegriinte Dachflache und
10.510 Befestigte Freiflachen mit 3 BWP/gm bilanziert.

Nach Abzug der rechnerisch nach GRZ Il mit 0,9 ermittelten baulich
nutzbaren Flachen verbleibt ein Anteil von 10 % fur gartnerisch ge-
pflegte Anlagen, die als Heckenpflanzung auf einer Breite von 5,0 m
an den Randbereichen des Plangebiets umgesetzt werden. Die zeich-
nerische Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen nimmt einen Anteil von ca. 10,5 %
des Sondergebietes ein.

02.400 Neuanpflanzung Hecken / Geblische, 5,0 m breit

In der in der Planzeichnung mit ,M 1 gekennzeichneten Flache ist ein
Bluhstreifen fur die Wiesenschafstelze anzulegen, als CEF-MalRnahme
fur die Wiesenschafstelze.

11.194 Acker mit ArtenschutzmalBnahmen: Bliihstreifen

In der in der Planzeichnung mit ,M 2“ gekennzeichneten Flache ist eine
extensive Wiesenflachen anzulegen. Diese dient der Versickerung von
nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser und dem 6kologi-
schen Ausgleich. Fur die Entwicklung der Ackerflache ist der Zustand zu
bewerten, der bei plangemafer Pflege drei Vegetationsperioden nach
Herstellung der Malinahme zu erwarten ist. Unter Beriicksichtigung des
zu erwartenden langfristigen Aushagerungsprozesses ist noch nicht das
vollstadndig ausgebildete Artenspektrum einer extensiv genutzten Wiese
zu erwarten. In die Ausgleichsbilanzierung geht demgemaf die Wiesen-
neuanlage mit dem Biotoptyp

06.340 Frischwiese méBiger Nutzungsintensitét ein.

StraRenverkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung, hier: Ful3- und Radweg

10.530 Véllig versiegelte Flachen mit Regenwasserversickerung

StralRen- und Wegrandbegrinung
11.221 StralBenbegleitgriin

Bestehende Baumreihe am Ratsackerweg
04.110 Einzelbdume Bestand

Die direkte, flachenbezogene Gegenlberstellung von Bestand mit
410.026 BWP und Planung mit 247.629 BWP ergibt ein Biotopwertde-
fizit in Hohe von 162.397 Biotopwertpunkten (Anlage 4 excel-Liste zur
Bilanz).
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11.9.2 Schutzgut Boden

Der Ermittlung des Kompensationsbedarfs flr das Schutzgut Boden liegt die baurechtliche Ein-
griffsregelung zugrunde.

Fur die Bearbeitung der Belange des Bodenschutzes sieht die Hessische Kompensationsver-
ordnung (KV, 2018) gemal Anlage 2 Pkt. 2.3 folgende Vorgehensweise vor: ,Bei einer Ein-
griffsflache von Uber 10.000 m? in das Schutzgut Boden, ist die Bewertung in einem geeigneten
Gutachten vorzunehmen®. Dabei werden Eingriffe in die natlrlichen Bodenfunktionen nach § 2
Abs. 2 Nr. 1 BBodSchG und bodenbezogene KompensationsmalRnahmen gesondert bilanziert.

Von der Gesamtflache des Plangebiets wird durch das Vorhaben eine bauzeitliche und be-
triebsbedingte Inanspruchnahme von etwa 2,02 ha Boden erfolgen. Aufgrund dieser potenziel-
len Eingriffsflache in das Schutzgut Boden ist fur das vorliegende Bauleitplanverfahren ein ge-
sondertes Gutachten zu erstellen.

LEGENDE

= =l Grenze Bebauungsplan

- Eingriffsflache in das Schutzgut Boden

Abbildung 17: Eingriffsflachen in das Schutzgut Boden (unmal3stéblich; verdndert nach Schweiger +
Scholz, Dez. 2025)

Die Beurteilung von Eingriff und Ausgleich zum Schutzgut Boden erfolgt anhand der Arbeitshilfe
des HLNUG ,Kompensation des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung'. Auf Grundlage der
,Bodenflachendaten 1 : 5.000, landwirtschaftliche Nutzflache* (BFDL5) werden Bewertungen fur
einzelne Bodenfunktionen abgeleitet. Die Flachengréen ergeben sich aus einer Flachenver-
schneidung der Plandaten.

Fir die Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird
- der derzeitige Bodenzustand (Wertstufe vor dem Eingriff (WVE))

12 Hessisches Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie, Béden und Bodenschutz in Hessen, Heft 14, Kom-
pensation des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB - Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensations-
bedarfs fur das Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland-Pfalz, Wiesbaden, 2018
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Erlduterung zur
Bodenbilanz

Wirkfaktoren

Minderungs-
maflnahmen

Ausgleichsmalinah-
men plangebietsintern

- dem prognostizierten Zustand nach Umsetzung der Planung gegen-

Ubergestellt (Wertstufe nach dem Eingriff (WnE))

- und die Differenz der Werte ermittelt (Wertstufendifferenz des Eingriffs)

- nach BerlUcksichtigung von MinderungsmalRnahmen, die fir das

Schutzgut Boden auf den einzelnen Teilflachen relevant sind

- wird die endgultige Wertstufendifferenz ermittelt. Aus dieser Wertstu-

fendifferenz nach Berlcksichtigung der Minderungsmafinahmen wird

- das Bodenwertdefizit in Bezug zur Flache dargestellt, welches durch

Ausgleichsmalnahmen fir das Schutzgut Boden zu kompensieren ist.

Die Bilanzierung zur Ermittlung des Boden-Kompensationsbedarfs be-
inhaltet die einzelnen Planflaichen des Bebauungsplans mit den auf die
Wertstufen der Bodenfunktionsbewertung bezogenen Teilflachen.

Bereits versiegelte Verkehrsflachen, fir die der vollstandige Verlust
der natlrlichen Bodenfunktionen zur Wertstufe 0 flhrt, sind nicht Be-
standteil der Bodenbilanz, da sei kein Bodenwertdefizit verursachen.

Unversiegelte Flachen, die durch die Baumalnahme versiegelt
werden, werden nach dem Eingriff mit O bewertet.

Unversiegelte Flachen, die als Grinflachen ausgebildet werden, sind
gemal den Wirkfaktoren, die fur das Schutzgut Boden auf den ein-
zelnen Teilflachen relevant sind, bewertet.

Im Bereich der geplanten Hecken kann durch die baubetriebliche In-
anspruchnahme von einer Verdichtung der Béden ausgegangen wer-
den. Die bodenfunktionale Bewertung wird auf diesen Flachen um
20% reduziert.

Im Bereich der Flache fir die Wasserwirtschaft (M 2), hier: extensiv

genutztes Grunland (Versickerungsbecken). Fir die Herstellung des
Beckens wird Boden abgetragen, um die Vertiefung zu modellieren.
Annahme hier: Abgrabung bis 60 cm. Die Versickerungsmulde wird

mit einer mindestens 30 cm starken, begrinten (und dadurch beleb-
ten) Oberbodenschicht angelegt.

Im Bereich der nordlich davon gelegenen MalRinahmenflache M 1
kann davon ausgegangen werden, dass im Rahmen der Bauarbeiten
der Versickerungsmulde diese in Anspruch genommen wird und es
dadurch zu einer Verdichtung der Béden kommt. Die bodenfunktio-
nale Bewertung wird auf diesen Flachen um 20% reduziert.

Bezulglich der Minderungsmaflinahmen (MM) werden fir die einzelnen
Bodenfunktionen konkrete WS-Gewinne bericksichtigt, die anschlie-
Rend in die Berechnung zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs eingehen.

Durch die dezentrale Versickerung (ID 89) des Niederschlagwassers
im Bereich der Verkehrswege kann ein WS-Gewinn generiert wer-
den.

Plangebietsintern fiihrt die Neuanlage einer mehrreihigen Hecke zu
einem WS-Gewinn. Nach Beendigung der Bauarbeiten kann durch
Bodenlockerung ein bodenfunktionaler Gewinn erzielt werden.

Im Bereich der Neuanlagen von Hecken, der Versickerungsmulde mit
extensivem Grunland, dem dauerhaft anzulegenden BlUhstreifen im
nordlichen Plangebiet sowie auf den Flachen des Strallenbegleit-
grins kommt es zur Etablierung und Erhaltung langjahrig
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bodenbedeckender Vegetation auf nicht erosionsgeschadigten Bo-
den, was einen WS-Gewinn erzeugt.

Bodenwertdefizit Unter Berlcksichtigung der aufgefuhrten plangebietsinternen Vermei-
dungs-, Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen verbleibt ein abschlie-
Render bodenschutzbezogener Ausgleichsbedarf in Héhe von 16,14
BWE.

» Die Eingriffe in das Schutzgut Boden konnen durch Mal3nahmen innerhalb des Plangebiets
nur zu einem geringen Teil ausgeglichen werden. In Heppenheim gibt es nach Prifung durch
die Verwaltung keine flir Bodenentsiegelungen geeigneten Flachen (Brachen, Konversions-
flachen etc.).

» Es verbleibt ein abschlieRender bodenschutzbezogener Ausgleichsbedarf in Hohe von
32.280 Biotopwertpunkten, der schutzgutlibergreifend auszugleichen ist.

1.9.3 Plangebietsexterne AusgleichsmaBnahmen

Auch unter Einbezug der Kompensationsmaflnahmen im Gebiet ist ein kompletter Ausgleich in-
nerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans ,Erweiterung AWZ Heppenheim® nicht mdglich. Ein-
griff und Ausgleich missen im selben Naturraum oder aber im selben und/oder benachbarten
Landkreis liegen (HeNatG § 13 (2). Der Ausgleich der planungsbedingt entstehenden Eingriffe
in den Naturhaushalt erfolgt durch die Zuordnung vorlaufender Ersatzmalnahmen aus privaten
Okokonten. Die MaBnahmen der Okokonten sind bereits umgesetzt und deren Abschlussbe-
wertung von der Unteren Naturschutzbehorde der Kreisverwaltung BergstralRe’ sowie des
Landkreises Odenwald™ anerkannt:

1.-6. Kreis Bergstralle, Gemeinde Furth, Gemarkung Krumbach, Flur 3, Nr. 62 (tlw.), Nr. 77
(tlw.), Nr. 80 (tlw.), Nr. 87 und Flur 2 Nr. 160 (tlw.), Flur 2, Nr. 161 (tlw.) und 164 (tlw.)
» Zugeordnete Aufwertung: 109.561 Biotopwertpunkte

7.-8. Odenwaldkreis, Gemeinde Reichelsheim, Gemarkung Gumpen, Flur 4, Flurstiick Nr. 33
sowie Gemarkung Erzbach, Flur 1, Flurstlick Nr. 241

» Zugeordnete Aufwertung: 85.116 Biotopwertpunkte

Die Ubertragung der Ausgleichsverpflichtung von der planaufstellenden Kreisstadt Heppenheim
auf die nutznieflende Grundstuckseigentumerschaft erfolgt Gber vertragliche Regelungen und
wird damit gesichert. Die entsprechenden Daten fiir das NATUREG werden zu gegebener Zeit
mit den Daten fur das Burger-GIS Ubergeben.

13 Bescheid der Kreisverwaltung Bergstralle 11.09.2024
14 Bescheid des Odenwaldkreises vom 20.09.2024
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Tabelle 1: Private Okokontomal3nahmen in Zuordnung zum vorliegenden Bebauungsplan

Kreis BergstraBe Bescheid vom 11.09.2024

Nr. | Gemeinde E-::;ar- Flur | Fist. | Ausgangszustand FIéi::zhe Zielzustand Fli::zhe BWP
1 | Farth Krumbach | 3 ZtKN) %?;‘L?téﬁr;sm‘gzeiecgfBiger Nutzungs- | 4 500 | 06.330 extensiv genutzte Mahwiese | 4.200 | 41.100
2 Fiirth Krumbach 3 |87 06.350 Intensiv genutzte Wirtschafts- 3.829 01161 Plonierwald 000 21676

(tw.) |wiese ' 01.162 Sukzession am Wald 360 '
06.330 extensiv genutzte Mahwiese | 2.869
3 . 3 ?tlzw ), |intensiv genutzte Wirtschaftswiese 05,460 Feucht-/Nassstaudenflur %
i rumbach 80 | (06.350), Acker, ntensiv (11.191) %885 106,330 extensiv genutzte Mahwiese | 4245 |
) 06.330 extensiv genutzte Mahwiese | 5.560
4 | Fiirth Krumbach | 2 (1t|?/(v).) i(%tg_gzig)ge”“me Wirtschaftswiese 2.040 |06.330 extensiv genutzte Mahwiese | 2.040 | 8.160
5 | Fiirth Krumbach | 2 | 161 i(%tg_gzig)ge”“me Wirtschaftswiese 3.284 |06.330 extensiv genutzte Mahwiese | 3.284 | 9.852
6 | Fiirth Krumbach | 2 |164 i(%tg_gzib’)ge”“me Wirtschaftswiese 7.811 | 06.330 extensiv genutzte Mahwiese | 7.811 | 23.433
Summe | 109.561

Odenwaldkreis Bescheid vom 28.12.2020
7 | Reichelsheim |Gumpen | 4 | 33 %?éi“s?té':tris‘:h‘"’iese mafSiger Nutzungs- |4 179 | 06.330 extensiv genutzte Mahwiese | 4.079 | 79.460
8 |Reichelsheim | Erzbach 1| 241 | 20540 Frischwiese maiger Nutzungs- | 7 561 | 06.380 Wiesenbrache 7561 | 5656

Summe 85.116
42.689 42.689 | 194.677
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Hinweis zur Okokontoflache Nr. 8: Mit der Okokontoflache, Gemeinde Erzbach Flur 1, Flurstiick
241 kann durch die Umwandlung von Frischwiese zur Wiesenbrache auf einer Flache von
7.561 gm eine Aufwertung in Hohe von 90.732 Biotopwertpunkten erzielt werden. Davon wer-
den

= 83.997 Biotopwertpunkte voraussichtlich einem Bauleitplanverfahren der Gemeinde Wald-
Michelbach zugeordnet. Diese Zuordnung entspricht einem Flachenanteil von 7.000 m? des
Flurstiicks. Somit verbleiben 561 m? mit einem Biotopwert von 6.735 BWP.

= Hiervon werden 5.656 BWP mit einer Flache von 471 mﬁ dem vorliegenden Bebauungsplan
~Erweiterung AWZ Heppenheim*“ zugeordnet. Von dem Okokonto verbleibt voraussichtlich
eine Restflache von 90 gm und 1.079 BWP.

BWP qm
Erzbach Flur 1, Flurstick 241 90.732 7.561
B-Plan ,Wertstoffhof ZAKB“, Wald-Michelbach, Aschbach 83.997 7.000
B-Plan ,Erweiterung AWZ Heppenheim* 5.656 471
Restbetrage Okokonto 1.079 90

11.9.4 Ergebnis der Gesamtbilanz

Biotopwertdefizit Schutzgut Biotope | 162.397

Biotopwertdefizit Schutzgut Boden| 32.280

Biotopwertdefizit / Ausgleichsbedarf| 194.677

Summe Biotopwertgewinn OkokontomaRBnahmen

= Gemeinde Furth, Gemarkung Krumbach, Flur 3, Nr. 62 (tlw.), Nr. 77 (tlw.), Nr. 80
(tlw.), Nr. 87 und Flur 2 Nr. 160 (tlw.), Flur 2, Nr. 161 (tlw.) und 164 (tlw.) 194.677

= Gemeinde Reichelsheim, Gemarkung Gumpen, Flur 4, Flurstiick Nr. 33 sowie Ge-
markung Erzbach, Flur 1, Flurstick Nr. 241

11.10 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt bei Vollzug des Bebauungsplans (Monitoring)

Die Gemeinden sind nach § 4c BauGB verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die
auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, zu Gberwachen. Das sogenannte Moni-
toring erfolgt mit dem Ziel, die zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgi-
ter friihzeitig zu ermitteln, um so ggf. zu einem spateren Zeitpunkt erforderliche Anpassungen
der Planung bzw. der vorgesehenen Maflinahmen zu ermdglichen. Dies betrifft Bereiche mit er-
heblicher Unsicherheit hinsichtlich der zu erwartenden Auswirkungen.

Die Durchfuhrung der Erhaltungs-, und Eingrinungsmafnahmen ist durch die Gemeinde nach
Inkrafttreten des Bebauungsplans im dritten Jahr zu Uberprifen. Defizite sind umgehend zu be-
seitigen und bei Fehlentwicklungen sind geeignete Ma3nahmen - wie ergédnzende Pflanzungen,
Modifizierung der Flachenpflege - vorzunehmen. Im zehnten Jahr nach Inkrafttreten des Bebau-
ungsplans ist von der Gemeinde die festsetzungskonforme Entwicklung der MaRnahmen zu
Uberprifen.

Zu der artenschutzrechtlichen CEF-MaRnahme C 01 Anlage eines Bliihstreifens ist eine
Funktionskontrolle durchzufiihren, um ggf. Anderungen hinsichtlich Standortwahl oder dem ein-
gesetzten Saatgut vornehmen zu kdénnen. Eine Laufzeit von 5 Jahren wird als hinreichend an-
gesehen. Die UNB erhalt einen jahrlichen Monitoring-Bericht.

Sofern maRgebliche Anderungen der Malnahmen erforderlich werden, muss mit der Funktions-
kontrolle von neuem begonnen werden.
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.11 Zusammenfassung

Die Stadt Heppenheim plant durch die vorliegende Bauleitplanung ,Erweiterung AWZ Heppen-
heim“ mit der Festsetzung eines Sonstigen Sondergebiets (SO) Zweckbestimmung ,Energie-
und Abfallwirtschaft, Abfall- und Wertstofflogistik* eine Erweiterung des bereits langjahrig beste-
henden Abfallwirtschaftszentrums (AWZ) in dessen unmittelbarer Gegenlage.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine GesamtgroRe von 25.772 m2.

Der Umweltbericht ermittelt und bewertet die umweltrelevanten Auswirkungen des Bebauungs-
plans auf die Schutzgiter und deren Kumulation und Wechselwirkungen. Weiterhin wird ge-
pruft, ob artenschutzrechtliche Verbotstatbestande vorliegen. Auf dieser Grundlage werden im
Umweltbericht MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der zu erwar-
tenden Beeintrachtigungen erarbeitet, die in den textlichen Festsetzungen und den Empfeh-
lungen und Hinweisen des Bebauungsplans Berticksichtigung finden.

ROP Im Regionalplan Siidhessen 2010 ist das Plangebiet als
Lvorranggebiet fur Landwirtschaft® Gberlagert durch ein
,vorranggebiet Regionaler Griinzug®,
,Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktion“ sowie
»Vvorbehaltsgebiet oberflachennaher Lagerstatten“ ausgewiesen.

» Das Regierungsprasidium Darmstadt teilte zusammenfassend mit,
dass aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken zu den vorgeleg-
ten Planungen bestehen

FNP In dem seit 20.06.2006 wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der
Kreisstadt Heppenheim ist das Plangebiet als ,Flache fir die Landwirt-
schaft, Bestand” Uberlagert von einem ,Bereich oberflachennaher Lager-
statten”, ausgewiesen.

» Der Flachennutzungsplan ist entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplans im Parallelverfahren zu andern.

Landschaftsplan Die Entwicklungskarte zum Landschaftsplan der Stadt Heppenheim
(Stand Marz 2003) beinhaltet analog zum FNP die Darstellung von
Ackerflachen im Bereich des Plangebiets.

Standortalternativen  Eine Prifung von alternativen Standorten hatte zum Ergebnis, dass der
gewahlte Standort fur die erforderliche Erweiterung des Abfallwirtschafts-
zentrums in angrenzender Lage der Erweiterungsflachen an den aktuel-
len Standort im Hinblick auf die Umweltauswirkungen die zu favorisie-
rende Variante dar stellt.

Natura 2000 Das Plangebiet liegt auRerhalb von Gebieten der Natura 2000-Verord-
nung, d.h. Fauna-Flora-Habitat-Gebiete (FFH-Gebiete) und Vogel-
schutzgebiete (VSG) sind nicht unmittelbar betroffen. Um eine Beein-
trachtigung auf das nachstgelegene VSG ,Hessische Altneckarschlin-
gen“ und FFH-Gebiet Nr. 6317-301 ,Weschnitzinsel von Lorsch® aus-
schlieffen zu kdnnen, wurde eine Natura 2000-Vorprufung durchgefihrt.

» Die Vorprifung hatte zum Ergebnis, dass die mit dem Vorhaben ein-
hergehenden Wirkmechanismen in Bezug auf die Erhaltungszielset-
zungen der Natura-2000-Gebiete keine erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigungen verursachen.

15 Regionalplan Siidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP2010 - StAnz. 42/2011 vom 17.10.2011
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Es sind keine naturschutzrechtlichen Schutzgebiete von der Planung
betroffen.

Okokonto- und Kompensationsflachen werden nicht direkt tangiert.

Der Planbereich liegt auBerhalb eines festgesetzten Uberschwem-
mungsgebietes im Sinne des Hessischen Wassergesetzes (HWG). Der
Planbereich liegt auRerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsge-
bietes im Sinne des Hessischen Wassergesetzes (HWG).

Er befindet sich jedoch innerhalb eines Risikoliberschwemmungsge-
biets (HQ100) und HQextrem hinter Schutzeinrichtungen der We-
schnitz und somit nach § 78b Wasserhaushaltsgesetz in einem Risiko-
gebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten.

> Bei Sanierung und Neubau von Objekten sind Vorkehrungen zu tref-
fen und bautechnische Mallnahmen vorzunehmen, um den Eintrag
von wassergefahrdenden Stoffen bei Uberschwemmungen zu verrin-
gern.

Das Plangebiet liegt innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des
»Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches Ried®.

» Die Vorgaben des Grundwasserbewirtschaftungsplans sind zu
beachten.

Das Plangebiet liegt auRerhalb festgesetzter Trinkwasserschutzgebiete.

Gesetzlich geschitzte Biotope sind durch die vorliegende Bauleitpla-
nung nicht betroffen.

Zur Reduzierung klimarelevanter Emissionen sowie zur rationellen Ver-
wendung von Energie wird empfohlen, Gebaude als sogenannte Pas-
sivhauser zu errichten. Die Nutzung der Solarenergie zur Warmwasser-
bereitung und Heizungsunterstitzung, die Errichtung von Photovoltaik-
anlagen sowie weiterer regenerative Energieformen (z.B. Holzpellets
etc.) wird empfohlen. Weitere Handlungsoptionen, die dem Klimawan-
del entgegenwirken, werden fir das vorliegende Bauleitplanverfahren
als nicht notwendig erachtet.

Risiken fir die menschliche Gesundheit durch Unfalle oder Katastro-
phen kénnen nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden.

Von den Sondergebietsflachen sind keine wesentlichen Immissionsbe-
lastungen durch Erschitterungen, Strahlung oder Klimabelastungen zu
erwarten. Mégliche Beeintrachtigungen durch Geruchsimmissionen
werden von Seiten des ZAKBs im Rahmen der konkreten Objektpla-
nung anhand einer orientierenden Geruchsimmissionsprognose Uber-
prift werden.

Die aus der Artenschutzprufung resultierenden erforderlichen MafRRnah-
men werden in der Bauleitplanung berlcksichtigt, so dass erhebliche
artenschutzrechtliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden kon-
nen.

Durch MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung werden negative
Auswirkungen auf die Schutzgiter soweit als méglich reduziert. So wer-
den durch die geplanten BegrinungsmafRnahmen die Eingriffe in die
Flora, die Boden, den Landschaftswasserhaushalt, die lokalklimatische
Situation sowie das Landschaftsbild gemindert.
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Bilanzierung Der Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich liegt das Biotopwertverfah-
ren des Landes Hessen zugrunde. Der rechtsgiiltige Planungszustand
stellt die Grundlage fir die Bilanzierungen beziiglich der Biotop- und
Nutzungstypen in Gegenuberstellung zu den Entwicklungszielen dar.

Der Eingriff in den Boden ergibt sich aus der erhdhten Neuversiege-
lungsrate, die vor Ort nicht ausgleichbar ist. Die Eingriffswirkung muss
an anderer Stelle oder durch schutzgutibergreifende Mallihahmen kom-
pensiert werden.

Die Gegenuberstellung von Bestand zur geplanten Entwicklung fihrt zu
einem Biotopwertdefizit. Der Ausgleich der planungsbedingt entstehen-
den Eingriffe in den Naturhaushalt erfolgt durch die Zuordnung vorlau-
fender Ersatzmafnahmen aus privaten Okokonten.

Monitoring Die Stadt Heppenheim verpflichtet sich zur Uberwachung und fachge-
rechten Ausfuihrung der geplanten MalRhahmen.
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