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I. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

.1 Grundlagen

I.1.1 Anlass der Planung

Der Zweckverband Abfallwirtschaft Kreis Bergstralle ZAKB beabsichtigt im Ratsackerweg in Hep-
penheim eine Erweiterung des bereits langjahrig bestehenden Abfallwirtschaftszentrums (AWZ)
in dessen unmittelbarer Gegenlage. Am Standort Heppenheim wird neben anderen Wertstoffen
und Abféallen auch Grinschnitt aus dem Kreisgebiet gesammelt. Bis vor einigen Jahren wurden
auflerdem auch die organischen Abfalle aus der braunen Tonne zwischengelagert und dann zum
Transport in externe Kompostierungsanlagen wieder verladen, da eine Kompostierung oder an-
dere Verwertung auf dem Betriebsgelande des Abfallwirtschaftszentrums selbst nicht moglich
war. Der ZAKB befasst sich sehr intensiv und vor allem kontinuierlich mit der Frage, wie die ei-
genen Betriebsablaufe zukunftsgerichtet optimiert werden kdnnen. Eine der letzten grofien Ent-
scheidungen am Standort Heppenheim betraf beispielsweise eine Optimierung der bisherigen
Praxis der aeroben Verwertung von Bioabfall. Hierzu wurde seitens des ZAKB in enger Abstim-
mung mit der Kreisstadt Heppenheim der Entschluss zum Bau einer Biogasanlage (BGA) gefasst,
um die regionale Verwertung der gesammelten Bioabfalle zu intensivieren und durch eine vorge-
schaltete Fermentationsstufe aus Bioabfall zunachst Energie zu gewinnen. Anschlieend werden
dann erst die Garreste zu Kompost verarbeitet. Nachdem auf dem Grundstiick des Abfallwirt-
schaftszentrums bereits damals kein ausreichender Platz fur eine entsprechende Anlage vorhan-
denen war, wurde aus logistischen Grinden ein Standort in unmittelbarer Nahe gesucht und mit
dem jetzigen Betriebsstandort siidlich des AWZ-Gelandes auch gefunden. Die Biogasanlage
wurde zwischenzeitlich bereits in Betrieb genommen und stellt einen immensen Zugewinn fir die
internen Betriebsablaufe des regionalen Millentsorgungsunternehmens da. Neben dem positiven
Effekt der Gewinnung von COs-neutraler regenerativer Energie aus Biomasse werden Transport-
wege zu externen Kompostierungsanlagen vermieden und somit ein weiterer positiver Beitrag
zum Umweltschutz und sparsamen Umgang mit Ressourcen geleistet. Der gewonnene Kompost
kann Uber die Landwirtschaft in den naturlichen Stoffkreislauf zurickgegeben werden.

Notwendige Veranderungen beruhen jedoch nicht immer ausschlief3lich auf dem Wunsch nach
Verbesserung und Optimierung, sondern begriinden sich teilweise auch durch veranderte Rah-
menbedingungen sowie insbesondere auch infolge sich stetig verandernder (rechtlicher) Anfor-
derungen. So ist fur den ZAKB die Notwendigkeit, zusatzliche Flachen innerhalb des Kreisgebiets
mittelfristig zu erwerben, vor dem Hintergrund der Sicherstellung der Entsorgungssicherheit und
zur Aufrechterhaltung des Dienstleistungsspektrums unabdingbar. Der anhaltende Trend der Ent-
wicklung gesetzlicher Rahmenbedingungen in Bezug auf stetig steigende Anforderungen an den
Entsorger, fihren insbesondere zu einem steigenden Bedarf der Ressource Flache. Ein aktuelles
Beispiel hierbei ist die Ersatzbaustoffverordnung, die als Teil der Mantelverordnung bundesweit
am 01.08.2023 in Kraft trat. Sie besagt, dass bei technischen Neubauten mindestens 20% recy-
celte Baustoffe verwendet werden missen. Um die Entsorgung der des ZAKB angedienten Bau-
schuttfraktionen sicherzustellen, ist entsprechend eine immer sortenreinere Erfassung notwen-
dig. Wurden bis dato nur verunreinigter Bauschutt von nicht verunreinigtem Bauschutt getrennt,
ist dies kunftig weitaus differenzierter zu erfassen, um seitens des ZAKB die Absteuerung uber-
haupt sicherstellen zu kdnnen. Dies ist nur ein Beispiel von vielen, das im Umkehrschluss den
wachsenden Bedarf an zur Verfiigung stehenden Flachen verdeutlicht.

Durch die beengten Platzverhaltnisse am aktuellen Standort des Abfallwirtschaftszentrums in
Heppenheim und die sich immer weiter verscharfenden Vorgaben, allen voran die Verunreinigung
durch Fremdstoffe, ist eine ordnungsgemafie Kompostierung des Griinschnitts unter den jetzigen
Bedingungen kaum mehr aufrecht zu erhalten. Die steigenden Platzanforderungen gehen auch
zunehmend zu Lasten der Sicherheit fir private Anlieferer und Mitarbeiter. Abhilfe kann hier aus
Sicht des ZAKB nur durch raumliche Trennung des privaten Wertstoffhofbereichs von den
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gewerblichen Tatigkeiten geschaffen werden, was ohne eine entsprechende Erweiterung des Ab-
fallwirtschaftszentrums nicht maoglich ist. Hinzukommt eine notwendige Erweiterung des beste-
henden Werkstattgebaudes, die aufgrund der derzeitigen (fehlenden) Flachenverfugbarkeit nicht
zu realisieren ist. Auch fehlen dem ZAKB am Standort Heppenheim gegenwartig Lagerflachen
fur Betriebsmittel sowie Abstellméglichkeiten fur Aggregate und Maschinen. Darliber hinaus man-
gelt es durch weiter zunehmende Aufgaben bereits jetzt an weiteren Raumlichkeiten fur Personal
wie z.B. Biros, Umkleiden, etc.. All dem kann jedoch mit einer Erweiterung des Abfallwirtschaft-
szentrums in unmittelbarer Gegenlage zum bestehenden Standort Abhilfe geschaffen werden,
weshalb mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes sowie der parallelen Flachen-
nutzungsplananderung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Erweiterung des beste-
henden Abfallwirtschaftszentrums geschaffen werden sollen. Das entsprechende Vorhaben wird
seitens der Kreisstadt Heppenheim im Hinblick auf die zukinftige Gewahrleistung einer ord-
nungsgemafien und burgernahen Wertstoffsammlung als besonders sinnvoll und wichtig erach-
tet.

Der regionale Millentsorgungsbetrieb bietet mit seinen Wertstoffhéfen eine dezentrale Millabga-
bestruktur fur hdusliche und gewerbliche Wertstoffe an und minimiert somit die Gefahr illegaler
Entsorgungen oder mangelnder Milltrennung. Im Kreislaufwirtschaftsgesetz kommt der Mdilltren-
nung und Wiederverwendung von Wertstoffen eine besondere Bedeutung zu. Die dezentrale An-
nahme der Wertstoffe auf den dafiir angelegten Wertstoffhéfen gewahrleistet fir die Burger und
Blrgerinnen der Mitgliedskommunen sowie Betrieben mdglichst kurze Wege zur Abgabe ihrer
Wertstoffe und eine umweltgerechte Entsorgungsméglichkeit fir Grinschnitt, Elektroschrott, Pa-
piermull, Metallschrott etc..

Die vorliegende Begrundung gilt fur den Bebauungsplan und die parallele Flachennutzungs-
plananderung gleichermal3en, da sich die Inhalte der beiden Verfahren weitgehend Uberdecken
und durch die zusammengefasste Begrindung in erheblichem Umfang doppelte Darstellungen
gleicher Sachverhalte und hierdurch in relevantem Umfang Verfahrenskosten einsparen lassen.
Die Begrundung wird zum Verfahrensabschluss (Feststellungsbeschluss der Flachennutzungs-
plandnderung bzw. Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes) getrennt, sodass zu jedem der
beiden Bauleitplanverfahren dann eine separate Begriindung vorliegt.

I.1.2 Betroffener Bereich der Flachennutzungsplananderung und Geltungsbereich des
Bebauungsplanes

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb des im Zusammenhang bebauten Stadtgebiets von Hep-
penheim, westlich der Bundesautobahn 5 (BAB 5) und nérdlich des Ratsackerwegs. Der Gel-
tungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst nach der aktuellen Liegenschaftskarte
folgende Grundsticke: Gemarkung Heppenheim, Flur 33, Flurstiicke Nr. 105/4, Nr. 106/1 (teil-
weise), Nr. 106/2 (teilweise) und Nr. 110 (teilweise). Das Plangebiet hat eine GesamtgrdfRe von
ca. 2,58 ha.

Der betroffene Bereich der Flachennutzungsplananderung berlcksichtigt den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes mit Ausnahme der im Bestand vorhandenen Verkehrsflachen des Rat-
sackerwegs.

Der von Anderungen der Darstellung des Flachennutzungsplanes betroffene Bereich umfasst
nach der aktuellen Liegenschaftskarte die folgenden Flurstiicke: Gemarkung Heppenheim,
Flur 33, Flurstiicke Nr. 105/4, Nr. 106/1 (teilweise) und Nr. 106/2 (teilweise). Das Plangebiet hat
eine Gesamtgrofle von ca. 2,31 ha.
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Abbildung 1:

Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Erweiterung AWZ Heppenheim® in Heppenheim
(unmalstablich, Bildquelle: SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB, Dezember

2025; Datengrundlage Liegenschaftskarte: Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement
und Geoinformation, Stand vom 23.06.2020)
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Abbildung 2: Der von Anderungen der Darstellung des Flachennutzungsplanes ,Erweiterung AWZ Hep-
penheim® in Heppenheim betroffene Bereich (unmaBstablich, Bildquelle: SCHWEIGER +
ScHoLz Ingenieurpartnerschaft mbB, Dezember 2025; Datengrundlage Liegenschaftskarte:
Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation, Stand vom 23.06.2020)
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1.1.3 Planungsvorgaben

.1.3.1 Regionalplan Sudhessen

Im Regionalplan Stdhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010, der im Mafstab 1:100.000
vorliegt, befindet sich Plangebiet innerhalb eines ,Vorbehaltsgebiets fir Landwirtschaft®, angren-
zend zu einem ,Vorranggebiet fur Landwirtschaft® und ist von den Schraffuren ,Vorbehaltsgebiet
fir besondere Klimafunktion“ sowie ,Vorbehaltsgebiet oberflachennaher Lagerstatten* Uberla-
gert. Eine genauere Beurteilung der Flachenausweisung ist aufgrund des Mal3stabes des Regio-
nalplanes von 1:100.000 nicht moglich.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus der Teilkarte 3 des Regionalplanes Siidhessen 2010 (unmalstablich; Bild-
quelle: Regierungsprasidium Darmstadt, Oktober 2011)

Die Stadt Heppenheim geht davon aus, dass die Inanspruchnahme des ,Vorbehaltsgebiets fur
Landwirtschaft® in einer Gré3e von ca. 2,0 ha aufgrund der GebietsgrofRie seitens des fur die Be-
lange der Regionalplanung zustandigen Regierungsprasidiums Darmstadt als nicht raumbedeut-
sam angesehen wird und die Flachen der Abwagungsentscheidung der Stadt grundsatzlich zu-
ganglich sind.

Bezuglich des Vorbehaltsgebiets oberflachennaher Lagerstatten ist festzustellen, dass derzeit
keine Absichten fir einen Kiesabbau sudlich der B 460 bestehen. Im Verhaltnis zur Gesamtflache
des Vorgehaltsgebiets stellt die im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung in Anspruch genom-
mene Flache im Verhaltnis nur einen sehr geringen Teilbereich dar, weshalb auch hier aus Sicht
der Kreisstadt Heppenheim eine fehlende Raumbedeutsamkeit angenommen wird.

Seitens der zustandigen Fachabteilung, Dezernat Ill 31.1 — Regionalplanung und Dezernat I
31.2 — Regionale Siedlungs- und Bauleitplanung, Bauwesen wurde bestatigt, dass diesbezuglich
keine regionalplanerischen Bedenken bestehen. Im Rahmen der Stellungnahme zur friihzeitigen
Beteiligung wurde folgendes mitgeteilt:

,Geméal RPS/RegFNP 2010 in Grundsatz G9.1-2 sind oberflachennahe Lagerstétten und
Vorkommen abbauwidirdiger und abbauféhiger mineralischer Rohstoffe in der Karte als
Vorbehaltsgebiete oberflichennaher Lagerstétten flachenhaft ausgewiesen. Sie sind

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 8
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moglichst vor anderweitiger Inanspruchnahme, durch die ein kiinftiger Abbau unmdglich
gemacht oder unzumutbar erschwert wiirde, zu sichern. Wegen der Kleinrdumigkeit und
der randlichen Lage in unmittelbarer Néhe zu Autobahn und Kléranlage bestehen in die-
sem Fall keine regionalplanerischen Bedenken.*

Hervorzuheben ist weiter, dass im Umfeld des Plangebiets keine sonstigen Schutzziele auszu-
machen sind.

Das Regierungsprasidium Darmstadt teilte zusammenfassend mit, dass aus regionalplanerischer
Sicht keine Bedenken zu den vorgelegten Planungen bestehen und diese daher gemaR § 1
Abs. 4 BauGB als an die Ziele der Raumordnung angepasst gelten.

1.1.3.2 Vorbereitender Bauleitplan (Flachennutzungsplan)

In dem seit 20.06.2006 rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Kreisstadt Heppen-
heim, der im MaRstab 1:10.000 vorliegt, ist das Plangebiet als ,Flache fir die Landwirtschaft®,
Uberlagert von einem ,Bereich oberflachennaher Lagerstatten®, ausgewiesen. Der Flachennut-
zungsplan ist entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes im Parallelverfahren zu
andern.

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Kreisstadt Heppenheim im
Bereich ,Erweiterung AWZ Heppenheim* (unmafstablich, Bildquelle: Geografisches Infor-
mationssystem (Birger GIS) des Landkreises Bergstralie, Internetabruf am 01.02.2023 un-
ter https://buergergis.kreis-bergstrasse.de))

1.1.3.3 Verbindliche Bauleitpldne (Bebauungsplane)

Fir das Plangebiet gibt es grotenteils noch keine verbindlichen Bauleitplane, sodass es sich bei
dem Plangeltungsbereich weitestgehend um unbeplante Auflenbereichsflachen handelt. Auf-
grund dessen werden sowohl die Aufstellung des Bebauungsplanes als auch die parallele Ande-
rung des Flachennutzungsplanes im zweistufigen ,Regelverfahren® mit Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB und Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB durchgefihrt.

Der Teilbereich des Ratsackerwegs, der in das Plangebiet fallt, liegt innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplanes Nr. 125 ,Biogasanlage” (in Kraft getreten am 16.10.2012) und wird

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 9



Kreisstadt Heppenheim Ordnungsschlussel: 006-31-11-3003-004-130-00
5. And. FNP und Bebauungsplan ,,Erweiterung AWZ Heppenheim* Teil 1: Begrindung

im Sinne der Gebietserschlielfung des vorliegenden Bebauungsplanes in Teilbereichen tberplant
und ersetzt.

| .

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 125 ,Biogasanlage” in Heppenheim (unmafstablich,
Bildquelle: Geografisches Informationssystem (Burger GIS) des Landkreises Bergstral3e, In-
ternetabruf am 05.05.2023 unter https://buergergis.kreis-bergstrasse.de)

1.1.3.4 Natura 2000-Gebiete (FFH-Vertraglichkeit)

Das Plangebiet liegt auerhalb von Gebieten der Natura 2000-Verordnung, d.h. Fauna-Flora-Ha-
bitat-Gebiete (FFH-Gebiete) und Vogelschutzgebiete (VSG) sind nicht unmittelbar betroffen. Die
nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete, namlich das Vogelschutzgebiet Nr. 6217-403 ,Hessische
Altneckarschlingen® sowie das FFH-Gebiet Nr. 6317-301 ,Weschnitzinsel von Lorsch* beginnen
in einer Entfernung von ca. 780 m westlich des Plangebiets, sodass aus Sicht der Stadt keine
Auswirkungen auf diese Schutzgebiete durch die Planung zu erwarten sind. Um eine Beeintrach-
tigung dieser Natura 2000-Gebiete und dessen Erhaltungszielen durch das Vorhaben jedoch ver-
bindlich ausschlieRen zu kénnen, wurde eine entsprechende Vorprifung der Vertraglichkeit im
Hinblick auf Schutzgriinde und Entwicklungsziele der Natura-2000-Gebietskulisse (siehe FFH-
Vorprufung in Anlage 9 zur Begriindung) durch einen Fachgutachter durchgefiihrt.

Die FFH-Vorprifung kommt im Ergebnis zu folgender Prognose:

» Im Vorhabenbereich ist kein wertgebender Lebensraumtyp vorhanden.

» Durch das Vorhaben entstehen keine strukturell wirksamen Verénderungen innerhalb des
Geltungsbereiches des VSG 6217-403 ,Hessische Altneckarschlingen’,

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 10
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» Durch das Vorhaben entstehen keine strukturell wirksamen Verdnderungen innerhalb des
Geltungsbereiches des FFH-Gebietes 6317-301 ,Weschnitzinsel von Lorsch’.

» Durch das Vorhaben wird keines der Erhaltungsziele, die fiir die wertgebenden Vogelarten
des VSG 6217-403 ,Hessische Altneckarschlingen® formuliert und festgesetzt wurden, in
erheblicher Weise beeintréchtigt.

» Summationseffekte mit anderen VVorhaben sind nicht zu erwarten.

Die mit der beantragten Erweiterung AWZ Heppenheim einhergehenden Wirkmechanismen
verursachen fiir die Erhaltungszielsetzungen der im Vogelschutzgebiet 6217-403 ,Hessische
Altneckarschlingen’ vorkommenden wertgebenden und schutzgebietsrelevanten Vogelarten
sowie flir den wertgebenden und schutzgebietsrelevanten Lebensraumtyp im FFH-Gebiet
6317-301 ,Weschnitzinsel von Lorsch* keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintréchtigun-
gen.

Aufgrund der FFH-Vertraglichkeitsprifung sind auf Ebene des Bebauungsplanes keine Malinah-
menfestsetzungen erforderlich.

Der Planbereich Uberlagert kein ausgewiesenes oder geplantes Natur- bzw. Landschaftsschutz-
gebiet. Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ,Weschnitz-Insel von Lorsch® befindest sich eben-
falls in einer Distanz von ca. 780 m westlich des Plangebiets, weshalb auch hier keine Beein-
trachtigungen durch die vorliegende Planung zu erwarten sind.

Okokontoflachen aus dem NATUrschutzREGister Hessen werden geméaf dem interaktiven ,Na-
tureg-Viewer* ebenfalls nicht tangiert.

Sudlich des Plangebiets befinden sich Kompensationsflachen mit dem Sachstand ,in Planung®
zur Neuanlage von Gebisch, Hecken (MalRnahme-Nr. D_AA 002160). Diesbezlgliche Beein-
trachtigungen aufgrund des Vorhabens sind nicht zu erwarten.

Sonstige Schutz- und Sicherungsgebiete sind nicht betroffen.

Schutzgebiete
/\y Naturschutzgebiete
|
\ Vogelschutzgebiete

FFH-Gebiete

Gesetzlicher Schutz/Hinwels zum gesetzlichen
Schutz von Biotopen

Hinweise gesetzl. geschiitzte Biotope (HB)

Hinweise gesetzl. geschiitzte Biotopkomplexe

RN

Abbildung 6:  Ausschnitt aus dem Natureg-Viewer mit der Darstellung dort erfasster, naturschutzfachlich
relevanter Flachen (unmafstablich; Bildquelle: Internetabruf am 05.05.2023 unter
http://natureg.hessen.de/mapapps/resources/apps/natureg/index.html?lang=de)
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1.1.3.5 (Risiko-)Uberschwemmungsgebiete

Der Planbereich liegt gemafl dem interaktiven ,Geoportal Hessen“ auerhalb eines festgesetzten
Uberschwemmungsgebiets im Sinne des Hessischen Wassergesetzes (HWG). Die nachstgele-
genen festgesetzten Uberschwemmungsgebiete sind die des Rheins und der Weschnitz in einer
Entfernung von Uber 12,0 km im Westen bzw. tUber 11,0 km im Osten, sodass diesbezigliche
Beeintrachtigungen durch das Vorhaben ausgeschlossen sind.

a .': Legende

[
> Gebiete naturbedingter Risiken Hessen
. Abflussgebiete_HQ100_nach_HWG
" m
s g Ueberschwemmungsgebiete_HQ100_nach_HWG
STATUS

Abbildung 7:  Ausschnitt aus dem Geoportal Hessen mit der Darstellung festgesetzter Uberschwem-
mungsgebiete (unmafstablich; Bildquelle: Internetabruf am 31.01.2023 unter
http://www.geoportal.hessen.de/portal/karten.htmlI?WMC=748)
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[ xato
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Kot 0.
Kat 2- Hinter Schutzeinvichtungen
HQedrem Uberflutungsfliche
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Abbildung 8: Internetabruf am
31.01.2023 unter http://hwrm.hessen.de/mapapps/resources/apps/hwrm/index.html?lang

=de)
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Das Plangebiet befindet sich gemal dem interaktiven Viewer zur Information tber die Hochwas-
serrisikomanagementplane in Hessen (HWRM-Viewer) jedoch innerhalb eines Risikolber-
schwemmungsgebiets (HQ100 Uberflutungsflache Kat. 2 — Hinter Schutzeinrichtungen (teilweise)
und HQexrem Uberflutungsflache Kat. 2 — Hinter Schutzeinrichtungen) der Weschnitz (siehe Abbil-
dung 8). Dabei ist allerdings auch festzustellen, dass diese Uberflutungsflachen nahezu den ge-
samten Gemarkungsbereich Heppenheims, der westlich der Autobahn A 5 liegt, Gberdecken.

Im Rahmen der Aufstellung eines Hochwasserrisikomanagementplanes fur die Weschnitz wur-
den gem. § 74 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) auf der Grundlage aktueller digitaler Gelandemo-
dellierungen Gefahrenkarten fir die Weschnitz erstellt. In den Gefahrenkarten sind verschiedene
Hochwasserszenarien abgebildet. Nach den aktuellen vorliegenden Gefahrenkarten ist davon
auszugehen, dass der Planbereich bei einem Extremhochwasser oder im Falle des Versagens
der Hochwasserschutzeinrichtungen, z.B. einem Dammbruch iberschwemmt werden kann. Der
Planbereich liegt somit nach § 78b Wasserhaushaltsgesetz in einem Risikogebiet aul3erhalb von
Uberschwemmungsgebieten. VorsorgemaRnahmen gegen Uberschwemmungen sind auf Grund
dieser Sachlage angebracht.

Bei Sanierung und Neubau von Objekten sind Vorkehrungen zu treffen und, soweit erforderlich,
bautechnische MaRnahmen vorzunehmen, um den Eintrag von wassergefahrdenden Stoffen bei
Uberschwemmungen entsprechend dem Stand der Technik zu verringern. Grundsétzlich emp-
fiehlt es sich auch, weitere elementare VorsorgemalRnahmen beim Bau, bei der Erweiterung und
der Sanierung zu treffen, um das Schadensausmal bei Uberschwemmungen mdglichst gering
zu halten. Informationen sind auch Uber das Internet auf der Webseite des Regierungsprasidiums
Darmstadt (www.rp-darmstadt.hessen.de) und auf der Webseite des Bundesministeriums fir Um-
welt, Naturschutz und nukleare Sicherheit (BMU; www.bmu.de) zu erhalten. Auf die zu diesem
Thema vorliegenden Handlungsanleitungen fur Bauherrschaft, Architekten und Planer wird hin-
gewiesen. Insbesondere wird zum Thema Hochwasserschutz und risikoangepasstes Bauen auf
die ,Hochwasserschutzfibel - Objektschutz und bauliche Vorsorge® des Bundesministeriums flr
Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit (BMUB) verwiesen. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes wird aufgrund der Lage in einem Gberschwemmungsgefahrdeten Gebiet (Risi-
kolberschwemmungsgebiet) gemal § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Uberschwemmungsgefahrdete
Flache gekennzeichnet.

1.1.3.6 Wasserschutzgebiete

Der Planbereich liegt nach dem Viewer zur Darstellung der Gewasserqualitat gemal der EU-
Wasserrahmenrichtlinie (WRRL-Viewer) auRerhalb eines festgesetzten Trinkwasserschutzge-
biets. Das nachstgelegene festgesetzte Trinkwasserschutzgebiet ,WSG Stadt Heppenheim*
(hier: die Schutzzone IIl, WSG-ID 431-076) beginnt in einer Entfernung von ca. 2,0 km suddstlich
des Plangebiets, weshalb Auswirkungen durch das Vorhaben nicht zu erwarten sind.
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Abbildung 9:  Ausschnitt aus dem WRRL-Viewer (unmafistablich; Bildquelle: Internetabruf am
31.01.2023 unter http://wrrl.hessen.de/mapapps/resources/apps/wrrl/index.html?lang=de)

1.1.3.7 Sonstige zu beachtende Planungsvorgaben

Das Plangebiet liegt innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des ,Grundwasserbewirtschaf-
tungsplanes Hessisches Ried” (festgestellt mit Datum vom 09.04.1999 und veréffentlicht im
Staatsanzeiger fir das Land Hessen 21/1999 S. 1659; letzte Anpassung verdffentlicht im
StAnz. 31/2006 S. 1704), dessen Vorgaben zu beachten sind. Wahrend der Ausarbeitung dieser
Verwaltungsvorschrift in den 1990er-Jahren lagen niedrige Grundwasserstande vor, weshalb mit
dem Grundwasserbewirtschaftungsplan auch die teilweise grofflachige Anhebung der Grund-
wasserstande beabsichtigt wurde. Seither haben sich die Grundwasserstéande zwar erholt, eine
Erhéhung der Grundwasserstande ist jedoch weiterhin mdglich, die im Rahmen der endgultigen
Bauausfuihrung zu beachten sind. Im Plangebiet muss aber nicht nur mit hohen, sondern auch
mit stark schwankenden Grundwasserstanden und damit auch mit Setzungen und Schrumpfun-
gen des Untergrundes gerechnet werden. MaRRgeblich sind dabei jeweils die langjahrigen Mess-
stellenaufzeichnungen des Landesgrundwasserdienstes und speziell die Richtwerte der Refe-
renzmessstellen des Grundwasserbewirtschaftungsplanes zu bertcksichtigen.

Der Grundwasserflurabstand wird im hydrologischen Kartenwerk ,Hessische Rhein- und Main-
ebene - Grundwasserflurabstand im Oktober 2015“ des Hessischen Landesamtes fur Natur-
schutz, Umwelt und Geologie, Wiesbaden (Planstand vom Februar 2016) teilweise mit ca. 1-2 m
angegeben. Demzufolge ist in einigen Planungsgebieten ggf. mit Nutzungseinschrankungen (z.B.
Verzicht auf Unterkellerung) oder zusatzlichen Aufwendungen (z.B. bauliche Vorkehrungen ge-
gen Vernassung) zu rechnen. Diese sind entschadigungslos hinzunehmen. Wer in ein bereits
vernasstes oder vernassungsgefahrdetes Gebiet hineinbaut und keine Schutzvorkehrungen ge-
gen Vernassung trifft, kann bei auftretenden Vernassungen keine Entschadigung verlangen. Es
wird daher empfohlen, vor Planungs- bzw. Baubeginn objektbezogene Baugrunduntersuchungen
im Hinblick auf die Grindungssituation und die Grundwasserstande durchflhren zu lassen. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird aufgrund oberflachennaher und schwankender
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Grundwasserstande gemaf § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als vernassungsgefahrdete Flache gekenn-
zeichnet.
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Abbildung 10: Ausschnitt aus dem hydrologischen Kartenwerk ,Hessische Rhein- und Mainebene -
Grundwasserflurabstand im Oktober 2015“ (unmafstéblich; Bildquelle: Hessisches Lan-
desamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie, Wiesbaden, Februar 2016)

Sonstige Schutz- und Sicherungsgebiete sind nicht betroffen.

1.1.3.8 Ergebnis zur Ermittlung der Planungsvorgaben

Aus hoherrangigen Planungen ergeben sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Belange, die
gegen die vorgesehene Uberplanung der Flachen sprechen. Das Vorhaben ist mit den Bestim-
mungen des § 1 BauGB vereinbar. Die nach § 1 Abs. 6 BauGB insbesondere zu bertcksichti-
genden Belange sowie die erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz nach § 1a BauGB wur-
den bei der Erstellung der Planung bertcksichtigt. Eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung ist gewahrleistet.

I.1.4 Planungsalternativen

Der vorliegende Bebauungsplan wird als ,,Angebotsbebauungsplan® und somit vorhabenunab-
hangig aufgestellt. Dennoch liegt der Planung ein sehr konkretes Planungsziel der Kreisstadt
Heppenheim zugrunde. Am Standort Heppenheim wird im Ratsackerweg das Abfallwirtschafts-
zentrum des ZAKB betrieben. Aufgrund sich verandernder Anforderungen und Rahmenbedin-
gungen ist eine Erweiterung des aktuellen Standorts unabdingbar, um die Entsorgungssicherheit
und ordnungsgemalfie Betriebsablaufe gewahrleisten zu kdnnen. Die Erweiterung des Abfallwirt-
schaftszentrums soll in dessen unmittelbare Gegenlage auf derzeit landwirtschaftlichen Flachen
umgesetzt werden. Die Erweiterungsflache muss aufgrund der betrieblichen Nutzungsanforde-
rungen des ZAKB ca. 2,0 ha umfassen. Die Ausweisung einer gréReren Flache soll aus Griinden
des schonenden Umgangs mit Grund und Boden nicht verfolgt werden.

Bevor die vorliegenden Bauleitplanverfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes sowie
zum Bebauungsplan ,Erweiterung AWZ Heppenheim® eingeleitet wurde, hat sich die Kreisstadt
Heppenheim intensiv mit den Belangen des ZAKB auseinandergesetzt und verschiedene
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Planungsoptionen gepruft. Zuvor hatte der ZAKB selbst die ,0-Variante®, also der alleinige Ver-
bleib am aktuellen Standort bereits verworfen, da das dortige Grundstlick selbst keine ausrei-
chenden Erweiterungsmoglichkeiten mehr bietet. Diese Feststellung wurde auch bereits wahrend
der Bauleitplanverfahren zur Schaffung der bauleitplanerischen Voraussetzungen fir den Bau
der zwischenzeitlich in Betrieb genommenen Biogasanlage getroffen.

Aufgrund der sich stetig andernden gesetzlichen Rahmenbedingungen in Bezug auf die kontinu-
ierlich steigenden Anforderungen an den Entsorger, besteht ein zusatzlicher Bedarf der Res-
source Flache. Diesem kann auch nicht durch interne Umstrukturierungs- oder Umbaumalfinah-
men des Abfallwirtschaftszentrums entgegengewirkt werden, da alle Flachen fir den Betrieb un-
verzichtbar sind und die Zeit zwischen mdglichen Gebaudeabbrichen und dessen Wiederaufbau
zu erheblichen betrieblichen Beeintrachtigungen fiihren wirde. Ein grundlegender Umbau im Be-
stand ist daher nicht méglich und insbesondere hinsichtlich des zusatzlich benétigten Flachenbe-
darfs auch nicht zielfihrend.

Ein wesentliches Kriterium zur Standortwahl war aus stadtebaulichen und vor allem auch aus
betrieblichen Griinden die rdumliche Nahe zum bestehenden Betriebsgelande des Abfallwirt-
schaftszentrums, da eine raumliche Trennung eine deutliche Verschlechterung der Betriebsab-
laufe implizieren wirde. Die rdumliche Nahe impliziert namlich die Generierung von Synergieef-
fekten zwischen dem bestehenden Abfallwirtschaftszentrum, der benachbarten Biogasanlage so-
wie den erforderlichen Erweiterungsflachen des AWZ und damit einhergehend besonders effizi-
ente Betriebsablaufe. So konnen Fahrzeuge auf beiden Flachen genutzt werden, wodurch ein
geringerer Bedarf an Stellplatzen und GroRRgeraten entsteht. Kurze Wege zwischen den beiden
Flachen spart nicht nur Fahrzeugkilometer und Arbeitszeit, sondern auch CO2 ein, wodurch ein
positiver Beitrag zum Umweltschutz geleistet wird. Weitere Vorteile im Hinblick auf die raumliche
Nahe ergeben sich beispielsweise durch die gemeinsame Nutzung von Sanitar- und Schulungs-
gebauden sowie einem flexiblerem Personaleinsatz. Bei Bedarf kdnnten etwa zu Spitzenzeiten
oder bei plétzlichem Ansturm der Privatkunden Mitarbeiter aus dem gewerblichen Bereich abge-
zogen werden, um unterstutzend zu agieren.

Eine Planungsalternative wére der Verzicht auf die vorliegende FNP-Anderung und die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes. Das wirde bedeuten, einen anderen Standort flir das bestehende
Abfallwirtschaftszentrum inklusive der erforderlichen Erweiterungsflachen finden zu missen, da
eine raumliche Trennung des aktuellen Standorts und der bendtigten Erweiterungsflachen — wie
bereits beschrieben — schon allein aus logistischen Griinden keinen Sinn ergibt. Eine Verlagerung
wlrde somit einen Flachenbedarf von insgesamt ca. 4,5 ha implizieren. Die Kreisstadt Heppen-
heim verfugt Uber keine geeigneten Flachen, beispielsweise in Gewerbegebieten, die fur eine
Umsiedlung inkl. der geplante Erweiterung des Abfallwirtschaftszentrums geeignet waren, ohne
dass die erforderliche Betriebsflachen zwingend zu Lasten des Aulienbereichs bzw. entsprechen-
der Landwirtschaftsflachen gingen. Eine Verlagerung des bisherigen Standortes inklusive der er-
forderlichen Erweiterungsflachen wiirde somit aus umwelttechnischer Sicht einen deutlich gro3e-
ren Eingriff erfordern als nur eine Erweiterung des bestehenden Standortes, allein schon, weil
eine deutlich groRere Flache erforderlich ware. Eine Verlagerung des gesamten Standortes
wlrde auRerdem zu einem Verlust der bestehenden Synergieeffekte mit der benachbarten Bio-
gasanlage fuhren. Der Standort der Biogasanlage wurde aber gerade aufgrund der raumlichen
Nahe zum Abfallwirtschaftszentrum gewahlt, weshalb eine Verlagerung des bisherigen Standor-
tes aus Sicht der Kreisstadt und des Entsorgungsbetriebs keine Option ist.

Aufgrund der Standortgebundenheit wurden im ndheren Umfeld des Abfallwirtschaftszentrums in
Heppenheim vier konkrete Standorte fir die geplante Erweiterung untersucht. Eine Anlage west-
lich der Klaranlage wurde als flinfte Option frihzeitig verworfen, um den méglicherweise kinftig
entstehenden Flachenbedarf der Klaranlage, z.B. zur Einrichtung baulicher Anlagen fir weitere
Reinigungsstufen, nicht einzuschranken. Diese Flache stellt die einzige Entwicklungsrichtung der
Klaranlage dar und sollte als Option firr dort ggf. erforderliche weitere Entwicklungen freigehalten
werden. Weiterhin liegt diese Flache noch weiter von den Siedlungsflachen der Stadt entfernt und
ist somit in Bezug auf das Landschaftsbild weniger geeignet als die gewahlte Flache. Die
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nachfolgende Grafik zeigt den bestehenden Betriebsstandort, die vorliegend beplante Vorzugs-
variante sowie die verworfenen Standortalternativen ,,A1“ bis ,A3".

geplantes
Sondergebiet
ZAKB

geplanter Standort
Sondergebiet ZAKB

Alternative Standorte
Sondergebiet ZAKB

Abbildung 11: Ubersichtsskizze zu méglichen Standortalternative fiir die Erweiterung des AWZ (unmal-
stablich; Bildquelle: Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation,
Download am 31.01.2022 unter https://www.gds.hessen.de/)

Die beiden Flachen nérdlich des Ratsackerwegs (Vorzugsvariante und Variante A 1) implizieren
die Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen. Beide Planungsalternativen
beanspruchen dieselbe Landwirtschaftsflache, sodass es hier keinen Unterschied bzgl. der Fla-
chennutzung selbst gibt. Ein Standort am dstlichen Randbereich der Landwirtschaftsflache (Va-
riante A 1) ware hinsichtlich der landwirtschaftlichen Nutzung in Bezug auf die verbleibende Rest-
flache sowie einer Zerschneidung des Landschaftsbildes gunstiger als eine Inanspruchnahme
der Flachen in unmittelbarer Gegenlage zum Standort des AWZ (Vorzugsvariante). Ein erhebli-
cher Nachteil der Variante A 1 ist jedoch die schwierige ErschlieRungssituation. Die verkehrliche
ErschlieBung kénnte grundsatzlich auch tGber den Ratsackerweg erfolgen, jedoch wirden die Ein-
und Ausfahrtsbereiche deutlich ndher an der Autobahnunterfihrung liegen, was aus Sicht der
Kreisstadt sowie des ZAKB einen immensen Gefahrenpunkt darstellen kénnte. Dartiber hinaus
bedingt die Nahe zur Autobahn eine hohere Larmvorbelastung durch die entsprechende Anlage.
Die Variante A 1 wurde aus den genannten Grlinden als potenzieller Standort der Erweiterungs-
flachen des Abfallwirtschaftszentrums verworfen.

Die Planungsvarianten sidlich des Ratsackerwegs (A 2 und A 3) implizieren beide eine Umwand-
lung des sich dort befindlichen Hundelibungsplatzes sowie ebenfalls eine Inanspruchnahme von
landwirtschaftlich genutzten Flachen. Aufgrund der vorhandenen Gehdlze zur Eingrinung des
Hundeclubs sind aus 6kologischen Grinden sind die Flachen sudlich des Ratsackerwegs mit
einer hoéheren Wertigkeit zu betrachten als die Standortalternativen ndérdlich der Stralle.
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Bezuglich der ErschlieBungsqualitat sind bei den Standortalternativen A 2 und A 3 die gleichen
Konflikte, wie bereits bei der Standortalternative A 1 zu beachten. Aufgrund der Nahe zur Auto-
bahn besteht eine héhere Larmvorbelastung und die kurze Distanz zur Autobahnunterfihrung
des Ratsackerwegs birgt eine potenziell erhdhte Gefahrensituation in den Ein- und Ausfahrtsbe-
reichen. Die Verbindung zum Ratsackerweg ist aus erschlielungstechnischen Griinden jedoch
zwingend erforderlich, da der mit der Planung einhergehende Verkehr nicht Gber den Erschlie-
Rungsweg der Biogasanlage (Weidequerweg) aufgenommen werden kann. Somit ist eine Inan-
spruchnahme von ausschliel3lich Flachen sidlich des Hundeclubs nicht mdglich. Die Varianten
A 2 und A 3 wurde aus den genannten Griinden als potenzieller Standort der Erweiterungsflachen
des Abfallwirtschaftszentrums ebenfalls verworfen.

Die Nutzung des Gelandes in Gegenlage zum bestehenden Standort des Abfallwirtschaftszent-
rums ist im Hinblick auf die Umweltauswirkungen im Vergleich besonders glinstig und mit ver-
gleichsweise geringen Eingriffen verbunden, da keine weiteren Landwirtschaftsflachen fur den
Bau einer ErschlieBungsstrale herangezogen werden muissen. Auch entstehen durch die an-
grenzende Lage der Erweiterungsflachen an den aktuellen Standort sowie die benachbarte Bio-
gasanlage wertvolle Synergieeffekte, die bei einem raumlich distanzierten Standort nicht gegeben
waren. Dadurch kdnnen besonders effiziente Betriebsablaufe implementiert werden, die letztlich
auch zur Minimierung der Eingriffe in Natur und Landschaft und der allgemeinen Umweltauswir-
kungen des Vorhabens beitragen. Daher ist der gewahlte Standort aus Sicht der Kreisstadt Hep-
penheim sowie des ZAKB fur die zwingend erforderliche Erweiterung des Abfallwirtschaftszent-
rums am besten geeignet.

I.1.5 Bauliche Pragung von Gebiet und Umgebung

Der Planbereich befindet sich aul3erhalb des im Zusammenhang bebauten Stadtgebiets von Hep-
penheim, westlich der Bundesautobahn 5 (BAB 5) und nérdlich des Ratsackerwegs.

Abbildung 12: Luftbild des Plangebiets und der Umgebung (unmaRstablich, Bildquelle: Hessische Verwal-
tung fir Bodenmanagement und Geoinformation, Download am 31.01.2022 unter
https://www.gds.hessen.de/)
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Das Plangebiet selbst ist frei von baulichen Anlagen und wird als Ackerflache bewirtschaftet. Im
Bereich des Ratsackerwegs besteht eine verkehrsbegleitende Baumreihe, welche im Rahmen
der vorliegenden Bauleitplanung zum Erhalt festgesetzt wird.

In Gegenlage des Plangebiets, sudlich des Ratsackerwegs, befindet sich das Abfallwirtschafts-
zentrum des ZAKB sowie westlich angrenzend die Klaranlage der Kreisstadt Heppenheim. Diese
werden im Suden, durch den in Parallellage zum Ratsackerweg verlaufenen Stadtbach begrenzt.
Sidlich des Stadtbachs befindet sich die Biogasanlage Heppenheim. Nérdlich des Plangebiets
befindet sich eine Reitanlage. Neben den genannten baulichen Anlagen befinden sich im naheren
Umkreis keine weiteren Gebaude. Die Umgebung ist im Ubrigen von landwirtschaftlichen Acker-
flachen gepragt. Eine markante Bebauung mit groRen Gebaudehdhen und Gebaudegrundflachen
besteht dstlich der Autobahn. Dominant ist hier vor allem ein ca. 35 m hohes Lagergebaude eines
Speiseeisherstellers.

I.1.6 ErschlieBungsanlagen, Verkehrserzeugung

Das Plangebiet ist verkehrlich bereits tiber die Strale ,Ratsdckerweg“ erschlossen. In den vor-
handenen Verkehrsflachen der ErschlieRungsstra’e sind die erforderlichen Ver- und Entsor-
gungsleitungen ebenfalls bereits verlegt. Neu zu errichtende Gebaude sind durch Hausan-
schllisse an die vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen anzuschlielen. Veranderun-
gen an bereits bestehenden und die Herstellung erforderlicher neuer Hausanschlisse gehen zu
Lasten des Vorhabentragers ZAKB. Zwischen den geplanten Erweiterungsflachen des AWZ und
dem Ratsackerweg verlauft ein Rad- und FuRgangerweg. Dieser soll im Rahmen der vorliegen-
den Planung erhalten und planungsrechtlich gesichert werden. Die Bdume entlang des vorhan-
denen Rad- und FuRweges sind zum Erhalt festgesetzt und die bestehende Baumreihe wird dar-
Uber hinaus durch die Festsetzung von erganzende Baumanpflanzungen nach Westen hin ver-
langert, sodass in Zukunft eine geschlossene Baumreihe zwischen den Ein- und Ausfahrten des
Abfallwirtschaftszentrums anzutreffen ist. Dadurch missen sich Radfahrende nicht die Stral3e mit
dem motorisierten Individualverkehr teilen, sondern haben durch die von einer bestehenden und
durch weitere Anpflanzungen zu erganzende Baumreihe einen abgrenzten Verkehrsbereich. Die
Verbindung Uber den Ratsackerweg ist zudem im Radverkehrskonzept als tberregionale Verbin-
dung des hessischen Radfernweges R8 des Landes Hessen hinterlegt. Im Ein- bzw. Ausfahrts-
bereich der Erweiterungsflachen ist gesondert, beispielsweise durch Beschilderung oder Markie-
rung, auf den kreuzenden Rad- und Fuligangerverkehr hinzuweisen. Hierzu sind jedoch keine
verbindlichen Regelungen auf Ebene der vorliegenden Bauleitplanungen erforderlich.

Zum gegenseitigen Schutz von Bepflanzungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen wird darauf
hingewiesen, dass bei Bepflanzungsmalinahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen
ausreichende Pflanzabstande einzuhalten sind, damit Auswechslungen oder Reparaturen dieser
Anlagen vorgenommen werden kdnnen. Daruber hinaus ist bei AnpflanzungsmafRnahmen im Be-
reich von Leitungstrassen zu beachten, dass tiefwurzelnde Baume gemaR DIN 18920 ,Vegetati-
onstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfla-
chen bei Baumafnahmen®* und Merkblatt DWA-M 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Ka-
nale“ einen Mindestabstand zu den Ver- und Entsorgungsleitungen aufweisen mussen. Wird die-
ser Abstand unterschritten, so sind die Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern oder die
Standorte der Baume dementsprechend zu verschieben. PflanzmalRinahmen im Nahbereich von
Betriebsmitteln sind deshalb vorher mit den entsprechenden Ver- und Entsorgungsunternehmen
abzustimmen.

Im Wesentlichen dient die Erweiterung des Abfallwirtschaftszentrums der rdumlichen Trennung
zwischen privatem Wertstoffbereich und den gewerblichen Téatigkeiten, um so den benétigten
Flachenbedarf zu generieren. Da es sich hierbei ausschliellich um die Vergréferung des Fla-
chenangebotes handelt, hat die Erweiterung keine wesentlichen Auswirkungen auf die verkehrli-
che Situation des umliegenden Verkehrsnetztes. Lediglich das Abbiegen in bzw. aus dem Wert-
stoffhof verteilt sich in Zukunft neben den vorhandenen Standort auch auf die unmittelbar gegen-
uberliegenden Erweiterungsflachen. Soweit erforderlich kénnen spater erganzende Regelungen,
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beispielsweise zur Temporeduzierung, durch die StralRenverkehrsbehdrde im Rahmen des Stra-
Renbetriebs getroffen werden.

Die vorliegend geplante Erweiterungsflache des AWZ ist entsprechend dimensioniert, dass im
Siden des neuen Standortes auf dem Betriebsgelande selbst ausreichend Platz fir die erforder-
lichen betrieblichen Verkehrsflachen zur Verfligung steht. So sollen im Zufahrtsbereich des Wert-
stoffhofs mehrere Fahrstreifen inkl. entsprechender Wartespuren hergestellt werden, um den zu
StoRRzeiten anfahrenden Nutzerverkehr von dem sonstigen Verkehr entlang des Ratsackerwegs
zu trennen.

Das zu erwartende Verkehrsaufkommen durch das Planvorhaben wurde im Rahmen der vorlie-
genden Bauleitplanung Uber die Abschatzung einer Verkehrserzeugung untersucht und die Leis-
tungsfahigkeit des bestehenden Verkehrsnetzes Uberprift. Die verkehrstechnische Untersu-
chung, die der Begriindung als Anlage beigefligt ist, kommt dabei zu folgendem zusammenfas-
sendem Ergebnis:

J.--] Aus der rechnerischen Beurteilung des Knotenpunktes im Prognosejahr 2040 (vgl.
Kapitel 5 des Fachbeitrags) ist ersichtlich, dass der Knotenpunkt in der Spitzenstunde fiir
alle Stréme die beste Qualitédtsstufe A aufweist. Die mittlere Wartezeit am Verkehrskno-
tenpunkt ist somit kleiner gleich 10 s, was bedeutet, dass die Mehrzahl der Verkehrsteil-
nehmer nahezu ungehindert den Knotenpunkt passieren kann.

Der Knotenpunkt hat damit in der Spitzenstunde seine Leistungsfédhigkeitsgrenze noch
lange nicht erreicht und zeigt noch vorhandene Kapazitdtsreserven auf. Es sind somit
keinerlei Malinahmen am Knotenpunkt erforderlich.

In der Vergangenheit gab es vor allem an den Hauptanliefertagen dennoch einen Rlick-
stau auf dem Rats&ckerweg, der nicht auf eine mangelnde Leistungsféhigkeit des eigent-
lichen Zufahrtbereichs im Sinne eines Knotenpunktes (Einmiindung) ergab, sondern
durch die dicht hinter der Grundstiickszufahrt befindliche Waage und die dort durchzufiih-
renden Anmeldevorgénge aller Anliefernden begriindet war. Im Rahmen des neuen AWZ
ist dies durch entsprechende Aufstellflachen innerhalb des AWZ-Geléndes verbessert.
Insbesondere der Standort der individuellen Anmeldung der Wertstoffe beim Personal des
AWZ innerhalb des Geldndes ist im Rahmen der Objektplanung weit genug vom Zufahrt-
bereich abzuriicken. Empfohlen wird zudem eine ,Expresszufahrt fiir kostenlose Anliefe-
rungen (Papier/ Kartons, Elektroschrott, Griinschnitt in Kleinmengen, etc.) und daneben
einer Annahmestelle flir kostenpflichtige Wertstoffe wie Bauschutt, Holz, Sperrmiill, etc.)
Damit kénnte die tberwiegend nicht kostenpflichtige Anlieferung zligig ohne Riickstau in
das Geldnde einfahren und die Gesamtsituation somit wesentlich entlasten.

Die Verkehrssituation wurde im Rahmen einer verkehrstechnischen Untersuchung ausfuhrlich
untersucht und bewertet. Es ergeben sich keine Mallnahmen, die im Rahmen der vorliegenden
Bauleitplanung zu berlicksichtigen bzw. vorzubereiten sind.

I.1.7 Wasserwirtschaftliche Belange

1.1.7.1 Trink- und Abwasser

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets mit Trink- und Abwasser erfolgt (ggf. nach Vorgaben
des Kanalnetzbetreibers gedrosselt) durch das Trink- bzw. Abwassernetz der Stadt Heppenheim
uber die bereits vorhandenen Versorgungsleitungen. Der Trinkwasserbedarf wird durch die Er-
weiterung des Abfallwirtschaftszentrums nicht signifikant ansteigen.

Um Trinkwasser einzusparen (§ 37 Abs. 4 HWG), wird empfohlen, nicht schadlich verunreinigtes
Niederschlagswasser als Brauchwasser und/oder fur die Grinflachenbewasserung aufzufangen
und zu nutzen.

Gegebenenfalls erforderliche Malinahmen bezlglich der Abwasserentsorgung werden spates-
tens im Rahmen der konkreten Objektplanung oder im Zuge der Entwasserungsgesuche
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nachgewiesen und eingefordert. Die Entwasserungsgesuche werden zwar nicht mehr in den bau-
aufsichtlichen Verfahren geprft, doch verlangt die Stadt bzw. der Abwasserverband entspre-
chende Genehmigungsantrage und prift diese auch vor Erteilung einer Anschlusserlaubnis.

1.L1.7.2 Loschwasser

Die Forderungen zum Ldschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen
Gesetzes Uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG), aus
§ 14 der Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW-Arbeits-
blatt W 405 ,Bereitstellung von Loschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung®. Die
Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend § 17 der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO).

Die Versorgung des Plangebiets mit Loschwasser ist im Sinne des Grundschutzes bei einer
Léschwasserenthahme von 96 m?/h fur eine Léschzeit von 2 Stunden sicherzustellen. Der Fliel3-
Uberdruck darf bei maximaler Loschwasserentnahme einen Wert von 1,5 bar nicht unterschreiten.
Darlber hinaus gehender Léschwasserbedarf einzelner Nutzungen (Objektschutz) ist durch ge-
eignete Mallnahmen, z.B. Léschwasserbrunnen, Loschwasserzisternen, Loéschwasserteiche etc.,
in Abstimmung mit den zustandigen Behoérden auf den Grundstlicken selbst vorzusehen. Der
Nachweis der gesicherten Léschwasserversorgung hat mit den Bauvorlagen zu erfolgen. Die
Léschwasserversorgung entspricht der der Umgebungsbebauung und wird somit als gesichert
angenommen.

Im Rahmen der Objektplanung ist die DIN 14090 ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken®
zu beachten. Fir die Feuerwehr erforderliche Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewe-
gungsflachen sind gemaf DIN 14090 zu errichten und gemaf DIN 4066 zu kennzeichnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Zu- oder Durchfahrten flir die Feuerwehr, Aufstellflachen und
Bewegungsflachen gemal Anhang HE 1 (Muster-Richtlinien Gber Flachen fur die Feuerwehr) der
Hessischen Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen (H-VV TB) so zu befestigen
sind, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast bis zu 10 t und einem zulassigen
Gesamtgewicht bis zu 16 t befahren werden kdonnen. Diese Werte entsprechen den Vorgaben
der DIN 14090 (Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstlicken), die im Rahmen der Objektplanung
ebenfalls zu beachten ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass zur Wahrung der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung und zur
schnellen Erreichbarkeit fir Feuerwehr und Rettungsdienst strafenseitig Hausnummern gut
sichtbar und dauerhaft anzubringen sind.

1.1.7.3 Bodenversiegelung und Umgang mit Niederschlagswasser

Zur Minimierung von Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung sind befestigte, ebener-
dige Pkw-Stellplatze mit wasserdurchlassiger Oberflache herzustellen (z.B. Haufwerksporiges
Pflaster, Splittfugenpflaster, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen oder andere
versickerungsaktive Materialien) und/oder das auf ihnen anfallende Niederschlagswasser ist seit-
lich in Grunflachen auf den Grundsticken, auf denen das Niederschlagswasser anfallt, zu versi-
ckern.

Ebenfalls aus Griinden des Grundwasserschutzes bzw. der Grundwasserneubildung ist das auf
befestigten Freiflachen und Dachflachen der Baugrundstiicke anfallende, nicht schadlich verun-
reinigte Niederschlagswasser auf den Grundstlcken, auf denen das Niederschlagswasser anfallt,
zu versickern, sofern es nicht als Brauchwasser und/oder fir die Grinflachenbewasserung ver-
wendet wird. Es wird an dieser Stelle auf das Erfordernis einer wasserrechtlichen Erlaubnis der
Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Bergstralle fur die Versickerung von Niederschlags-
wasser hingewiesen. Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind Anlagen zur Versicke-
rung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser gemaf den jeweils gultigen DWA-
Regelwerken anzulegen. Durch die Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem
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Niederschlagswasser ist die qualitative Beeintrachtigung des Grundwassers durch dieses auszu-
schliel3en. Die jeweils glltigen DWA-Regelwerke sind zu beachten.

Wenn die Versickerung nach den anerkannten Regeln der Technik nicht mdglich oder wasser-
rechtlich nicht zuldssig sein sollte, kann als Ausnahme auch eine Einleitung in ein Gewasser
zugelassen werden. Durch diese Ausnahmeregelung wird in jedem Fall die Mdglichkeit zur Be-
seitigung des Niederschlagswassers und damit die Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplanes ge-
wahrleistet. Sofern eine Einleitung in den Stadtbach oder ggf. einen anderen Graben vorgesehen
sein sollte, ist dies im Rahmen der Entwasserungsplanung des Plangebiets zu bertcksichtigen.
Verunreinigtes Niederschlagswasser ist (ggf. nach Vorgaben des Kanalnetzbetreibers gedros-
selt) Gber die 6ffentliche Abwasseranlage abzufiinren. Im Ubrigen wirken sich auch bereits ge-
ringe Mengen an versickertem Niederschlagswasser positiv auf die Grundwasserneubildung und
die Minderung des Niederschlagswasserabflusses aus. Und zumindest Teilmengen des Nieder-
schlagswassers kdnnen bei nahezu jedem Boden (z.B. Uber Rigolen) zur Versickerung gebracht
werden. Die Regelung der Niederschlagswasserbehandlung und insbesondere die Abgabe von
verunreinigtem Niederschlagswasser an die Kanalisation bzw. die Klaranlage wurde mit den
Stadtwerken frihzeitig abgestimmt.

Gemal dem vorliegenden Bodengutachten ist die Versickerung in die ca. 1 m unter Gelande-
oberflache anstehenden sandigen Boden grundsatzlich moéglich. Im Zuge der Erschliefung und
Herstellung der Verkehrsflachen ist vorgesehen, das Gelande um ca. 0,7 m bis 1 m zu erhéhen.
Hierdurch wird auch der erforderliche Grundwasserabstand der Versickerungsanlagen erreicht.

Auf Grundlage des derzeitigen Konzepts des ZAKBs wurde eine Vordimensionierung zur Versi-
ckerung des Niederschlagswassers erstellt. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass eine Versicke-
rung unter Heranziehung weiterer Flachen noérdlich des geplanten Sondergebiets realisierbar ist.
Auf die entsprechenden Erlauterungen und Berechnungen im Rahmen dieser Vordimensionie-
rung wird verwiesen. Diese werden der Begrindung als Anlage beigefligt. Zur entsprechenden
Berlcksichtigung auf Ebene der Bauleitplanungen wurde der Geltungsbereich entsprechend er-
weitert und als Flache fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und Regelung des Was-
serabflusses (hier: Versickerungsbecken) festgesetzt. Zu diesem Zwecke ist im Bereich der in
der Planzeichnung mit ,M 2“ gekennzeichneten Flache ist eine extensive Wiesenflachen anzule-
gen. Diese dient der Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser und
dem 6kologischen Ausgleich.

Die Leistungsfahigkeit des Grabens muss, sofern die Ausnahme zur Entwasserung in den Gra-
ben herangezogen wird, Uberprift werden. Sobald das Fassungsvermdgen des Grabens fest-
steht, konnen auch die Retentionsvolumina bestimmt werden, welche auf den Grundsticksfla-
chen zurliickgehalten werden sollen, um dann gedrosselt einzuleiten. Auf den Einsatz eines Ha-
varieschiebers fur den Falle der Einleitung in ein Gewasser wird hingewiesen.

Ob schéadlich verunreinigtes Abwasser auf der Erweiterungsflache anfallt und falls ja, in welchem
Umfang, ist bisher nicht erkennbar. Die Einleitung von schadlich verunreinigtem Niederschlags-
wasser in die Kanalisation ist jedoch nach Auskunft der Stadtwerke grundsatzlich moéglich. Ob
eine Mengenbegrenzung der Einleitemenge erforderlich wird, ist zu gegebener Zeit abzustimmen.

Nach Auskunft der Stadtwerke besteht Uber die Einleitung in die Kanalisation hinaus die Mdglich-
keit, verunreinigtes Niederschlagswasser direkt zur rd. 50 m entfernten Klaranlage zu leiten. Die
technischen Randbedingungen flir den Bau und Betrieb sowie Festlegung Einleitepunkt sind hier-
bei mit der Klaranlage abzustimmen und festzulegen. Die vorhandene Klaranlage weist eine aus-
reichende Leistungsfahigkeit und Reserven auf. Mit der Option der direkten Ableitung von schad-
lich verunreinigtem Niederschlagswasser in die Kanalisation oder zur Klaranlage, ist die Entwas-
serung der Erweiterungsflache sichergestellt.

Die gesetzlichen Vorgaben zum Umgang mit Niederschlagswasser sind grundsatzlich einzuhal-
ten und gelten unabhangig von verbindlichen Bauleitplanen. Die Vorgaben des Hessischen Was-
sergesetzes (HWG) sowie des Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind somit grundsatzlich zu be-
achten. Gleiches gilt fir die extra hierzu bestimmte Entwasserungssatzung der Kreisstadt. Im

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 22



Kreisstadt Heppenheim OrdnungsschlUssel: 006-31-11-3003-004-130-00
5. And. FNP und Bebauungsplan ,,Erweiterung AWZ Heppenheim* Teil 1: Begrindung

Ubrigen ist es allein schon aufgrund der Niederschlagswassergebuhr im Eigeninteresse der Bau-
herrschaft, die Einleitmenge des Niederschlagswassers so gering wie mdglich zu halten.

Auch die Nutzung von Niederschlagswasser als Brauchwasser und/oder fur die Grunflachenbe-
wasserung tragt zur Minderung der Grundwasserentnahme bei und ist damit im Sinne des Grund-
wasserschutzes und der Grundwasserneubildung. Da Zisternen und entsprechende technische
Anlagen aber relativ kostenaufwandig sind und ein wasserwirtschaftlicher Nutzen nur bei tatsach-
licher Benutzung des gesammelten Niederschlagwassers eintritt, erfolgt keine verbindliche Fest-
setzung zum Bau von Zisternen, sondern nur eine diesbeziigliche Empfehlung. Dies wird im
Sinne einer AnstoRwirkung als ausreichend erachtet. Sollten Zisternen im Grundwasserschwan-
kungsbereich eingebaut werden, wird darauf hingewiesen, dass diese auftriebssicher hergestellt
werden sollten. Zisternen sind fir den Fall von Niederschlagwassereinleitungen in ein Oberfla-
chengewasser oder den Regenabwasserkanal nach Anforderung durch die Genehmigungsbe-
hdérde als Retentionszisternen sinnvoll, kbnnen aber ohne genaue Kenntnis der jeweiligen Ge-
baude- und Freiflachenplanung nicht durch die Kreisstadt bemessen werden. Eine Festsetzung
mit Anforderung an eine GréRe der Retentionszisternen ist daher nicht mdglich. Eine Festsetzung
ohne GréRenanforderung ist zu unbestimmt und daher planungsrechtlich unzulassig.

1.1.7.4 Schutz- und Sicherungsgebiete nach dem Hessischen Wassergesetz

Der Planbereich liegt auBerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebiets im Sinne des
Hessischen Wassergesetzes (HWG). Die nachstgelegenen festgesetzten Uberschwemmungs-
gebiete sind die des Rheins und der Weschnitz in einer Entfernung von tber 12,0 km im Westen
bzw. Uber 11,0 km im Osten, sodass diesbeziigliche Beeintrachtigungen durch das Vorhaben
ausgeschlossen sind.

Das Plangebiet befindet sich jedoch innerhalb eines Risikoliberschwemmungsgebiets (HQ1o0
Uberflutungsflache Kat. 2 — Hinter Schutzeinrichtungen (teilweise) und HQextrem Uberflutungsfla-
che Kat. 2 — Hinter Schutzeinrichtungen) der Weschnitz. Dabei ist allerdings auch festzustellen,
dass diese Uberflutungsflachen nahezu den gesamten Gemarkungsbereich Heppenheims, der
westlich der Autobahn A 5 liegt, Uberdecken.

Der Planbereich befindet sich auflierhalb eines festgesetzten Trinkwasserschutzgebiets. Das
nachstgelegene festgesetzte Trinkwasserschutzgebiet ,WSG Stadt Heppenheim® (hier: die
Schutzzone I, WSG-ID 431-076) beginnt in einer Entfernung von ca. 2,0 km sudostlich des Plan-
gebiets, weshalb Auswirkungen durch das Vorhaben nicht zu erwarten sind.

Sonstige Schutz- und Sicherungsgebiete sind ebenfalls nicht betroffen.

I1.1.7.5 Oberirdische Gewadsser

Innerhalb des Plangebiets selbst befinden sich keine Oberflachengewasser. Westlich des Plan-
gebiets verlauft ein Zufluss des Allmendgraben und in ca. 250 m Entfernung verlauft im Siden
der Stadtbach. Diesbezugliche Beeintrachtigungen durch die vorliegende Planung sind jedoch
nicht zu erwarten.

1.1.7.6 Grundwasserstande

Das Plangebiet liegt innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des ,Grundwasserbewirtschaf-
tungsplanes Hessisches Ried“ (festgestellt mit Datum vom 09.04.1999 und verdffentlicht im
Staatsanzeiger fur das Land Hessen 21/1999 S. 1659; letzte Anpassung verdffentlicht im
StAnz. 31/2006 S. 1704), dessen Vorgaben zu beachten sind. Im Plangebiet muss daher mit ho-
hen, aber auch mit stark schwankenden Grundwasserstanden und damit auch mit Setzungen und
Schrumpfungen des Untergrundes gerechnet werden.

Der Grundwasserflurabstand wird im hydrologischen Kartenwerk ,Hessische Rhein- und Main-
ebene - Grundwasserflurabstand im Oktober 2015* des Hessischen Landesamtes fir Natur-
schutz, Umwelt und Geologie, Wiesbaden (Planstand vom Februar 2016) mit ca. 1-2 m angege-
ben (siehe Abbildung 10).
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird aufgrund oberflachennaher und schwankender
Grundwasserstande gemaf § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als vernassungsgefahrdete Flache gekenn-
zeichnet. Fur weitergehende Erlauterungen siehe Kapitel 1.1.3.7.

Der Bemessungsgrundwasserstand fir Versickerungsanlagen liegt fur das Plangebiet bei
94,00 mUNN. Die aktuelle Gelandeoberkante bei etwa 95,00 mUNN.

1.1.7.7 Gefahr von Starkregenereignissen

Aufgrund des Klimawandels ist kiinftig mit Starkregenereignissen in ggf. zunehmender Haufigkeit
zu rechnen. Das stadtische Kanalnetz ist nicht fir entsprechende Starkregenereignisse dimensi-
oniert. Strallen kdnnten daher ggf. zeitweise bis zu mehreren Dezimeter hoch Uberflutet werden.
Das von den Grundstiicken ablaufende Niederschlagswasser kdnnte ggf. nicht durch die Kanali-
sation aufgenommen werden und konnte zu zeitweisem Rulckstau fuhren. Die Bebauung der
Grundstlicke ist so zu planen, dass bauliche Schaden und vor allem Personenschaden durch
Starkregenereignisse mdglichst ausgeschlossen sind. Die Erdgeschosshéhe von Gebauden
sollte ausreichend hoch gewahlt werden. Kellerraume, Kellerfenster, Tiefgaragenzufahrten etc.
sollten gegen entsprechende Starkregen- und Rickstauereignisse geschitzt sein oder geschuitzt
werden kénnen. Bei Schaden infolge Starkregenereignissen kann keine Entschadigung von der
Stadt Heppenheim verlangt werden.

1.1.8 Bodenschutz, Altlasten und Grundwasser

Aus der Altflachendatei ,ALTIS" des Hessischen Landesamtes flir Naturschutz, Umwelt und Ge-
ologie (HLNUG) ergeben sich keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altflachen (Altstand-
orte, Altablagerungen), schadlichen Bodenveranderungen und/oder Grundwasserschaden. Auch
der Kreisstadt Heppenheim liegen keine entsprechenden Hinweise vor. Bei allen Baumafinah-
men, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist dennoch auf organoleptische Auffalligkeiten
(z.B. ungewdhnliche Farbe, Geruch etc.) zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kennt-
nisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung begrinden, sind diese umgehend
der zustandigen Behdrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV Umwelt Darmstadt,
Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Darlber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlas-
tenfragen hinzuzuziehen. Schadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bo-
denschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den einzelnen oder die Allge-
meinheit herbeizufihren.

Der ZAKB hat eine Baugrunderkundung (Vorerkundung) zur Ermittlung der Versickerungsfahig-
keit des Untergrundes sowie des Bemessungsgrundwasserstandes durchfiihren lassen. Hierzu
wurde die Bodenbeschaffenheit in der Erweiterungsflache mit sechs Kleinrammbohrungen zur
Erkundung des Bodenaufbaus und sechs “schweren Rammsondierungen zur Bestimmung der
Lagerungsdichte / Tragfahigkeit des Bodens erkundet. Des Weiteren wurden an charakteristi-
schen Bodenproben bodenmechanische Laborversuche (Kornzusammensetzung, Wassergehalt
und organische Anteile) durchgefuhrt. Die detaillierten Angaben zur Bodenbeschaffenheit sind
dem Fachgutachten, welches dieser Begriindung als Anlage beigefugt ist, zu entnehmen. Auf die
diesbezlglichen Erlauterungen wird verwiesen. Je nach Erfordernis durch die baulichen Anlagen
wird dennoch empfohlen, vor Planungs- bzw. Baubeginn objektbezogene Baugrunduntersuchun-
gen gemalf DIN 4020 ,Geotechnische Untersuchungen fir bautechnische Zwecke — Ergéanzende
Regelungen zu DIN EN 1997-2“ bzw. DIN EN 1997 ,Entwurf, Berechnung und Bemessung in der
Geotechnik® im Hinblick auf die Grindungssituation und die Grundwasserstande durch ein Inge-
nieurburo durchfuhren zu lassen.

Sollte im Plangebiet mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen werden (z.B. Heizéllagerung),
so sind die MalRgaben der Verordnung Giber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stof-
fen (AwSV) zu beachten. Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen unterliegen ei-
ner Anzeige- und Prifpflicht. Zustandig hierfir ist die Untere Wasserbehdrde des Landkreises
Bergstralle.
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Es wird darauf hingewiesen, dass Grundwasserhaltungsmaflinahmen (z.B. im Zusammenhang
mit Baumaflnahmen) bei der zustandigen Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Bergstralle
vorab zu beantragen sind. Zuvor ist zu klaren, wohin das abgepumpte Wasser geleitet werden
kann und es ist die Erlaubnis des Gewassereigentimers bzw. des Kanalbetreibers einzuholen.
Das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV Umwelt Darmstadt, Dezernat 1V/Da 41.5, Bo-
denschutz, ist als Obere Bodenschutzbehdrde ebenfalls zu beteiligen. Dies gilt auch fir alle sons-
tigen Grundwasserentnahmen.

Die Einrichtung eines Gartenbrunnens ist bei der Unteren Wasserbehorde des Landkreises Berg-
strale anzuzeigen. Das Anzeigeformular ist auf der Homepage des Landreises abrufbar. Es wird
darauf hingewiesen, dass es sich hierbei um Wasser handelt, das in der Regel keine Trinkwas-
serqualitat hat.

Im Sinne des Bodenschutzes werden erganzend folgende Hinweise und Empfehlungen gegeben:

e Zur Gewabhrleistung des Bodenschutzes (§ 202 BauGB) sind MafRnahmen zur Erhaltung
und zum Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder Ver-
geudung vorzusehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes
wird hingewiesen. Die einschlagigen Richtlinien, Verordnungen und Regelwerke sind zu
beachten.

o Bei eventuell erforderlichen Gelandeaufschittungen innerhalb des Plangebiets darf der
Oberboden des urspriinglichen Gelandes nicht Uberschittet werden, sondern er ist zuvor
abzuschieben.

¢ Bei einem notwendigen Bodenaustausch oder Aufflillungen (z.B. im Bereich von Versicke-
rungsanlagen) sind die Regelungen der Mantelverordnung (Verordnung zur Einfihrung ei-
ner Ersatzbaustoffverordnung, zur Neufassung der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenver-
ordnung und zur Anderung der Deponieverordnung und der Gewerbeabfallverordnung) ein-
zuhalten. Eine wasserrechtliche oder bodenschutzrechtliche Erlaubnis zum Auf- oder Ein-
bringen von Materialien auf oder in den Boden erfolgt nicht. Es liegt in der Verantwortung
der Bauherrschaft bzw. der durch sie beauftragten Sachverstandigen, die geltenden Ge-
setze, Verordnungen, Regelwerke und Richtlinien einzuhalten. Ein erforderlicher Bodenab-
trag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Ober- und Unterboden durchzufiih-
ren.

¢ Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Ober- und
Unterboden durchzufihren.

e Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub méglichst weitgehend auf den Baugrund-
sticken wieder zu verwenden. Im Sinne einer behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermei-
dung bzw. Verwertung von Erdaushub auf den Baugrundstticken einer Deponierung vorzu-
ziehen.

e Zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in das Schutzgut Boden sollte auch eine
Minimierung der Baustellenflache angestrebt werden.

e Auf die DIN 19639 "Bodenschutz bei Planung und Durchflihrung von Bauvorhaben" wird
hingewiesen.

Laut DIN 4149 befindet sich das Plangebiet im Bereich der Erdbebenzone 1 (Untergrund-
klasse S). Es ist daher darauf zu achten, dass neu entstehende Bauwerke entsprechend der Vor-
gaben der DIN-Norm erdbebensicher gebaut werden muissen. Daruber ist ein Nachweis zu fuh-
ren. Es wird auf die Planungskarte zur DIN 4149 des Hessischen Landesamtes fur Umwelt und
Geologie (HLNUG) verwiesen (Link: https://www.hlnug.de/fileadmin/dokumente/geologie/erdbe-
ben/planungskarte_din4149.pdf).

I.1.9 Belange des Artenschutzes

Um dem Belang des Artenschutzes in der Bauleitplanung angemessen Rechnung zu tragen und
zur Vermeidung von erheblichen natur- und artenschutzfachlichen sowie artenschutzrechtlichen
Beeintrachtigungen, wurde eine diesbezugliche Artenschutzprifung gemall §44 Abs. 1
BNatSchG durchgeflhrt und in der Planung bericksichtigt.
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In der Artenschutzprifung (siehe Anlage 8 zur Begriindung) werden seitens des Fachgutachters
verschiedene Mallnahmen und Empfehlungen fir die gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG betrachteten
Tier- und Pflanzenarten als Gesamtubersicht aufgefiihrt. Um das Eintreten artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestanden gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden, ist die Durchfuhrung verschie-
dener Mallnahmen zwingend. Die erforderlichen MaRnahmen und zusatzlichen Empfehlungen
werden - mit zwei Ausnahmen bei den MalRhahmenempfehlungen - im Bebauungsplan verbind-
lich festgesetzt. Die aufgefuhrten Mallinahmen und Empfehlungen werden hinsichtlich der Be-
ricksichtigung im Bebauungsplan nachfolgend erlautert. Ergénzend dazu wird auf die Herleitung
der Malinahmen in der Artenschutzprifung verwiesen.

.1.9.1 VermeidungsmaBnahmen

V01 Minderung des Vogelschlags an spiegelnden und transparenten Fronten: Geméafl3 § 9
Abs. 1 Satz 20 BauGB i.V.m. § 19 BNatSchG ist beim Bau grol3er Fensterfronten darauf
zu achten, dass das Kollisionsrisiko fiir Vogel weitgehend gemindert wird. Zur Vermeidung
von Vogelschlag an Glasbauteilen sind vorsorglich u.a. folgende MalRnahmen zu ergrei-
fen: Glasbausteine, transluzente, mattierte, eingeférbte, bombierte oder strukturierte
Glasflachen, Sandstrahlungen, Siebdrucke, farbige Folien oder fest vorgelagerte Kon-
struktionen (bspw. Rankengitterbegriinungen). Eine entsprechende MalRnahmenumset-
zung ist generell bei Scheiben mit freier Durchsicht an transparenten Gebéaudeteilen (z.B.
Ubergénge, Wintergérten, Eckverglasungen u.d.) sowie bei Glasfassaden mit einem
Glasanteil > 75 % sowie fiir stark spiegelndes Glas erforderlich. Weitere Hinweise zu Ab-
stdnden, Deckungsgrad, Kontrast und Reflektanz sind dem derzeit als Stand der Technik
geltenden Leitfaden Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht, 3., liberarbeitete Auflage
(ROSSLER,M. et al., 2022) zu entnehmen.

Berucksichtigung im Bebauungsplan: Die Vermeidungsmalinahme zur Minderung des
Vogelschlags an spiegelnden und transparenten Fronten ist nach Feststellung des Fach-
gutachters zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen sinnvoll und wird im
Bebauungsplan daher als verbindliche textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB berucksichtigt. Hierdurch wird insbesondere dem Schutz von Vdgeln im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes Rechnung getragen. Gleichzeitig wird damit auch die aktu-
elle Novelle des Hessischen Gesetzes zum Schutz der Natur und zur Pflege der Land-
schaft, d.h. des Hessischen Naturschutzgesetzes (HeNatG) aufgegriffen, in dessen § 37
grundsatzliche Vorgaben zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen getroffen wer-
den. Um das Kollisionsrisiko fur Végel zu minimieren, ist daher bei Scheiben mit freier
Durchsicht an transparenten Geb&udeteilen (z.B. Ubergange, Wintergarten, Eckvergla-
sungen u.d.) sowie bei Glasfassaden mit einem Glasanteil > 75 % auf spiegelndes, klares
Glas zu verzichten und stattdessen beschichtetes Glas (z.B. Vogelschutzglas ,Ornilux*
der Firma Glaswerke Arnold GmbH & Co. KG, Remshalden) zu verwenden oder auf die
seitens des Fachgutachters benannten Mal3nahmen zurlckzugreifen, sodass die Schei-
ben fur Végel sichtbar werden. Die Verwendung der exemplarisch genannten Ornilux-
Fenster hat den Vorteil, dass deren Beschichtung fur das menschliche Auge kaum sicht-
bar ist, fir Végel allerdings schon. Beschichtete Fenster sind Ublicherweise teurer, wes-
halb auch die seitens des Fachgutachters benannten Mallnahmen zugelassen werden.
Diese sind gunstiger, jedoch nicht nur fur Végel, sondern in der Regel auch fur den Men-
schen wahrnehmbar, wodurch der ,freie Ausblick® durch die Fenster leidet. Als ungeeignet
haben sich die friiher gerne verwendeten, aufgeklebten Greifvogelsilhouetten erwiesen,
da sie sich nicht bewegen und somit von Végeln auch nicht als Gefahr wahrgenommen
werden. Auf die Broschure ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* sowie die Még-
lichkeit, diese im Bauamt der Kreisstadt Heppenheim einzusehen, wird erganzend hinge-
wiesen, damit sich die spatere Bauherrschaft zu Abstanden, Deckungsgrad, Kontrast und
Reflektanz der einzelnen VogelschutzmalRnahmen informieren kann.
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Vo2

Vo3

V04

Vollstdndiger Gehdlzerhalt: Diese Malinahme soll die strallenbegleitende, gut entwickelte
Baumgehélz-Reihe entlang der Siidseite des Plangebietes sichern. Im Bedarfsfall ist zur
Herstellung von benétigten Lichtraumprofilen ein Riickschnitt von Asten méglich.

Berucksichtigung im Bebauungsplan: Die Vermeidungsmalinahme zum Gehdlzerhalt ist
zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen sinnvoll und wird im Bebau-
ungsplan als zeichnerische Festsetzung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB berticksichtigt.
Im Sinne der Klarstellung wird dartber hinaus als verbindliche textliche Festsetzung nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB bestimmt, dass im Bedarfsfall ein Rickschnitt von Asten zur
Herstellung bendtigter Lichtraumprofile zulassig ist.

Gehdlzschutz: Fiir die stidlich an das Baufeld angrenzende Baumreihe ist eine strukturelle
und funktionale Beeintr&chtigung durch Befahren, Lagerung von Aushub und Material,
Abstellen von Fahrzeugen oder Fahrzeugteilen im Zuge der Bauausflihrung auszuschlie-
Ben. Daher sind in dieser Grenzzone entsprechende SchutzmalBnahmen gemél3
DIN 18920 (bspw. Bauzéune und/oder Einzelbaumschutz) vorzusehen, um den ge-
wiinschten Schutz zu gewéhrleisten. Lokale Notwendigkeit und Art der Umsetzung wer-
den durch die OBB (vgl. S 01) festgelegt und dokumentiert.

Berucksichtigung im Bebauungsplan: Die Vermeidungsmalinahme zum bauzeitlichen Ge-
holzschutz ist zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen sinnvoll und wird
im Bebauungsplan als verbindliche textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
bertcksichtigt. Entlang der sidlichen Geltungsbereichsgrenze sind daher wahrend der
Bauzeit entsprechende SchutzmalRnahmen (z.B. Bauzaune, Einzelbaumschutz 0.a.) vor-
zusehen. Hierdurch wird insbesondere dem Schutz von Gehélzbestanden und gehdlzge-
bundenen Vogelarten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes Rechnung getragen. An-
sonsten befinden sich im Umfeld des Plangebiets keine angrenzenden Gehdlze, die be-
eintrachtigt werden kdnnten.

Regelungen zur Baufeldfreimachung: Das Abschieben der Vegetationsdecke und die
Baustellenvorbereitung muss aullerhalb der Brutzeit — also zwischen 01. Oktober und
28./29. Februar — erfolgen um Gelege von Bodenbriitern zu schiitzen. Gleiches qilt fiir ggf.
durchzufiihrende Tétigkeiten des Kampfmittelrdumdienstes, der maschinell gestiitzten
Bodenerkundung sowie bei der Erkundung archdologischer Bodendenkméler.

MaBnahmenalternative: Sollte aus zwingenden Griinden die zeitliche Befristung nicht ein-
gehalten werden kénnen, sind in diesem Fall die potenziellen Bruthabitate unmittelbar vor
dem Beginn der Arbeiten durch eine fachlich qualifizierte Person auf das Vorhandensein
von Nestern zu (berpriifen. Sofern ein Brutgeschéft bereits begonnen wurde, sind die Brut
und das Ausfliegen der Jungvégel abzuwarten, um danach unmittelbar die Arbeiten durch-
zufiihren. Die UNB erhélt hiertiber einen Ergebnisbericht.

Berucksichtigung im Bebauungsplan: Die Vermeidungsmalinahme zu Regelungen zur
Baufeldfreimachung ist zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen unab-
dingbar und wird im Bebauungsplan als verbindliche textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB berlcksichtigt. Hierdurch wird insbesondere dem Schutz von bodenbruten-
den Végeln wahrend der Brutzeit im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes Rechnung
getragen. Diese Festsetzung betrifft gleichermalien gegebenenfalls erforderliche Tatig-
keiten des Kampfmittelrdumdienstes, maschinell gestiitzte Bodenerkundungen sowie die
Erkundung archaologischer Bodendenkmaler. Die ,MaRnahmenalternative® wird als Aus-
nahme formuliert und so als verbindliche Festsetzung zum Bestandteil des Bebauungs-
planes, damit unter Bertcksichtigung der seitens des Gutachters genannten Bedingungen
auch wahrend der Brutzeit vorbereitende (Erd-)Arbeiten zugelassen werden kénnen, um
einen zugigen Planvollzug zu ermdglichen. In diesem Ausnahmefall ist allerdings zwin-
gend eine Baufeldkontrolle durch eine fachlich qualifizierte Person wie beschrieben durch-
zufihren.

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 27



Kreisstadt Heppenheim OrdnungsschlUssel: 006-31-11-3003-004-130-00
5. And. FNP und Bebauungsplan ,,Erweiterung AWZ Heppenheim* Teil 1: Begrindung

1.1.9.2 CEF-MaBBnahmen!

C 01 Anlage eines Bliihstreifens: Um erhebliche Stérungen der betroffenen Wiesenschafstelze
durch das Vorhaben zu kompensieren (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG) und eine Verschlechte-
rung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen auszuschlie3en ist die Anlage
eines Bliihstreifens notwendig. Die Wiesenschafstelze bendtigt Ackerflichen, die mit
Krautersdumen und Randstreifen reichlich Nahrung in Form von Sdmereien und Insekten
sowie ausreichend Deckung fiir die Bodennester gegeniiber widriger Witterung und Beu-
tegreifern bieten. Zu eng durch Gehélze gegliederte Freirdume werden von der Art gemie-
den. Durch die Anlage eines Bliihstreifens kann das lokale Bruthabitatpotenzial nachweis-
lich optimiert werden, da durch die damit verbundene Minderung des Konkurrenzdrucks
im MalBnahmenumfeld eine deutlich héhere Siedlungsdichte méglich wird — vgl. dazu hilfs-
weise auch: Grundlagen zur Umsetzung des Kompensationsbedarfs fir die Feldlerche
(Alauda arvensis) in Hessen (PNL, 2010). Nach Erfahrungen der vorstehend zitierten Un-
tersuchung kann durch die Schaffung eines 0,1 ha grof3en Bliihstreifens ein neues Revier
der Wiesenschafstelze im MalBhahmenumfeld etabliert werden. Da von einem Revierver-
lust ausgegangen wird, so ist als Ersatz auch ein jahrlich wiederkehrender Bliihstreifen
mit einer Mindestgré3e von 1.000 m? anzulegen; die Streifenbreite muss dabei mindes-
tens 7-10 m, die Streifenldnge mindestens 100 m betragen; eine vollstdndige Randlage
dieses Bliihstreifens zu Wegen - ausgenommen Wiesenwege - ist nicht zul&ssig. Die An-
lage des Bliihstreifens erfolgt durch gezielte Einsaat mit einer geeigneten Krdutermi-
schung (bspw. ,LJ Bliihstreifen‘ von AGRAVIS oder Saatgutmischung ,Visselhbveder
Niitzlingsstreifen* von CAMENA); im Rahmen der weiteren Fldchenbewirtschaftung ist auf
dieser Teilfliche auf Diingung und Pflanzenschutz zu verzichten; die Entwicklungszeit des
Streifens wird mit zwei Jahren festgesetzt, danach wird er turnusméaBig umgebrochen und
wiederum neu eingesét; die MalBnahmenfldche unterliegt also einem zweijéhrigen Her-
stellungs- bzw. Pflegemodus.

Berucksichtigung im Bebauungsplan: Die CEF-MaRnahme zur Anlage eines Blihstreifens
fur die Wiesenschafstelze ist zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen
unabdingbar. Hierdurch wird insbesondere dem Schutz von Offenlandarten im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes Rechnung getragen. Um erhebliche Stérungen der betroffe-
nen Wiesenschafstelze durch das Vorhaben zu kompensieren und eine Verschlechterung
des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen auszuschlief3en ist die Anlage eines
BlUhstreifens notwendig. Die Kreisstadt Heppenheim ist Eigentimerin der noérdlich an-
grenzenden Teilflache (Flurstick Nr. 105/4), weshalb dessen Verflgbarkeit gewahrleistet
ist. Dort soll im grétmaoglichen Abstand zum geplanten Sondergebiet, nérdlich begrenzt
durch einen landwirtschaftlichen Wiesenweg der erforderliche Bluhstreifen (mindestens
1.000 m?) errichtet werden. Der Fachgutachter hat dieser Flache als moglichen Standort
zugestimmt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entsprechend erweitert und
die Mallinahme als verbindliche textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB be-
rucksichtigt. Die MaRnahme ist durch ein Monitoring zu Uberwachen.

Geplante Lage und Sicherung des Blihstreifen und der Funktionskontrolle:

Gemal Abstimmung mit der Kreisstadt Heppenheim sowie nach fachlicher Prifung zur
entsprechenden Eignung durch den beauftragten Artenschutzgutachter steht eine Teilfla-
che des Grundsticks Nr. 105/4, welches sich vollstandig im Eigentum der Stadt Heppen-
heim befindet, zur Verfiigung. Dieses Grundstlick ist ausreichend grof3, um hier den Blih-
streifen fur die Wiesenschafstelze herzustellen (siehe Abbildung 13). Die Kostentragung
fur die MalRnahmenumsetzung und -pflege durch den ZAKB wird im Rahmen eines stad-
tebaulichen Vertrags zwischen der Stadt Heppenheim und dem ZAKB verbindlich gere-
gelt. Auch die zu dem Blihstreifen durchzufiihrende Funktionskontrolle (siehe Sonstige

1 CEF-MaRnahme = ,measures to ensure continued ecological functionality“: MaRnahmen, die durch aktive, vorgezo-
gene MalRnahmen eine Verschlechterung der 6kologischen Funktionen verhindern
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MaRRnahme ,S 03" in der Ar_t_enschutzpr[]fung), die von einer fachlich qualifizierten Person
durchzufihren ist, um ggf. Anderungen hinsichtlich Grof3e, Lage oder eingesetzter Saat-
gutmischung vornehmen zu kdnnen, wird Uber den stadtebaulichen Vertrag rechtlich ge-
sichert.

Abbildung 13: Skizzen zur Dokumentation der mit dem Fachgutachter abgestimmten Lage des Bliihstrei-
fens mit Darstellung des Geltungsbereichs zum Vorentwurf des Bebauungsplanes (unmal}-
stablich; Liegenschaftskarte: Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinfor-
mation, Stand vom 23.06.2020; Quelle Luftbild: Hessische Verwaltung fiir Bodenmanage-
ment und Geoinformation, Download am 31.01.2022 unter https://www.gds.hessen.de/;
der Blihstreifen ist rot umrandet)
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1.1.9.3 FCS-MaBBnahmen?

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnden sind bei dem gepriften Vorha-
ben nach Feststellung des Fachgutachters keine entsprechenden MalRnahmen notwendig. Es
mussen daher keine FCS-MalRnahmen festgesetzt oder ausgefihrt werden.

1.1.9.4 KompensationsmaBnahmen

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnden sind bei dem gepriften Vorha-
ben nach Feststellung des Gutachters keine entsprechenden MalRnahmen notwendig. Es mussen
daher keine KompensationsmalRnahmen festgesetzt oder ausgefiihrt werden.

1.1.9.5 Sonstige MaBnahmen

S 01 Okologische Baubegleitung: Die Wahrung der artenschutzrechtlichen Belange sowie die
fachliche Beratung und Begleitung bei der Umsetzung und Dokumentation der arten-
schutzrechtlich festgelegten Mal3nahmen, ist durch eine qualifizierte Person aus dem
Fachbereich der Landespflege oder vergleichbarer Fachrichtungen sicherzustellen.

Beriicksichtigung im Bebauungsplan: Die Einsetzung einer Okologischen Baubegleitung
ist zur fachlichen Beratung und Unterstltzung bei der Umsetzung und Dokumentation der
erforderlichen Artenschutzmalnahmen notwendig und wird im Bebauungsplan als ver-
bindliche textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB berticksichtigt. Es steht
dem Vorhabentrager zudem frei, sich eine fachliche Beratung einzuholen, weshalb im Zu-
sammenhang mit der Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande auch emp-
fohlen wird, schon in der Planungsphase, d.h. noch vor der Durchfliihrung von Baumalf}-
nahmen eine fachlich qualifizierte Person hinzuzuziehen.

S 02 Verschluss von Bohrléchern: Zur Vermeidung von Individualverlusten bei Reptilien, Am-
phibien, Kleinsdugern und Vertretern der Bodenathropodenfauna sind alle Lécher, die bei
(Probe-)Bohrungen im Plangebiet entstehen unverziiglich durch geeignete Substrate zu
verschliel3en.

Berucksichtigung im Bebauungsplan: Die Ma3nahme zum Verschluss von Bohrléchern ist
zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen sinnvoll und wird im Bebau-
ungsplan als verbindliche textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB bertick-
sichtigt. Hierdurch wird insbesondere dem Schutz der genannten Tierarten im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes Rechnung getragen.

S 03 Monitoring: Fiir die Malinahme C 01 ist eine Funktionskontrolle durchzufiihren, um ggf.
Anderungen hinsichtlich Standortwahl oder dem eingesetzten Saatgut vornehmen zu kén-
nen. Eine Laufzeit von 5 Jahren wird als hinreichend angesehen. Die UNB erhélt einen
Jahrlichen Monitoring-Bericht.

Berucksichtigung im Bebauungsplan: Die MaRnahme zum Monitoring ist zur Einhaltung
der artenschutzrechtlichen Bestimmungen unabdingbar. Hierdurch wird insbesondere
dem Schutz von Offenlandarten durch die Funktionskontrolle des erforderlichen Blihstrei-
fen (siehe CEF-Maflinahme ,C 01“ in der Artenschutzprifung) im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes Rechnung getragen. Die entsprechende Monitoringmalnahme zur Funk-
tionskontrolle wird im stédtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt und dem ZAKb rechtlich
gesichert. Die Funktionskontrolle ist von einer fachlich qualifizierten Person durchzuflh-
ren.

2 FCS-MaRnahme = ,favourable conservation status®: SicherungsmaRnahmen eines glinstigen Erhaltungszustandes
von Populationen

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 30



Kreisstadt Heppenheim OrdnungsschlUssel: 006-31-11-3003-004-130-00
5. And. FNP und Bebauungsplan ,,Erweiterung AWZ Heppenheim* Teil 1: Begrindung

1.1.9.6 Empfohlene MaBnahmen

E 01

E 02

E 03

Gewdéhrleistung der Regionalitdt von Pflanz- und Saatqut: Das fir die Rekultivierungs-
malinahmen vorgesehene Pflanzgut (Strducher und Bdume) sowie das einzusetzende
Saatgut miissen aus regionaler Herkunft stammen. Bei allen Baumgehoélzpflanzungen
sind unbehandelte Pflanzpféahle (wichtige Nistsubstratquelle fiir diverse Hautfliiglerarten)
zu verwenden.

Berucksichtigung im Bebauungsplan: Zwar ist die MalRnahme zur Gewahrleistung der Re-
gionalitat von Pflanz- und Saatgut seitens des Fachgutachters lediglich als Empfehlung
formuliert, dennoch ist sie zur Vermeidung gebietsfremder Okotypen sinnvoll und wird im
Bebauungsplan daher als verbindliche textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB berucksichtigt. Hierbei wird jedoch lediglich die regionale Herkunft von Pflanz- und
Saatgut thematisiert. DarUber hinaus sind bei allen im Bebauungsplan festgesetzten An-
pflanzungen bzw. bei der Nachpflanzung abgestorbener oder abgangiger Gehdlze ver-
bindlich standortgerechte und heimische Gehdlzarten mit vorgegebenen Mindest-
pflanzqualitdten zu verwenden, um eine regionaltypische, dauerhafte und zeithahe Begri-
nung der Baugrundstiicke zu gewahrleisten. Die Verwendung unbehandelter Pflanzpfahle
bei Baumgehdlzpflanzungen ist ohne Zusatz- und Folgekosten und ohne grof3en Aufwand
umsetzbar, weshalb keine nennenswerten Beeintrachtigungen fur den Vorhabentrager zu
erwarten sind. Aufgrund der damit einhergehenden Unterstitzung diverser Hautfliglerar-
ten wird auch diese MalRnahme verbindlich festgesetzt.

Minimierung von Lockeffekten fiir Insekten: Flir die Beleuchtung — auch bei der Durchfiih-
rung von Betriebsablédufen - sind ausschlie3lich Lampen mit warmweilRen LEDs (unter
3.000 Kelvin Farbtemperatur) oder vergleichbare Technologien mit verminderten Lockef-
fekten fiir Insekten zuladssig.

Berucksichtigung im Bebauungsplan: Zwar ist die Malinahme zur Minimierung von Locke-
ffekten fir Insekten seitens des Fachgutachters lediglich als Empfehlung formuliert, den-
noch ist sie sinnvoll, um beleuchtungsbedingte Lockeffekte und Totalverluste bei der lo-
kalen Insektenfauna zu minimieren, weshalb sie im Bebauungsplan als verbindliche text-
liche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB berucksichtigt wird. Damit wird auch die
aktuelle Novelle des Hessischen Naturschutzgesetzes berlcksichtigt, in dessen § 3
grundsatzliche Bestimmungen zum Schutz von Insekten und anderen wirbellosen Tierar-
ten gegeben werden. Zur Reduzierung der Lichtverschmutzung wird erganzend festge-
setzt, dass die Leuchten nur nach unten abstrahlen dirfen oder abzuschirmen sind, so
dass sie ausschlieRlich die zu beleuchtenden Flachen anstrahlen. Die nachtliche Beleuch-
tung sollte dartiber hinaus auf das zeitlich und raumlich unbedingt notwendige Mal} be-
schrankt werden. Diese MaRnahme entzieht sich aufgrund der fehlenden Bestimmtheit
einer Festsetzungsfahigkeit und wird daher nur als Empfehlungen in den Textteil des Be-
bauungsplanes aufgenommen.

Verzicht auf Trassierband: Bei allen Abgrenzungen oder Kennzeichnungen von rédumli-
chen Grenzen ist auf den Einsatz von Trassierband (Flatterband) zu verzichten um Plas-
tikmdll zu vermeiden und dabei vor allem den Eintrag von Trassierbandstiicken (Plastik-
mdill) in die umgebende Landschaft zu vermeiden. Zur sicheren Abgrenzung sind vor allem
Bauzaunelement, Holzgatter u.a. zu verwenden; notwendige Markierungen sind durch
Holzpflécke oder Markierungsfarbe herzustellen.

Berucksichtigung im Bebauungsplan: Die MalRnahme zum Verzicht auf Trassierband
wurde seitens des Fachgutachters lediglich als Empfehlung formuliert und ist auch nicht
zwingend erforderlich, um das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande ge-
maR § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden. Die Vermeidung von Plastikmull wird seitens
der Kreisstadt Heppenheim zwar grundsatzlich befirwortet, allerdings durfte das hier be-
trachtete Trassierband nur einen geringen Teil des im Rahmen von Gebdudeneubauten
anfallenden (und oftmals leider unvermeidbaren) Plastik-/Verpackungsmills darstellen,
weshalb die Wirksamkeit dieser Mallnahme nur marginal sein durfte. Zudem ist fraglich,
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E 04

E 05

ob und wie die Umsetzung bzw. Einhaltung dieser Malinahme an die bauausfliihrenden
Unternehmen verbindlich Gbertragen werden kann. Da diese Malinahme aber zumindest
einen gewissen Beitrag zur Vermeidung von Plastikmull und fur den allgemeinen Schutz
der Landschaft leisten kann, wird sie im Sinne einer Ansto3wirkung und zur diesbezugli-
chen Sensibilisierung der spateren Bauherrschaft als Empfehlung in den Textteil des Be-
bauungsplanes aufgenommen.

Sicherung von Austauschfunktionen: Um Stérungen und Unterbrechungen von Wechsel-
beziehungen fiir die Vertreter der lokalen Klein- und Mittelsdugerfauna zu vermeiden wird
empfohlen bei Zdunen ein Bodenabstand von 10 cm einzuhalten und auf die Errichtung
von Mauersockeln zu verzichten. Alternativ ist bei eingegrabenen Zdunen (Schutz gegen
Wildschweine) auf eine bodennahe Maschenweite von rund 10 cm zu achten.

Berucksichtigung im Bebauungsplan: Zwar ist die Mallnahme zur Sicherung von Aus-
tauschfunktionen seitens des Gutachters lediglich als Empfehlung formuliert, dennoch ist
sie zur Gewabhrleistung des ungestorten Wechsels von Kleinsaugern (z.B. Igel) und damit
fur den Schutz der lokalen Kleinsaugerfauna sinnvoll und wird daher im Bebauungsplan
als verbindliche textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB bericksichtigt. Bis-
lang stellt sich das Plangebiet als offene Ackerflache ohne Hindernisse fur Kleinsduger
dar. Mit dieser Mallnahme sollen die bisherigen Austauschmaoglichkeiten auch bei Vollzug
des Bebauungsplanes weiterhin gewahrleistet bleiben. Die Zaunmalinahme bzw. der Ver-
zicht auf Mauersockel ist ohne Zusatz- und Folgekosten und ohne groRen Aufwand um-
setzbar, weshalb mit der Festsetzung keine nennenswerten Beeintrachtigungen fir den
Vorhabentrager verbunden sind. Um die Barrierewirkung der Anlage fir Kleinsauger noch
weiter zu reduzieren, wird Uber die Empfehlung des Fachgutachters hinaus festgesetzt,
dass die Grofde der ,Drahtfenster” (Durchlasse fur Kleinsauger) des bis zu 50 cm tief ein-
zugrabenden Zauns auf Hohe des naturlichen Gelandes ca. 20 x 20 cm einzuhalten ist.
Dies entspricht dem empfohlenen Bodenabstand von Zaunen gemal dem Dialogforum
.Erneuerbare Energien und Naturschutz®, einem Gemeinschaftsprojekt von BUND und
NABU Baden-Wirttemberg (siehe Abschnitt ,Zaune als Barrieren fur Tiere“ unter
https://www.dialogforum-energie-natur.de/photovoltaik/konflikte-und-loesungen/arten-
schutz). Durch das Eingraben des Zaunes kdonnen Wildschweine aus dem Plangebiet
wirksam herausgehalten werden, da diese Beschadigungen auf der Erweiterungsflache
des AWZ verursachen kénnen und sich das Einwandern von Fressfeinden auch nachteilig
auf Reptilienhabitate auswirken kann. Entsprechend ist es sinnvoll, den Zaun bis 50 cm
tief einzugraben, da die Wildschweine Zaune auch ,unterwandern® kénnten. Der Abstand
zwischen den Durchlasséffnungen darf 15,0 m nicht Gberschreiten.

Quartierschaffung fiir Flederméuse: Da es sich bei der Gruppe der Fledermduse um eine
im héchsten Mal3e bedrohte Artengruppe handelt und auch gebdudegebundene Arten
durch vielfédltige GebdudesanierungsmalBnahmen stetig Quartierverluste erleiden, sollte
an den Neubauten verbindlich nutzbare Quartierstrukturen vorgesehen werden. Vorge-
schlagen werden entsprechende Holzverschalungen oder alternativ das Aufhdngen von
Fledermauskéasten bzw. der Einbau von Quartiersteinen.

Berucksichtigung im Bebauungsplan: Die MaRnahme zur Quartierschaffung fur Fleder-
mause wurde seitens des Fachgutachters lediglich als Empfehlung formuliert und ist auch
nicht zwingend erforderlich, um das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden. Auf den fur die Erweiterung des Abfallwirt-
schaftszentrums vorgesehenen Grundstiicken befinden sich keine Gebaude, die zum
Vollzug des Bebauungsplanes abgerissen werden missten, sodass hierdurch keine Quar-
tierverluste fur Fledermause entstehen. Dennoch ist sie fur die Férderung der lokalen Fle-
dermausfauna zweckmafig und wird daher im Sinne einer Ansto3wirkung und zur dies-
bezlglichen Sensibilisierung der spateren Bauherrschaft als Empfehlung in den Textteil
des Bebauungsplanes aufgenommen.
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1.1.9.7 Ubersicht zu den ArtenschutzmaBnahmen und zu ihrer zeitlichen Relevanz

Tabellarische Auflistung der ArtenschutzmaRnahmen

Art/Artengruppe MaRnahme Kurzel | MaBnahmentyp | Berlicksichtigung im B-Plan
Saugetiere | Sicherung von Austauschfunk-| E 04 Empfehlung Textfestsetzung
(allg.) tionen
Fledermause | Quartierschaffung fir Fleder- | E 05 Empfehlung Empfehlung
mause
Végel Minderung des Vogelschlags | V 01 Vermeidung Textfestsetzung

an spiegelnden und transpa-
renten Fronten

Vollstandiger Gehdlzerhalt V 02 Vermeidung Zeichnerische Festsetzung
sowie Textfestsetzung

Gehdlzschutz V 03 Vermeidung Textfestsetzung
Regelungen zur Baufeldfrei- | V 04 Vermeidung Textfestsetzung
machung
Anlage eines Blihstreifens C 01 CEF Zeichnerische Festsetzung
sowie Textfestsetzung
Allgemein Okologische Baubegleitung | S 01 Sonstige Textfestsetzung
Verschluss von Bohrléchern | S 02 Sonstige Textfestsetzung
Monitoring S 03 Sonstige Stadtebaulicher Vertrag
Gewahrleistung der Regionali- | E 01 Empfehlung Textfestsetzung
tat von Pflanz- und Saatgut
Minimierung von Lockeffekten | E 02 Empfehlung Textfestsetzung
fur Insekten
Verzicht auf Trassierband E 03 Empfehlung Empfehlung
Tabelle 1: Ubersicht der seitens des Gutachters getroffenen Artenschutzmafnahmen und Empfeh-

lungen sowie deren Berucksichtigung im Bebauungsplan

Artenschutz-MaBnahmen und ihre zeitliche Relevanz®
Kennung J F M A M J J A S (@) N D
V 01
V 02
V03
V 04*
Legende Verbotsphase Umsetzungsphase i Vorzugsphase

*

Mafnahmenalternative wahrend der Brutzeit moglich

Tabelle 2: Zeitliche Relevanz der seitens des Gutachters getroffenen ArtenschutzmalRnahmen

8 Alle MaRBnahmen deren Umsetzung ohne zeitliche Relevanz fiir die artenschutzrechtlichen Belange der
gepruften Arten ist, finden hierbei keine Berucksichtigung
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1.1.9.8 Fazit der Artenschutzprifung

Mit den vorgenannten Festsetzungen, Hinweisen und Empfehlungen werden die artenschutz-
rechtlichen Belange angemessen und stadtebaulich begriindet in der Planung berticksichtigt.

Der Fachgutachter kommt im Rahmen der Artenschutzprifung gemag § 44 Abs. 1 BNatSchG zu
folgendem Ergebnis:

Aufgrund der vorhandenen Datenlage und der strukturellen Gebietsausstattung ergab sich
das Erfordernis fiir 32 Vogelarten eine artenschutzrechtliche Betrachtung durchzufiihren.
Fiir acht Vogelarten mit einem in Hessen unglinstig-unzureichenden Erhaltungszustand
und fiir zwei Vogelarten mit einem in Hessen unglinstig-schlechten Erhaltungszustand
erfolgte dabei eine spezifische, formale Artenschutzpriifung.

Notwendigkeit von Ausnahmen

Die von dem geplanten Vorhaben ausgehenden Wirkpfade flihren bei Beriicksichtigung
der formulierten MalBnahmen in keinem Fall zu einer erheblichen oder nachhaltigen Be-
eintrdchtigung des Vorkommens einer besonders und streng geschlitzten europarechtlich
relevanten Art. Die Anforderungen des § 44 (5) BNatSchG hinsichtlich der Wahrung der
Okologischen Funktion im rdumlichen Zusammenhang werden fiir die betroffenen Arten
zudem hinreichend effillt.

Ausnahmeerfordernis

Es besteht fiir keine nachgewiesene oder potenziell erwartbare Art ein Ausnahmeerfor-
dernis.

Die Ergebnisse der durchgefiihrten Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange aller
vom Vorhaben (potenziell) betroffenen Arten zeigt, dass — bei Berticksichtigung entspre-
chender MalRnahmen — durch die entstehenden Belastungswirkungen fiir sie keine erheb-
lichen Beeintrachtigungen entstehen. Der geplanten Erweiterung des Abfallwirtschaftsze-
ntrums (AWZ) in Heppenheim kann daher aus fachlicher und artenschutzrechtlicher Sicht
zugestimmt werden.

1.1.9.9 Weitere artenschutzrechtliche MaBnahmen sowie Hinweise und Empfehlungen

Um uber die vorgenannten Mallnahmen hinaus eine Sensibilisierung der Bauherrschaft und Ar-
chitekten hinsichtlich des Artenschutzes und der 6kologischen Aufwertung des Plangebiets zu
erreichen, werden erganzend zu den Malinahmen des Artenschutzbeitrags noch folgende Mal3-
nahmen festgesetzt sowie diesbezugliche Hinweise und Empfehlungen gegeben:

o Beschrankung der Rodungszeit: Die Rodung der Gehdlze muss aufderhalb der Brutzeit -
also zwischen 1. Oktober und 28./29. Februar - erfolgen. Dies gilt auch fur Ziergehdlze
und kleinraumig ausgebildete Gehdlzbestande.

e Beschrankung der Ausflhrungszeit: Die Durchfuhrung von Erdarbeiten und Baustellen-
vorbereitungen muss auflerhalb der Brutzeit, d.h. zwischen 1. Oktober und 28./29. Feb-
ruar erfolgen. Erdarbeiten und Baustellenvorbereitungen kénnen als Ausnahme auch in
der Zeit vom 1. Marz bis 30. September zugelassen werden, wenn die entsprechend be-
anspruchten Flachen unmittelbar vor Beginn der Erdarbeiten bzw. vor Einrichtung der
Baustelle sorgfaltig durch eine fachlich qualifizierte Person auf vorhandene Bodennester
abgesucht werden (Baufeldkontrolle). Im Nachweisfall ist der Baubeginn bzw. die Einrich-
tung bis nach dem Ausfliegen der Jungen zu verschieben. Der Unteren Naturschutzbe-
horde des Landkreises Bergstral3e ist ein entsprechender Ergebnisbericht zu Gbergeben.

e Allgemeine Hinweise und Empfehlungen zum Artenschutz:

Es obliegt der Bauherrschaft bzw. den Grundstlicksnutzenden, fur die Vermeidung arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestande Sorge zu tragen (auch im Hinblick auf die zukuinftige
Ansiedlung von Arten). Im Zweifel sollte vor Durchfuhrung von Baumallnahmen eine
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fachlich qualifizierte Person hinzugezogen werden. In diesem Zusammenhang wird die
Einsetzung einer 6kologischen Baubegleitung schon wahrend der Bauplanungsphase bis
zur Beendigung der Baumalinahmen dringend empfohlen.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes oder auch bei spateren Abriss-, Umbau- oder
Sanierungsarbeiten darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (z.Zt. § 44
BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz verstol’en werden, die unter anderem
fur alle europaisch geschutzten Arten gelten (z.B. fir alle einheimischen Vogelarten, alle
Fledermausarten und die Zauneidechse). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter ande-
rem verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu téten, sie erheblich zu stéren oder
ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstéren. Bei Zuwider-
handlungen drohen die BuRgeld- und Strafvorschriften der §§ 69, 71 und 71a BNatSchG.
Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten unabhangig davon, ob die bauliche Mallhahme
baugenehmigungspflichtig ist oder nicht.

Es wird darauf hingewiesen, dass artenschutzfachliche bzw. -rechtliche Malhahmen auch
im Rahmen bauaufsichtlicher Verfahren verbindlich festgesetzt werden kénnen.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet, zu Uberprifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch
ihr Bauvorhaben beeintrachtigt werden konnen. Wird z.B. ein Bauantrag im Herbst oder
Winter gestellt oder es finden sich zu dieser Zeit keine Spuren von geschutzten Arten,
entbindet dies die Bauherrschaft nicht von der Pflicht, bei einem Baubeginn im Frihjahr
oder Sommer erneut zu Uberprifen, ob geschutzte Arten von dem Bauvorhaben betroffen
sein kdnnten. Eine drtliche Absuche durch eine fachlich qualifizierte Person wird daher
empfohlen.

Nach bisherigem Kenntnisstand wird bei der Umsetzung des Bebauungsplanes voraus-
sichtlich keine Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44 BNatSchG erforder-
lich. Sofern dies aufgrund aktueller Beobachtungen doch der Fall sein sollte, ist eine ent-
sprechende Genehmigung bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Berg-
stralRe zu beantragen.

e Vorgaben fir eine ,bienenfreundliche Stadt":

Bei Pflanz- und Begriinungsmafnahmen sollten zur Verbesserung der Lebensgrundlagen
von Bienen, Hummeln und anderen Insekten moglichst Pflanzen und Saatgut verwendet
werden, welche die Tracht der Bienen besonders unterstiitzen und/oder sich auf andere
Weise fur Nutzinsekten besonders eignen.

Die bevorzugt zu verwendenden Gehdlzarten sind entsprechend in der als Empfehlung
genannten Liste standortgerechter und heimischer Gehdlzarten gekennzeichnet.

Bei der Grunlandansaat sollten bevorzugt arten- und blitenreiche Saatgutmischungen
verwendet werden, welche fur die Bienenweide glnstig sind und mdglichst weitgehend
aus regionaler Herkunft stammen. Dies ist bei Anbietern bzw. Saatmischungen der Fall,
die durch Organisationen wie ,VWW-Regiosaaten“ oder ,Regiozert® zertifiziert sind. Bei-
spielhaft genannt seien hier:

- Rieger-Hofmann: ,Nr. 01: Blumenwiese”

- Rieger-Hofmann: ,Nr. 02: Frischwiese”

Dem Ziel einer guten Bienenweide besonders zutraglich sind naturgemaf Mischungen flr
Bluhflachen/Bluhstreifen, die eigens zur Férderung von Nutzinsekten, Bienen und
Schmetterlingen angeboten und angelegt werden. Beispielhaft werden hier geeignete Mi-
schungen dreier Anbieter aufgefuhrt, die durch ,VWW-Regiosaaten® bzw. ,Regiozert” zer-
tifiziert sind:

- Rieger-Hofmann: ,Nr. 08: Schmetterlings- und Wildbienensaum®

- Saaten-Zeller/Wildackershop: ,Lebensraum Regio* UG 9

Die mit diesen Mischungen eingesaten Bluhflachen haben eine Standzeit von bis zu flnf
Jahren. In dieser Zeit ist mit langeren Blitenaspekten wahrend der Vegetationszeit zu
rechnen; danach ist die Flache ggf. umzubrechen und neu einzuséaen. Eine Mahd ist in
der Regel im Herbst mdglich, aber nicht unbedingt erforderlich.
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Auch Fassadenbegriinungen sowie eine extensive Begrinung von Flachdachern und
schwachgeneigten Dachern bieten Insekten attraktive Nahrungsquellen und bilden somit
einen wichtigen Pfeiler der bienenfreundlichen Malinahmen.

¢ Okologische Aufwertung des Plangebiets:

Es wird empfohlen, auch Uber die Festsetzungen hinausgehend, Dachflachen extensiv zu
begriinen und groRere Fassaden mit geeigneten Kletter- oder Rankpflanzen zu bepflan-
zen. Hierdurch kénnen fir Insekten und auch Vdgel nutzbare Habitatstrukturen und at-
traktive Nahrungsquellen geschaffen werden. Eine Festsetzung zur verbindlichen Fassa-
denbegrinung ist bei dem vorliegenden Angebotsbebauungsplan ohne konkreten Vorha-
benbezug und damit ohne Kenntnis zukilnftiger Fassadengestaltungen sowie Tur- und
Fensteroffnungen nicht mit der fir einen Bebauungsplan erforderlichen Bestimmtheit
moglich. Die hier im Sinne einer AnstolRwirkung gegebene Empfehlung ist daher ausrei-
chend und stadtebaulich angemessen.

1.1.10 Belange der Landwirtschaft und des Waldes

Mit der vorliegenden Planung ist ein Verlust von landwirtschaftlicher Anbauflache verbunden, der
die landwirtschaftlich nutzbare Gemarkungsflache Heppenheims dauerhaft entsprechend redu-
ziert. Die Inanspruchnahme der Landwirtschaftsflache wurde dennoch als wesentlicher Belang in
der Abwagungsentscheidung der Kreisstadt Heppenheim bertcksichtigt, die entsprechenden Be-
lange wurden aber zugunsten der Erweiterung des Abfallwirtschaftszentrums zurtickgestellit.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst insgesamt ca. 2,58 ha, wovon
derzeit ca. 2,31 ha als landwirtschaftliche Flache festzustellen ist. Die Restflache ist im Bestand
als StralRenverkehrsflache bzw. Stralienbegleitgriin ausgebildet. Das Plangebiet ist entspre-
chend durch den Ratsackerweg bereits verkehrlich erschlossen, weshalb keine weiteren Land-
wirtschaftsflachen fir die Herstellung von erganzenden Stralenflachen beansprucht werden
mussen, was auch Sicht der Kreisstadt Heppenheim ein erheblicher Vorteil des Plangebiets ist.

Die Kreisstadt schépft im Ubrigen alle Méglichkeiten der Innenentwicklung des Stadtgebiets aus,
gelangt hier aber vor allem aufgrund eigentumsrechtlicher Verhaltnisse an ihre Grenzen. Dartuber
hinaus bestehen fir die vorgesehene Nutzung keine geeigneten Optionen innerhalb des Sied-
lungsbereichs, da dort die meist angrenzende Wohnnutzung aus Grinden des Immissionsschut-
zes ein Hemmnis fur die geplante Entwicklungen ist. Infolgedessen steht der Kreisstadt kein al-
ternativer Standort fur eine Erweiterung des Abfallwirtschaftszentrums zur Verfigung, der nicht
mit der Inanspruchnahme von Landwirtschaftsflachen einherginge. Durch die bisher nur einseitig
genutzte ErschlieBungsstrale wird der Flachenverlust jedoch weitestgehend minimiert.

Im Rahmen des Landwirtschaftlichen Fachplanes Stidhessen (LFS) wurde fir das Plangebiet die
Wertigkeitsstufe 1a eingestuft. Hierzu ist anzumerken, dass die hdchste Wertigkeitsstufe 1a na-
hezu fur alle landwirtschaftlichen Flachen an der Bergstrae und in der Riedebene gilt. In der
gesamten Gemarkung Heppenheim gibt es nur im dstlichen Bereich in Richtung Odenwald kleine
Flachen, die ,nur® der Wertigkeitsstufe 1b zugeordnet sind. Insbesondere alle an den Siedlungs-
bereich der Kernstadt angrenzenden Landwirtschaftsflachen haben die gleiche hohe Wertigkeits-
stufe, so dass diese kein Unterscheidungskriterium bei der Flachenauswahl darstellt.

Die Kreisstadt Heppenheim kann die Entsorgungssicherheit des gesamten Stadtgebiets ohne
eine Inanspruchnahme von Landwirtschaftsflachen nicht sicherstellen und trifft deshalb eine ent-
sprechende Abwagungsentscheidung zugunsten der vorliegenden Planung und entgegen den
berechtigten Interessen und Belangen der Landwirtschaft.

Aus Sicht des 6ffentlichen Belangs Landwirtschaft/Feldflur werden diesbezugliche Bedenken auf-
grund der guten Lage zum bereits bestehenden Abfallwirtschaftszentrum zugunsten der geplan-
ten MalRnahme zurlckgestellit.

Der Ausgleich der planungsbedingt entstehenden Eingriffe in den Naturhaushalt soll durch die
Zuordnung von ErsatzmaRnahmen eines privaten Okokontos erfolgen. Hierdurch wird

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 36



Kreisstadt Heppenheim OrdnungsschlUssel: 006-31-11-3003-004-130-00
5. And. FNP und Bebauungsplan ,,Erweiterung AWZ Heppenheim* Teil 1: Begrindung

gewahrleistet, dass keine zusatzlichen Flachen, insbesondere keine Landwirtschaftsflachen, be-
noétigt werden.

Dem Verlust von Landwirtschaftsflachen wird im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung durch
geeignete Festsetzungen zur Minimierung und Kompensation von Eingriffen in Natur und Land-
schaft entgegengewirkt. Auf die diesbezlglichen Erlauterungen im Umweltbericht wird zudem
verwiesen. Die festgesetzte Mindestbegriinung des Grundsticks durch Straucher und Baume
gewahrleistet zudem die optische Einbindung in das Landschaftsbild.

Landwirtschaftsflachen dienen im Ubrigen nicht immer der Nahrungs- und Futtermittelproduktion,
sondern werden haufig auch flr Zwecke der Hobbytierhaltung genutzt und auf den Ackerflachen
wird zunehmend auch Biomasse flur die Energieerzeugung (Mais, Elefantengras etc.) angebaut,
obwohl die Flacheneffizienz des Biomasseanbaus weit unter der Flacheneffizienz von Freifla-
chenphotovoltaikanlagen oder Windkraftanlagen bleibt. Vorliegend ist der Flachenverbrauch ver-
gleichsweise gering, da bestehende Erschliefungsflachen, die bislang nur einseitig genutzt wur-
den, mitgenutzt werden kdnnen. Aufgrund der angrenzenden Lage zum bestehenden Abfallwirt-
schaftszentrum sowie der getroffenen Festsetzungen zur Minimierung und Kompensation sowie
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wird die Inan-
spruchnahme landwirtschaftlicher Flachen aus Sicht der Kreisstadt Heppenheim als vertretbar
und stadtebaulich begriindet eingestuft. Das Plangebiet betrifft auch ausdricklich kein Na-
tura 2000-Gebiet sondern liegt in rdumlichen Abstand zu entsprechenden Schutzgebieten. Die
vorliegende Planung wird als angemessener Kompromiss aus allen zu berlcksichtigenden Be-
langen, einschlieRlich denen der Landwirtschaft, erachtet. Eine Bewirtschaftung der angrenzen-
den Landwirtschaftsflachen ist dartiber hinaus nach wie vor mdglich.

Innerhalb des Plangebiets oder daran angrenzend befinden sich keine Waldflachen. Durch die
Planung sind daher keine Belange des Waldes bzw. der Forstwirtschaft betroffen.

.1.11 Kampfmittelrdumdienst

Der Sachverhalt eines moglichen Kampfmittelverdachtes wurde seitens des zustandigen Kampf-
mittelraumdienstes des Landes Hessen beim Regierungsprasidium Darmstadt im Rahmen der
Behordenbeteiligung am Bauleitplanverfahren gepruft, um die Gefahren durch Kampfmittelreste
ZU minimieren.

Mit Schreiben vom 14.12.2022 (Aktenzeichen: | 18 KMRD- 6b 06/05-H 3884-2022) wurde mitge-
teilt, dass dem Kampfmittelrdumdienst aussagefahige Luftbilder zum Planbereich vorliegen. Eine
Auswertung dieser Kriegsluftbilder hat ergeben, dass sich das Plangebiet in einem Bombenab-
wurfgebiet befindet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss daher
grundsétzlich ausgegangen werden. Fiir das Plangebiet wurde daher eine systematische Uber-
prifung (Sondieren auf Kampfmittel) beauftragt und entsprechend eine geomagnetische Pros-
pektion zur Erfassung von militdrischen Kampfmitteln durchgefihrt. Die Sondierung erfolgte auf
einem Abschnitt mit einer Ausdehnung von insgesamt etwa 22.000 m2. Es wurden mehrere Stor-
punkte erfasst, die moglicherweise militarische Kampfmittel im Erdreich anzeigen. Diese Objekte
sind unter Einhaltung der Bestimmungen und gesetzlichen Vorgaben unter Aufsicht eines Befa-
higungsscheininhabers nach § 20 des Gesetzes Uber explosionsgefahrliche Stoffe (Sprengstoff-
gesetz — SprengG) aufzudecken. Auf die fachlichen Erlauterungen zur geophysikalischen Pros-
pektion, welche dieser Begriindung als Anlage beigefiigt ist, wird zudem verwiesen.

Der ZAKB wird die erforderlichen MalRnahmen vor Beginn der Bauarbeiten durchfihren lassen.
Zu rechtlichen Sicherung der erforderlichen Untersuchungen und Malinahmen wird die Kreisstadt
vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes einen stadtebaulichen Vertrag mit dem ZAKB ab-
schlieen, in dem die verbindliche Durchfihrung der MaRnahme vor Baubeginn bestimmt wird.
Die Kosten der erforderlichen MalRnahmen sind seitens des ZAKBs zu tragen, was ebenfalls in
dem stadtebaulichen Vertrag verbindlich geregelt wird.
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Es wird grundsatzlich darauf hingewiesen, dass sofern im Zuge der Bauarbeiten ein kampfmittel-
verdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, der Kampfmittelrdumdienst des Landes Hes-
sen beim Regierungsprasidium Darmstadt unverzuglich zu verstandigen ist.

1.1.12 Energiewende und Klimaschuiz

Die Kreisstadt Heppenheim geht davon aus, dass die Belange des Klimaschutzes im Rahmen
der vorgesehenen Nutzung durch die Anforderungen des Gebaudeenergiegesetzes (GEG =
Nachfolgegesetz der Energieeinsparverordnung EnEV) angemessen und dem Stand der Technik
entsprechend auch unter wirtschaftlichen Rahmenbedingungen in gerechter Abwagung beruck-
sichtigt sind, ohne dass es weiterer Anforderungen oder Festsetzungen auf Ebene des Bebau-
ungsplanes bedarf.

Nach § 14 Abs. 2 Satz 1 BauNVO konnen die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat,
Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen in den
Baugebieten als Ausnahme zugelassen werden, auch soweit fir sie im Bebauungsplan keine
besonderen Flachen festgesetzt sind. Sofern sich solche Anlagen nach Prifung der Bauherr-
schaft wirtschaftlich darstellen lassen, kann die Bauaufsicht somit eine entsprechende Zulassig-
keit im eigenen Ermessen bescheinigen.

Die Nutzung regenerativer Energieformen ist grundsatzlich zulassig. Dazu zahlen z.B. die Erd-
warme, die Solarenergie zur Warmwasserbereitung und Heizungsunterstitzung sowie Photovol-
taikanlagen zur Stromerzeugung. Die dezentrale Solarenergienutzung ist ausdrtcklich zulassig
(Photovoltaikelemente und Sonnenkollektoren) und seitens der Stadt Heppenheim auch ge-
wunscht. So sind auf mindestens 50% der Dachflache Photovoltaikanlagen zu errichten. Die Pho-
tovoltaikelemente kénnen im Ubrigen in aufgestanderter Bauweise auch iber begriinten Dach-
flachen errichtet werden. Dachflachen baulicher Anlagen mit hoher Brandlast (z.B. Lagerflachen
fur Gelber Sack und Sperrmiill) sind von dieser Verpflichtung ausdricklich ausgenommen. Hier
ist es in der Praxis ublich, dass solche Dachflachen aufgrund der erhéhten Brandlast lediglich mit
einer Textilhaupt bespannt werden.

Besondere Gefahren fir das Plangebiet aufgrund des Klimawandels, auf die mit planungsrecht-
lichen Steuerungselementen zu reagieren ware, werden nicht gesehen.

Um eine AnstoRwirkung fur die Belange des Klimaschutzes und der Energiewende sowie eine
Okologische Aufwertung des Plangebiets zu erzielen, werden folgende Hinweise und Empfehlun-
gen gegeben:

o Es wird empfohlen, Dachflachen — auch Uber die Festsetzungen hinausgehend — zu begri-
nen sowie groRere Fassaden mit geeigneten Kletter- oder Rankpflanzen zu bepflanzen.
Dach- und Fassadenbegrinungen bieten eine Vielzahl positiver Eigenschaften. So bieten
sie u.a. Insekten einen Lebensraum, der durch das Gebaude am Boden verloren geht.
Wahrend sie im Winter eine Warmedammwirkung aufweisen, mindern sie im Sommer die
Aufheizung von Dach- und Fassadenflachen, womit eine gewisse Anpassung an den Kili-
mawandel einhergeht. Grindacher bewirken zudem eine gedrosselte Niederschlagswas-
serabgabe. Fir weitere Erlauterungen zur Dach- und Fassadenbegriinung wird im Ubrigen
auf Kapitel 1.1.9.9 (Abschnitt ,Okologische Aufwertung des Plangebiets®) verwiesen.

¢ Die Nutzung der Solarenergie zur Warmwasserbereitung und Heizungsunterstiitzung sowie
die Errichtung von Photovoltaikanlagen — auch uber die Festsetzungen hinausgehend — mit
entsprechender Optimierung der Dachausrichtung zur Nutzung solarer Energie werden
empfohlen. Da die Dachformen im Plangebiet grundsatzlich freigestellt sind, ist eine ver-
bindliche Festsetzung der Dachausrichtung und -neigung nicht sinnvoll, da je nach Verwen-
dung (PV-Anlage und/oder Grundach) unterschiedliche Anforderungen mafigebend sein
kénnen. Durch die Freistellung der Dachformen soll auf der einen Seite die nutzerspezifi-
schen Gebaudeanforderungen bericksichtigt werden und auf der anderen Seite aber auch
der immense okologische Nutzen von Grindachern und/oder Photovoltaikanlagen leicht
umsetzbar sein. Grindacher sind zwar grundsatzlich auch bei geneigten Dachern bis ca.
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30° Dachneigung moglich, jedoch steigen mit der Dachneigung auch die aufzubringenden
Kosten. Bei kiinftigen Gebauden wird der ZAKB eine Dachausrichtung zur Nutzung der
Solarenergie vorsehen, sofern geneigte Dachflachen realisiert werden. Bei vorzugsweise
zu errichtenden Flachdachern ertbrigt sich die Frage der Dachausrichtung. Nachdem bis
auf eine Nordausrichtung alle Dachrichtungen fir die Solarnutzung geeignet sind, ist eine
Festsetzung hierzu im Bebauungsplan aus Sicht der Kreisstadt nicht erforderlich.

e Zur Minimierung schadlicher Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter Emissio-
nen) sowie zur rationellen Verwendung von Energie wird empfohlen, Gebaude als soge-
nannte Passivhauser zu errichten. Soweit diese Bauweise nicht gewahlt werden sollte, wird
empfohlen, regenerative Energieformen (z.B. Erdwarme, Holzpellets etc.) zu nutzen.

e Fuir die Nutzung von Geothermie mittels Erdwarmesonden ist jedoch grundsatzlich eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, wobei die entsprechenden Einzelheiten mit der zu-
standigen Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Bergstralie abzustimmen sind, bei der
auch die erforderliche Erlaubnis zu beantragen ist.

Die Kreisstadt Heppenheim geht davon aus, dass die Belange des Klimaschutzes im Rahmen
der vorgesehenen Nutzung durch die Anforderungen des Gebaudeenergiegesetzes (GEG =
Nachfolgegesetz der Energieeinsparverordnung EnEV) angemessen und dem Stand der Technik
entsprechend auch unter wirtschaftlichen Rahmenbedingungen in gerechter Abwagung berick-
sichtigt sind, ohne dass es weiterer Anforderungen oder Festsetzungen auf Ebene des Bebau-
ungsplanes bedarf. Die aktuelle Entwicklung der Energiegesetzgebung des Bundes tragt eben-
falls dazu bei, dass die Bauherrschaft sich friihzeitig mit der Frage der erneuerbaren Energien
befassen. Eine zwingende Festsetzung kann hier ggf. sogar besseren Technologien der Zukunft
im Weg stehen. Die aktuelle Gesetzeslage in Bezug auf die Verwendung regenerativer Energien
erscheint nach Auffassung der Kreisstadt flr das vorliegende Plangebiet angemessen und aus-
reichend.

1.1.13 Immissionsschutz

Das Plangebiet befindet sich in der Nahe einer larmbelasteten klassifizierten Stralle (Bundesau-
tobahn BAB 5) und ist durch die entsprechende Anlage einer Larmvorbelastung ausgesetzt. Ge-
gen den StralRenbaulasttrager von klassifizierten Strallen bestehen keine Anspriiche auf Durch-
fihrung von SchutzmalRnahmen aufgrund des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG).
Forderungen gegen die StralRenbauverwaltung ,Hessen Mobil“, den Kreis Bergstrale, die Bun-
desrepublik Deutschland oder die Kreisstadt Heppenheim auf aktive Larmschutzmalinahmen
(z.B. Larmschutzwande) oder auf Erstattung von passiven Larmschutzmallnahmen (z.B. Einbau
von Larmschutzfenstern) sind ausgeschlossen, da die genannte Verkehrsanlage planfestgestellt
ist.

Neben den verkehrslarmbedingten Immissionen ist mit méglichen Geruchsimmissionen von der
benachbarten Klaranlage auf das Plangebiet zu rechnen. Mégliche Beeintrachtigungen werden
von Seiten des ZAKBs im Rahmen der konkreten Objektplanung anhand einer orientierenden
Geruchsimmissionsprognose Uberprift. Hierbei sollen zudem auch mdgliche geruchsbedingte
Beeintrachtigungen aus dem bestehenden Betriebsgeldnde des Abfallwirtschaftszentrums sowie
der vorgesehenen Nutzung des Plangebiets als Erweiterungsflachen des AWZ untersucht wer-
den. Die bendtigten Informationen flr eine orientierende Geruchsimmissionsprognose sind zum
derzeitigen Planungsstand noch nicht hinreichend genau feststellbar, weshalb die durchzufih-
rende Untersuchung im Rahmen der konkreten Objektplanung zu vollziehen ist. Der Umgang mit
organischen Stoffen beinhaltet stets ein gewisses und kaum kalkulierbares Potential an Geruchs-
bildung. Da das Sondergebiet jedoch in einer landlichen Region und zudem in glnstiger Lage,
d.h. in ausreichender Entfernung, in Bezug auf die nachstgelegenen Wohngebiete Heppenheims
liegt, ist diesbezuglich kaum mit einer wahrnehmbaren Belastung zu rechnen. Im Bereich der
benachbarte Klaranlage befindet sich jedoch ein betriebszugehoériges Wohnhaus, welches einen
entsprechenden Schutzanspruch aufweist. Um insbesondere zukinftige Geruchsimmissionskon-
flikte zu vermeiden, wird bereits auf Ebene der vorliegenden Bauleitplanung verbindlich festge-
setzt, dass nur solche Nutzungen zuladssig sein sollen, die im Bereich des bestehenden
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Wohnhauses auf der Klaranlage nicht zu wesentlichen zusatzlichen Geruchsimmissionen fihren.
Der entsprechende Nachweis ist in Rahmen der Objektplanung zu fihren. Durch die erganzende
Festsetzung auf Ebene des Bebauungsplanes kann einer Verschlechterung der derzeitigen Situ-
ation hinsichtlich des Geruchskonfliktes entgegengewirkt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der bauaufsichtlichen oder immissionsschutzrecht-
lichen Zulassungsverfahren insbesondere auch die Belange des Immissionsschutzes in Bezug
auf die Staubentwicklung abzuprifen sind, um Beeintrachtigungen benachbarter Nutzungen aus-
zuschlieRen. Prognosen auf Ebene des Bebauungsplanes sind nicht zweckmaRig, da hierfir ge-
nauere und verbindliche Kenntnisse Uber die kinftige Grundstlicksnutzung vorliegen mussten
(wo entstehen welche Betriebsbereiche, welche Flachenbefestigungen sind vorgesehen, welche
Betriebsanlagen wirken ggf. abschirmend, welche MalRnahmen zur Minderung der Entstehung
von Staub sind vorgesehen, bzw. werden von der Genehmigungsbehdrde vorgegeben).

Von den Sondergebietsflachen sind jedoch keine wesentlichen Immissionsbelastungen durch Er-
schitterungen, Strahlung oder Klimabelastungen zu erwarten.

1.1.14 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nach Kenntnisstand der zustandigen Fachbehor-
den und der Kreisstadt Heppenheim keine Kulturdenkmaler nach § 2 Abs. 1 und § 2 Abs. 3 Hes-
sisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) bekannt.

Es wird jedoch seitens der zustandigen Fachbehérde darauf hingewiesen, dass sich im Umfeld
des Plangebiets Bodendenkmaler nach § 2 Abs. 2 HDSchG befinden (Heppenheim 048 und 062)
befinden, weshalb nicht auszuschlieRen ist, dass sich auch im Plangebiet selbst archaologische
Bodenfunde befinden kdnnten. Um eine Zerstorung moglicher Bodendenkmaler auszuschlief3en,
ist ein archaologisches Gutachten, d. h. eine vorbereitende Untersuchung gemaf § 20 Abs. 1
Satz 2 HDSchG erforderlich.

Hierzu wurde eine geomagnetische Prospektion zur Erfassung von archaologischen Bodendenk-
malern durchgefiihrt. Die Sondierung erfolgte auf einem Abschnitt mit einer Ausdehnung von ins-
gesamt etwa 22.000 m?. Dabei wurde im norddstlichen Randbereich ein Hinweis auf eine frihere
Besiedelung in Form einer verfullten Grube und moglicherweise eines verfullten Grabens erfasst.
Eine endgultige Bewertung der archdologischen Strukturen kann nur in Zusammenarbeit mit dem
zustandigen Bezirksarchaologen getroffen werden. Das weitere Vorgehen wird daher mit diesem
abgestimmt. Auf die fachlichen Erlauterungen zur geophysikalischen Prospektion, welche dieser
Begriindung als Anlage beigefligt ist, wird zudem verwiesen.

Das Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, hessenARCHAOLOGIE wurde im Rahmen der friih-
zeitigen Beteiligung Uber die Ergebnisse der geomagnetischen Prospektion informiert und erneut
um Stellungnahme gebeten. Im Zuge dessen wurde mitgeteilt, dass die vorliegende Planung von
Seiten der zustandigen Fachbehdrde, im derzeitigen Stadium vorerst abgelehnt wird, da sich der
Erhaltungszustand des Bodendenkmals anhand des vorgelegten Gutachtens nicht ablesen lasst
und somit nicht sichergestellt werden kann, dass die 6ffentlichen Belange des Bodendenkmal-
schutzes und der Bodendenkmalpflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) hinreichend bericksichtigt wer-
den. Dies ist aus Sicht der Kreisstadt nachvollziehbar. Seitens der Fachbehdrde wird weiter da-
rauf hingewiesen, dass zur Uberpriifung der Qualitét der archaologischen Befunde erganzend
eine qualifizierte Prospektion in Form von Suchschnitten durchzufihren ist. Die konkrete Umset-
zung und Lage der Suchschnitte sind dabei mit der AulRenstelle Darmstadt der hessenArchaolo-
gie frihzeitig abzustimmen. Die erforderlichen Untersuchungen sollen auch nach Auffassung der
Kreisstadt zwingend durchgefuhrt werden. Die Kosten der erforderlichen Untersuchung sind da-
bei vom ZAKB zu tragen.

Eine Durchfihrung der erforderlichen archaologischen Untersuchung ist zum derzeitigen Zeit-
punkt jedoch nicht mdglich, da seitens des Vorhabentragers noch kein Flachenzugriff besteht.
Der bereits gefasste Kaufvertrag zum Grunderwerb bestimmt, dass der Eigentumsibergang erst
nach der Schaffung des Baurechts vollzogen wird, d.h. nach Abschluss und Inkrafttreten der
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vorliegenden Bauleitplanung. Um die verbindliche Durchfihrung der erforderlichen Untersuchun-
gen dennoch rechtlich zu sichern, wird die Kreisstadt diesbeztiglich einen stadtebaulichen Vertrag
mit dem Vorhabentrager ZAKB abschliel3en. Darin soll neben der entsprechenden Malinah-
menverpflichtung auch die Kostenlibernahme seitens des ZAKB vertraglich geregelt werden.

Nach Auffassung der Kreisstadt kann der weitere Untersuchungsbedarf nicht dazu flhren, dass
die vorliegenden Bauleitplanverfahren nicht zu ihrem Abschluss gefuhrt werden durfen, denn die
grundsatzliche Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplanes und insbesondere auch der Flachennut-
zungsplanung steht aul3er Frage. Der ZAKB wird alle erforderlichen Untersuchungen zu gegebe-
ner Zeit durchflihren lassen, weshalb das Bauleitplanverfahren auch ohne abschlieliende Unter-
suchungsergebnisse zum Abschluss gebracht werden soll. Fur den spateren Planvollzug ist der
Abschluss der erforderlichen Untersuchungen jedoch unbedingt zu berticksichtigen. Eine Zerst6-
rung von maoglichen Bodendenkmalern soll verhindert werden. Hierzu sollen die Flachen des
Plangebiets vor Erteilung einer Baugenehmigung bzw. dem Beginn von Erd- oder Grundungsar-
beiten durch eine qualifizierte Prospektion untersucht werden. Die Verpflichtung zur Durchfiih-
rung dieser Prospektion wird im vor Satzungsbeschluss abzuschlieenden stadtebaulichen Ver-
trag vereinbart.

Es wird weiter darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande (z.B. Scherben, Steingerate, Ske-
lettreste), entdeckt werden kdnnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverzlglich der hessenAR-
CHAOLOGIE (Archaologische Abteilung des Landesamtes fiir Denkmalpflege Hessen) oder der
Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Bergstralle anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schutzen (§ 21
Abs. 3 Satz 1 HDSchG).

.2 Planinhalt der Flachennutzungsplananderung

In dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Kreisstadt Heppenheim ist das Plangebiet als
.Flache flir die Landwirtschaft®, iberlagert von einem ,Bereich oberflachennaher Lagerstatten®,
ausgewiesen. Der Flachennutzungsplan ist folglich den Bebauungsplanfestsetzungen entspre-
chend im Parallelverfahren zu andern.

Die vorliegende 5. Anderung des Flachennutzungsplanes hat die Darstellung als ,Sonderbaufla-
chen® (SO) mit den Zweckbestimmungen ,Energie- und Abfallwirtschaft, Abfall- und Wertstofflo-
gistik“gemal § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO zum Inhalt. Die Darstellung
der Anderung des Flachennutzungsplanes berlicksichtigt den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes mit Ausnahme der 6ffentlichen Verkehrsflachen. Eine Darstellung der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen ist auf Ebene des Flachennutzungsplanes nicht erforderlich, da es sich bei den ge-
planten Verkehrsflachen nicht um Gberértliche oder értliche Hauptverkehrsstral3en handelt.

Nordlich der Sonderbauflachen wird auf Ebene der vorliegenden Flachennutzungsplananderung
eine Griunflache dargestellt. Diese wird in Vorbereitung des erforderlichen BlUhstreifens sowie
der geplanten Versickerung von zwei Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft tGberlagert.

1.3 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Nachfolgend werden die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes er-
lautert und begrundet, sofern sie nicht an anderer Stelle dieser Begriindung dargestellt werden.
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1.3.1 Art der baulichen Nutzung

Der zeichnerisch entsprechend gekennzeichnete Planbereich mit der Kennzeichnung ,SO* wird
gemall § 11 BauNVO als ,Sonstiges Sondergebiet” (SO) mit der Zweckbestimmung ,Energie-
und Abfallwirtschaft, Abfall- und Wertstofflogistik* festgesetzt.

Dabei sind Anlagen zulassig, die der Energie- und Abfallwirtschaft sowie der Abfall- und Wert-
stofflogistik dienen, wie z.B. Biomasseaufbereitung und -behandlung (insbesondere z.B. Aufbe-
reitung von Holz zur thermischen Verwertung), Betrieb eines Fuhrparks zur Abfall- und Wertstoff-
logistik, Buro-, Lager- und Funktionsgebdude mit entsprechendem Nutzungszweck einschlief3lich
Betrieb eines Wertstoffhofs sowie Zwischenlagerung von Deponiebaustoffen oder auch Neben-
nutzungen wie Sanitargebaude, Waagen, Garagen, Werkstatten, Lagerflachen etc., die dem Be-
trieb dienen.

Um insbesondere zukinftige Geruchsimmissionskonflikte zu vermeiden, soll bereits auf Ebene
der vorliegenden Bauleitplanung die geplante Entwicklung dahingehend gesteuert werden, dass
nur solche Nutzungen zulassig sein sollen, die im Bereich des bestehenden Wohnhauses auf der
Klaranlage (Ratsackerweg Nr. 14) nicht zu wesentlichen zusatzlichen Geruchsimmissionen fih-
ren. Diesbezlglich wird darauf hingewiesen, dass der entsprechende Nachweis in Rahmen der
Objektplanung zu flhren ist. Durch die erganzende Festsetzung auf Ebene des Bebauungspla-
nes kann einer Verschlechterung der derzeitigen Situation hinsichtlich des Geruchskonfliktes ent-
gegengewirkt werden.

Sonstige Nutzungen, insbesondere eine allgemeine Gewerbenutzung, sind unzulassig.

Die dauerhafte Lagerung von Wertstoffen ist ebenfalls unzuldssig.

1.3.2 MaB der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird Uber die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte fur
die Grundflachenzahl (GRZ) sowie die maximal zulassige Hdhe baulicher Anlagen festgesetzt.

Das Erscheinungsbild und die Kubatur der baulichen Anlagen sollen sich am vorhandenen Be-
stand im Umfeld des Plangebiets orientieren. Bei der Ermittlung der GRZ sind alle Hauptanlagen
zu bertcksichtigen. Hierzu zahlen aufgrund der vorliegenden geplanten Nutzung neben den Ge-
bauden beispielsweise auch der Fuhrpark, das Lager der leeren Mullsammelgefalie und das Zwi-
schenlager fur Deponiebaustoffe. Aufgrund dieser groRen Flachen von Hauptnutzungen, die
keine Gebaude sind, wird die GRZ mit 0,8 festgesetzt.

Die geplanten Nutzungen erfordern neben den Hauptnutzflachen und Gebauden auch weitere
bauliche Anlagen wie Mitarbeiterstellplatze, Zufahrten, Zuwege usw. Es wird daher bestimmt,
dass die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten bau-
lichen Anlagen bis zu einem Wert von 0,9 Uberschritten werden kann.

Im gesamten Plangebiet sind alle baulichen Anlagen durch die festgesetzte maximale Hohe be-
grenzt. Hierbei erfolgt eine Staffelung der Hohen, sodass flur bauliche Anlagen im Bereich an-
grenzend zum Ratsackerweg eine maximale Hohe von 14,00 m zulassig ist, im ruckwartigen
Grundstucksbereich jedoch nur eine maximale Héhe von 12,00 m. Die festgesetzten Hohenbe-
grenzungen orientieren sich an den Gebaudehéhen der Umgebungsbebauungen und berlck-
sichtigen zudem die Auswirkungen auf das Landschaftsbild. So sind im Bereich der Biogasanlage
Heppenheim beispielsweise ebenfalls Gebaudehdhen von bis zu 14,00 m zuldssig. Als Bezugs-
héhe (unterer Bezugspunkt) fur die Héhe baulicher Anlagen wird der in der StralRenflache ge-
kennzeichnete Hohenpunkt B = 94,92 mUNN bestimmt.

Die festgesetzten Gebaudehdhen dirfen durch Anlagen der Gebaudetechnik (z.B. Luftung,
Klima, Heizung, Fahrstuhl, Photovoltaikelemente etc.) um bis zu 2,00 m Uberschritten werden.
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1.3.3 Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflache

Fir das Sondergebiet ,SO“ wird eine abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO fest-
gesetzt. Hierzu wird bestimmt, dass die maximale Gebaudelange auf 90,0 m beschrankt ist. Das
Malf orientiert sich hierbei an der Lange der Bestandsbebauungen in der Umgebung des Plan-
gebiets sowie den langfristigen Nutzungsanforderungen des ZAKB. Abgesehen davon ist die
Bauweise im Ubrigen freigestellt, um eine mdglichst flexible Grundstiicksnutzung zu gewahrleis-
ten. Zudem kann dadurch bestmdoglich auf nutzerspezifische Anforderungen an die Bauweise
eingegangen werden.

Die vorliegend geplante Bebauung ist unter Beachtung der Abstandsflachen nach § 6 Hessiche
Bauordnung (HBO) zu errichten. Damit bleibt das Plangebiet auch weiterhin fiir bodennahe Kalt-
luft durchstrombar. Wesentliche Auswirkungen auf das ortliche Kleinklima oder gar regionale Kii-
maveranderungen sind daher nicht zu erwarten.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden gemaf § 23 Abs. 1 BauNVO durch Baugrenzen
festgelegt. Diese Uberbaubaren Flachen werden im Hinblick auf die sich kiinftig ggf. wandelnden
Rahmenbedingungen des Abfallwirtschaftszentrums bewusst etwas offener gehalten, damit der
Bebauungsplan nicht in kurzen Zeitabstadnden durch Anderungsverfahren nachgesteuert werden
muss. Es ist auch zu beachten, dass z.B. die Lagerung von Millsammelbehaltnissen (Mulltonnen)
im Bereich der Betriebsflachen der Hauptnutzung eines Abfallentsorgungsunternehmens zuzu-
rechnen ist und daher ebenfalls nur innerhalb einer Gberbaubaren Flache stattfinden kann. Das
gleiche gilt fir die Standplatze der Millsammelfahrzeuge, die ebenfalls der Hauptnutzung zuzu-
rechnen sind. Auf den nicht Uberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen sowie Zufahrten und
Fahr- und Rangierflachen grundsatzlich zulassig. Aul3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen werden die Randbereiche zu den angrenzenden Landwirtschaftsflachen durch Gehdlzpflan-
zungen gestaltet. Aufgrund der Eingriinung des Standortes und der Entfernung zu anderen bau-
lichen Nutzungen ist eine restriktivere Festlegung der Gberbaubaren Grundstlcksflachen nicht
erforderlich.

1.3.4 Flachen fur Stellplatze und Nebenanlagen

Fir das Plangebiet gilt uneingeschrankt die Stellplatzsatzung der Kreisstadt Heppenheim. Die
erforderliche Anzahl an Stellplatzen — auch Fahrradstellplatzen — ist geman der Stellplatzsatzung
der Kreisstadt Heppenheim zu ermitteln und in den Bauvorlagen nachzuweisen.

Ublicherweise sind nach § 12 Abs. 1 BauNVO Stellplatze und Garagen in allen Baugebieten zu-
lassig. Auf Ebene des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt hierzu auch keine weitere Ein-
schrankung der Zulassigkeit von Stellplatzen fur PKWs mit ihren Einfahrten sowie fur Fahrrad-
stellplatze oder Stellplatze fir Lastenrader und Nebenanlagen, sodass diese im Rahmen der spa-
teren Objektplanung grundsatzlich frei nach den nutzerspezifischen Anforderungen umgesetzt
werden kénnen. Innerhalb des Plangebiets sind diese jedoch aufgrund der zeichnerischen Fest-
setzungen von Flachen zur Anpflanzung von Gehdlzen, Grinflachen sowie Bereichen der Ein-
und Ausfahrt weitestgehend nur noch innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen maglich.
Diese uberbaubaren Grundsticksflachen sind hinreichend grof® festgesetzt, um auch Platz fir
erforderliche Stellplatze zu bieten.

1.3.5 Festsetzungen zur Minimierung und Kompensation von Eingriffen in Natur und
Landschaft

Der Begrundung zum Bauleitplan ist nach § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ein Umweltbericht nach der
Anlage 1 zum BauGB beizufiigen, der die auf Grund der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darlegt.

Die Belange von Natur und Landschaft werden im Umweltbericht bewertet. Die MaRnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kompensation der planungsbedingten Eingriffe werden ebenfalls
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im Umweltbericht dargestellt und im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt, soweit sie fest-
setzungsfahig sind oder als Hinweis Gbernommen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden — unter anderem neben den Malinahmen zur
Minimierung der Auswirkungen auf die Bodenversiegelung und die Grundwasserneubildung
(siehe Erlauterungen in Kapitel 1.1.7.3) sowie den Mallnahmen, die aus Grinden des Artenschut-
zes getroffen werden (siehe Erlauterungen in Kapitel 1.1.9) — folgende Festsetzungen zur Ver-
meidung und Minimierung der Umweltauswirkungen bestimmt bzw. Hinweise und Empfehlungen
gegeben:

e Fur alle PflanzmafRnahmen sind ausschlielllich standortgerechte heimische Gehdlze zu
verwenden.

e Fur die Anpflanzung von standortgerechten und heimischen Baumen, Strauchern sowie
Kletter- und Rankpflanzen wird zur Erleichterung flr Bauherrschaft und Architekten in die-
sem Zusammenhang eine Liste von geeigneten Gehdlzarten empfohlen, in der Gehdlze zur
besonderen Unterstitzung der Hummel-, Bienen- und Insektenweide (sehr gutes Nektar-
und/oder Pollenangebot) besonders gekennzeichnet sind.

o Zur dkologischen Aufwertung des Plangebiets sind Dacher jeweils zu einem Anteil von min-
destens 50% in mindestens extensiver Form zu Begrunen. Die Festsetzung schliet auch
noch zu errichtende Garagen oder Carports ein. Von der Verpflichtung ausgenommen sind
aus statischen Grinden jedoch Blro- oder Lagercontainer, da diese als fertige bauliche
Anlagen nicht oder nur sehr schwer entsprechend umzuristen waren. Ebenfalls ausgenom-
men sind Dachflachen baulicher Anlagen mit hoher Brandlast (z.B. Lagerflachen flr Gelber
Sack und Sperrmdll). Hier ist es in der Praxis Ublich, dass solche Dachflachen aufgrund der
erhdhten Brandlast lediglich mit einer Textilhaupt bespannt werden. Auf die Dachbegri-
nung kann ansonsten nur verzichtet werden, sofern die betreffende Dachflache zu mindes-
tens 90% mit Photovoltaikelementen belegt ist und diese ab einer Dachneigung von 15°
dachparallel ausgerichtet sind. Bei einer dachparallelen Montage werden die Module mit
dem gleichen Neigungswinkel aufgebracht, wie ihn das Dach selbst aufweist, sodass eine
zusatzliche Aufstanderung der Module, um den Ertrag zu erhdhen, nicht notwendig ist. Eine
dachparallele Installation ist vorwiegend bei Dachern mit einer Dachneigung von mehr als
15 Grad sinnvoll. Fir Flachdacher oder auch Pultdacher, die eine zu geringe Neigung auf-
weisen, kann es sinnvoller sein, die Module aufzustandern, um den Ertrag zu steigern. Die
Mdglichkeit des Verzichts auf die Dachbegriinung mdchte sich die Kreisstadt ausdrticklich
vorbehalten, da so die Errichtung von PV-Anlagen auf nahezu der gesamten Dachflache
umgesetzt werden kann, ohne dass hierfir eine wirtschaftliche Doppelbelastung aufgrund
der zusatzlichen Anforderung, die PV-Elemente in aufgestanderter Bauweise uber dem ver-
bindlich zu begriinenden Dach zu errichten, entsteht.

¢ Im Sinne einer optischen Abgrenzung zu den umliegenden Landwirtschaftsflachen werden
in den entsprechenden Randbereichen des Plangebiets Flachen in einer Breite von 5 m
zum Anpflanzen bzw. zum Erhalt von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzt. Baumpflanzungen sind in dem festgesetzten Pflanzstreifen somit grundsatzlich
zuldssig. Eine Verscharfung der Festsetzung ist aus Sicht der Kreisstadt jedoch nicht erfor-
derlich. Die optische Abgrenzung ist durch die verbindlichen Gehdélzanpflanzungen bereits
gegeben. Daruber hinaus wird per Textfestsetzung aulerdem bestimmt, dass Zaune min-
destens einseitig durch Hecken zu verdecken oder durch Rank- oder Kletterpflanzen zu
begriinen sind und dabei der Zaun bei angrenzenden Landwirtschaftsflachen auf der In-
nenseite liegen muss.

¢ Die entlang des Ratsackerwegs bestehenden Baumen sind aus 6kologischen, optischen
und landschaftsbildpragenden Grinden zu erhalten. Aus den gleichen Grunden wird auch
die Fortsetzung der bestehenden Baumreihe bis zum Ein- und Ausfahrtsbereich der Erwei-
terungsflachen des AWZ verbindlich festgesetzt.

e Es wird darauf hingewiesen, dass mit den Bauvorlagen zu den jeweiligen Bauvorhaben ein
Freiflachenplan einzureichen ist (siehe auch Bauvorlagenerlass). Dieser hat die geplante
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Nutzung der Freiflachen nach Art, Lage und GroRRe mit allen gemafl Bebauungsplan vorge-
sehen Bepflanzungen, den versiegelten, befestigten und begrtinten Flachen, den Verkehrs-
flachen etc. darzustellen.

o Auf die Beachtung der DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumal3nahmen® wird hingewie-
sen.

¢ In derin der Planzeichnung mit ,M 2“ gekennzeichneten Flache ist eine extensive Wiesen-
flachen anzulegen. Diese dient der Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Nie-
derschlagswasser und dem 6kologischen Ausgleich.

e Eine Verschiebung der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und Hecken angrenzend zur Versicherungsflache im nérdlichen Teil
des Plangebiets ist zulassig. Hierdurch wird eine gewisse Flexibilitat im Rahmen der spa-
teren Umsetzung des Entwasserungskonzeptes gewahrleistet. Die Heckenstruktur ist aus
Grinden einer optischen Abschirmung in jedem Fall anzupflanzen, ob die Licke insgesamt
etwas weiter rechts oder links ausgerichtet ist, ist dabei nicht von Belang, sofern es fir die
Umsetzung des Entwasserungskonzepts dienlich ist.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am Bauleitplanverfahren geaufierte Anforderungen an den Inhalt, den
erforderlichen Umfang und den Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
wurden im weiteren Verfahren bertcksichtigt. Im Rahmen dieser friihzeitigen Beteiligung wurde
seitens der Kreisstadt Heppenheim um Mitteilung von planungsrelevanten Umweltdaten oder Hin-
weisen zu umweltrelevanten Sachverhalten gebeten, damit diese Informationen in die Ausarbei-
tung des Umweltberichtes im Zuge der Entwurfsplanung bereits einflieRen konnten.

1.3.6 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (ortliche Bauvorschriften)

Auf Grundlage von § 9 Abs. 4 BauGB koénnen auf Landesrecht beruhende Regelungen in den
Bebauungsplan als Festsetzungen aufgenommen werden. In diesem Zusammenhang konnen
die in § 91 Abs. 1 HBO aufgefuhrten ortlichen Bauvorschriften gemal® § 91 Abs. 3 HBO auch
durch Bebauungsplan erlassen und somit zusammen mit dem Bebauungsplan als Satzung be-
schlossen werden. Vorliegend werden aus Grinden des Landschafts-, Stadt- und Straenbildes
dementsprechend noch verschiedene bauordnungsrechtliche Festsetzungen (6rtliche Bauvor-
schriften) auf Grundlage der Hessischen Bauordnung (HBO) getroffen.

1.3.6.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes sowie zur Vermeidung von Lichte-
missionen bei beleuchteten bzw. selbstleuchtenden Werbeanlagen wird festgesetzt, dass be-
leuchtete oder durch Leuchten angestrahlte Werbeanlagen unzulassig sind. Selbstleuchtende (=
lichtemittierende) Werbeanlagen sind ebenfalls unzulassig. Unbeleuchtete Werbeanlagen sollen
allerdings zur Prasentation der ansassigen Betriebe zulassig sein. Werbeanlagen dirfen zudem
eine Grofle von maximal 2,0 m? je Werbeanlage und in Summe maximal 20,0 m? je Grundstlick
nicht Gberschreiten und sind nur im strallenseitigen Grundstlicksbereich in einem Abstand von
maximal 10,0 m zur StralRe zuldssig. Gerade fur den Wertstoffhof kdnnen erkennbare Werbeta-
feln oder Flaggen z.B. zur Verbesserung der Auffindbarkeit der Einfahrt sinnvoll sein. Auch an
anderen Standorten wirbt der ZAKB (dezent) in eigener Sache.

Weitere Vorgaben (z.B. zur Dachform und -neigung) werden nicht fir erforderlich erachtet, damit
eine gewisse Flexibilitdt bei der spateren Gestaltung von Vorhaben gewahrleistet bleibt. Eine
Optimierung der Dachausrichtung zur Nutzung solarer Energie wird bereits empfohlen. Da die
Dachformen im Plangebiet grundsatzlich freigestellt sind, ist eine verbindliche Festsetzung der
Dachausrichtung und -neigung nicht sinnvoll, da je nach Verwendung (PV-Anlage und/oder Grin-
dach) unterschiedliche Anforderungen mafgebend sein kdnnen. Durch die Freistellung der Dach-
formen soll auf der einen Seite die nutzerspezifischen Gebdudeanforderungen bericksichtigt
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werden und auf der anderen Seite aber auch der immense 6kologische Nutzen von Griindachern
und/oder Photovoltaikanlagen leicht umsetzbar sein. Griindacher sind zwar grundsatzlich auch
bei geneigten Dachern bis ca. 30° Dachneigung moglich, jedoch steigen mit der Dachneigung
auch die aufzubringenden Kosten. Bei kiinftigen Gebauden wird der ZAKB eine Dachausrichtung
zur Nutzung der Solarenergie vorsehen, sofern geneigte Dachflachen realisiert werden. Bei vor-
zugsweise zu errichtenden Flachdachern erlbrigt sich die Frage der Dachausrichtung. Nachdem
bis auf eine Nordausrichtung alle Dachrichtungen fur die Solarnutzung geeignet sind, ist eine
Festsetzung hierzu im Bebauungsplan aus Sicht der Stadt nicht erforderlich.

1.3.6.2 Gestaltung von Einfriedungen

In diesem Zusammenhang wird bestimmt, dass Mauern und geschlossene Sichtschutzzaune als
Abgrenzungen der Grundstiicke unzuldssig sind, um einen méglichst offenen Ubergang der bau-
lich nutzbaren Flachen zur umgebenden Landschaft zu erhalten. Zaune sind nur aus Holz oder
Metall mit einer Hohe von maximal 3,00 m zuldssig, um die erforderliche Einzaunung als Ein-
bruch- und Vandalismus-Schutz zu ermdglichen. Das ,Einweben® von Kunststoffbandern in Stab-
gitterzaune ist unzulassig.

Die Festsetzung von ausschlieRlich Holz oder Metall als Material fir Einfriedungen erfolgt jedoch
neben dem gewlnschten offenen Gesamteindruck, der mit entsprechenden Zaunelementen ub-
licherweise einhergeht (im Gegensatz zu Mauern), vor allem auch aus 6kologischen Aspekten.
Hierdurch wird insbesondere die Verwendung von Kunststoffzaunen sowie das Einweben von
Kunststoffbandern als Sichtschutz in Stabgitterzaunen ausgeschlossen. Hier spielt neben dem
offenen Gesamteindruck, der bei Zaunen im Gegensatz zu Mauern Ublicherweise gegeben ist,
insbesondere auch die Gefahr der Boden- und Gewasserverunreinigung durch Mikroplastik eine
Rolle. Im Laufe der Jahre verwittern die ,Einwebungen® sowie auch Kunststoffzaune und kleinste
Teile von Kunststoff konnen in die Erde und somit auch in das Grund- und Trinkwasser gelangen.
Um Gewasser und die darin lebenden Organismen von Mikroplastik zu schitzen und auch des-
sen Auswirkungen auf den Menschen zu reduzieren, wurden andere Materialien auf3er Holz und
Metall ausgeschlossen. Hecken aus heimischen und standortgerechten Geholzen sind zulassig,
da diese einen 6kologischen Nutzen aufweisen und die Begrinung des Plangebiets fordern. Die
Verwendung von Thuja- oder Chamaecyparis-Hecken sowie Nadelgeholzen ist hingegen unzu-
lassig, da diese Arten nicht standortgerecht sind und nur minimale Quartierseignung fur im Gebiet
lebende Arten hatten.

Zur optischen Abgrenzung sind Zdune mindestens einseitig durch Hecken zu verdecken oder
durch Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen. Einfriedungen zu den angrenzenden Landwirt-
schaftsflachen sind im Bereich der festgesetzten Gehdlzanpflanzungen auf der Innenseite zu er-
richten. Auf die Einhaltung der Bestimmungen des Hessischen Nachbarrechtsgesetz bezlglich
der Abstande von Einfriedungen im Bereich angrenzende Landwirtschaftsflachen wird hingewie-
sen.

.4 Bodenordnende MaBnahmen

Eine Grundsticksneuordnung ist nicht zwingend erforderlich. Eventuelle kinftige Grundsticks-
veranderungen kdnnen bei Bedarf notariell oder durch Teilungsvermessung veranlasst werden.
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.5 Planverfahren und Abwagung

Die Stadtverordnetenversammlung der Kreisstadt Heppenheim hat in ihrer Sitzung am
13.07.2023 die Aufstellung der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Erweiterung
AWZ Heppenheim* sowie den Bebauungsplan Nr. 130 ,Erweiterung AWZ Heppenheim® in Hep-
penheim gemall § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Diese Aufstellungsbeschlisse wurden am
19.07.2023 ortsublich bekannt gemacht.

Die Vorentwurfsplanungen zur Flachennutzungsplananderung sowie zum Bebauungsplan wur-
den ebenfalls in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung der Kreisstadt Heppenheim am
13.07.2023 jeweils zur Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeits- sowie Behérden- und Tra-
gerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB bzw. § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen. Die Planverfahren
wurde entsprechend diesen Beschlissen, die am 19.07.2023 ortslblich bekannt gemacht wur-
den, mit der friihzeitigen Offentlichkeits- sowie Behérden- und Tragerbeteiligung fortgesetzt. Die
Bilrger hatten hierbei Gelegenheit, sich Uber die Planung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB zu informie-
ren und diese im Bauamt der Kreisstadt Heppenheim zu erértern. Die Vorentwurfsplanungen zur
Flachennutzungsplandnderung sowie zum Bebauungsplan wurden hierzu in der Zeit vom
31.07.2023 bis einschliellich 01.09.2023 auf der Internetseite der Kreisstadt Heppenheim verof-
fentlicht, worauf in der ortsliblichen Bekanntmachung am 19.07.2023 hingewiesen wurde. Zu-
satzlich zur Veroéffentlichung im Internet wurden die Vorentwurfsunterlagen zum Bebauungsplan
sowie zur Flachennutzungsplananderung wahrend des oben genannten Zeitraumes im Rathaus
der Kreisstadt Heppenheim 6ffentlich ausgelegt, um der Offentlichkeit noch eine andere leicht zu
erreichende Zugangsmaoglichkeit zu den vorgenannten Unterlagen zur Verfligung zu stellen. Stel-
lungnahmen mit Einwendungen oder Hinweisen konnten in dieser Zeit bei der Kreisstadt einge-
reicht oder dort mindlich zur Niederschrift vorgetragen werden.

Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (T6B) wur-
den mit Schreiben vom 19.07.2023 gemall § 4 Abs. 1 BauGB Uber die Planungen informiert.
Ihnen wurde Gelegenheit zur Stellungnahme, insbesondere auch im Hinblick auf den erforderli-
chen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, mit einer Frist
bis zum 01.09.2023 gegeben.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurde seitens der Kreisstadt Heppenheim um Mitteilung von pla-
nungsrelevanten Umweltdaten oder Hinweisen zu umweltrelevanten Sachverhalten gebeten, da-
mit diese Informationen in das Planverfahren einflieRen konnten.

Alle im ersten Beteiligungsschritt eingehenden Stellungnahmen wurden fachlich bewertet und
angemessen in die Abwagungsentscheidung der Stadtverordnetenversammlung einbezogen.
Die eingegangenen Stellungnahmen fihrten im Wesentlichen zur weitergehenden Ausarbeitung
und Konkretisierung des Textteils zum Bebauungsplan und der Begriindung einschlie3lich des
Umweltberichtes sowie der Erstellung des Entwicklungsplanes der Nutzungs- und Biotoptypen
sowie der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung. Als Fachbeitrage wurde eine Artenschutzprifung
sowie eine FFH-Vertraglichkeitsprifung durchgefihrt und — soweit erforderlich — in der Bauleit-
planung bertcksichtigt. Dariuiber hinaus wurde eine verkehrstechnische Untersuchung erstellt so-
wie eine Vordimensionierung der Versickerung vorgenommen und jeweils der Begrindung als
Anlage beigefigt.

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie der Bebauungsplan ,Erweiterung AWZ Hep-
penheim“ wurden in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am 05.02.2026 gegenuber
den Vorentwurfsplanungen entsprechend erganzt als Entwurf zur Durchfihrung der formlichen
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der férmlichen Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra-
ger Offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, be-
schlossen.

Als weiterer Verfahrensschritt wird die formliche Beteiligung der Offentlichkeit durch Veréffentli-
chung der Entwurfsplanungen zum Bebauungsplan sowie zur Flachennutzungsplananderung auf
der Internetseite der Kreisstadt Heppenheim in der Zeit vom 04.05.2026 bis einschlief3lich
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12.06.2026 durchgeflihrt, worauf in der ortstiblichen Bekanntmachung am 23.04.2026 hingewie-
sen wurde. Der Inhalt dieser ortsiiblichen Bekanntmachung sowie die zu veréffentlichenden Ent-
wurfsunterlagen mit den nach Einschatzung der Kreisstadt Heppenheim wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen werden wahrend dieses Zeitraumes auf der In-
ternetseite der Kreisstadt Heppenheim im PDF-Format zur Einsicht bereitgehalten. Die Burgerin-
nen und Bilrger haben wahrend des Offenlagezeitraumes erneut Gelegenheit zur Abgabe von
Stellungnahmen zu den Planungen.

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pla-
nung berihrt werden kann, wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreibenvom . .2026 Gber
die offentliche Beteiligung der Entwurfsplanungen informiert. Auch ihnen wird erneut Gelegenheit
zur Stellungnahme mit einer Frist bis zum 12.06.2026 gegeben.

Die im Rahmen der férmlichen Offentlichkeits- sowie Behdrden- und Tragerbeteiligung eingehen-
den Stellungnahmen werden ebenfalls fachlich bewertet und angemessen in die Abwagungsent-
scheidung der Stadtverordnetenversammlung einbezogen. Hiernach wird ein Beschluss Gber den
Verfahrensfortgang gefasst.

Die vorliegende Begrindung, die zunachst fur den Bebauungsplan und die Flachennutzungs-
plandnderung im Parallelverfahren gleichermalen gilt, wird wahrend des Verfahrens fortgeschrie-
ben. Die Begriindung wird zum Verfahrensabschluss (Feststellungsbeschluss zur Flachennut-
zungsplananderung bzw. Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan) getrennt, sodass zu jedem
der beiden Bauleitplanverfahren dann eine separate Begrindung vorliegt.
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