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Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen sind hinsichtlich ihres raumlichen Geltungsberei-
ches deckungsgleich mit dem zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
.Erweiterung AWZ Heppenheim® in Heppenheim. Die zeichnerischen und sonstigen Festsetzun-
gen des Planteiles werden durch die textlichen Festsetzungen erganzt.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach §9 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit (i.V.m.) der Baunutzungsverordnung
(BauNVO)

A.1.  Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§1 und 11
BauNVO)

Innerhalb der als ,Sonstiges Sondergebiet* (SO) mit der Zweckbestimmung ,Energie- und Abfall-
wirtschaft, Abfall- und Wertstofflogistik“ bestimmten Flachen sind Anlagen, die der Energie- und
Abfallwirtschaft sowie der Abfall- und Wertstofflogistik dienen, wie z.B. Biomasseaufbereitung und
-behandlung (insbesondere z.B. Aufbereitung von Holz zur thermischen Verwertung), Betrieb ei-
nes Fuhrparks zur Abfall- und Wertstofflogistik, Bliro-, Lager- und Funktionsgebaude mit entspre-
chendem Nutzungszweck einschlie3lich Betrieb eines Wertstoffhofs sowie Zwischenlagerung von
Deponiebaustoffen zulassig. Zulassig sind auch Nebennutzungen wie Sanitargebaude, Waagen,
Garagen, Werkstatten, Lagerflachen etc., die dem Betrieb dienen.

Innerhalb der als ,Sonstiges Sondergebiet* (SO) mit der Zweckbestimmung ,Energie- und Abfall-
wirtschaft, Abfall- und Wertstofflogistik“ bestimmten Flachen sind dariber hinaus nur Nutzungen
zulassig, die im Bereich des bestehenden Wohnhauses auf der Klaranlage nicht zu wesentlichen
zusatzlichen Geruchsimmissionen flhren. (Hinweis: Der entsprechende Nachweis ist in Rahmen
der Objektplanung zu fiihren.)

Sonstige Nutzungen, insbesondere eine allgemeine Gewerbenutzung, sind unzulassig.
Die dauerhafte Lagerung von Wertstoffen ist ebenfalls unzulassig.

A.2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 18
BauNVO)

A.21. Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. §§ 17 und 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird als Hochstmal3 entsprechend dem Eintrag in den tabellarischen
Festsetzungen (Nutzungsschablone) festgesetzt.

Die zulassige Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis Nr. 3 genannten Anlagen bis zu
einem Wert von 0,9 Uberschritten werden.

A.2.2. Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4i.V.m. § 18 BauNVO)

Die Héhe baulicher Anlagen wird als Hoéchstmal entsprechend Eintrag in den tabellarischen Fest-
setzungen (Nutzungsschablone) festgesetzt.

Die Bezugshdhe (unterer Bezugspunkt) fur die Festsetzung der zulassigen Héhe baulicher Anla-
gen ist der in der Planzeichnung gekennzeichnete Hohenpunkt B = 94,92 muNN innerhalb der
StralRenflache.

Die festgesetzten zulassigen Gebaudehdhen (jeweils Uber Bezugspunkt) dirfen durch Anlagen
der Gebaudetechnik (z.B. Luftung, Klima, Heizung, Fahrstuhl, Photovoltaikelemente etc.) um bis
zu 2,00 m Uberschritten werden.
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A.3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Fur das Sondergebiet (SO) wird eine abweichende Bauweise gemaf § 22 Abs. 4 BauNVO be-
stimmt, wobei abweichend von den Bestimmungen der offenen Bauweise die maximale Gebau-
delange auf 90,00 m begrenzt wird.

A.4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind gemaf § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO durch Baugren-
zen festgesetzt.

A.5. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

A.5.1. Umgang mit Niederschlagswasser

Das auf befestigten Freiflachen und Dachflachen der Baugrundstlicke anfallende, nicht schadlich
verunreinigte Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken, auf denen das Niederschlagswas-
ser anfallt, zu versickern, sofern es nicht als Brauchwasser und/oder fur die Grinflachenbewas-
serung verwendet wird. Als Ausnahme kann eine Einleitung in ein Gewasser zugelassen werden,
wenn die Versickerung nach den anerkannten Regeln der Technik nicht méglich oder wasser-
rechtlich nicht zuldssig ist. Verunreinigtes Niederschlagswasser ist (ggf. nach Vorgaben des Ka-
nalnetzbetreibers gedrosselt) Giber die 6ffentliche Abwasseranlage abzufiihren.

Befestigte, ebenerdige Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger Oberflache herzustellen
(z.B. Haufwerksporiges Pflaster, Splittfugenpflaster, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster,
Schotterrasen oder andere versickerungsaktive Materialien) und/oder das auf ihnen anfallende
Niederschlagswasser ist seitlich in Grinflachen auf den Grundstiicken, auf denen das Nieder-
schlagswasser anfallt, zu versickern.

A.5.2. Minderung des Vogelschlags an spiegelnden und transparenten Fronten (V 01)

Bei Scheiben mit freier Durchsicht an transparenten Geb&udeteilen (z.B. Ubergange, Wintergar-
ten, Eckverglasungen u.d.) sowie bei Glasfassaden mit einem Glasanteil > 75 % ist auf spiegeln-
des, klares Glas zu verzichten und stattdessen beschichtetes Glas (z.B. Vogelschutzglas ,Orni-
lux“ der Firma Glaswerke Arnold GmbH & Co. KG, Remshalden) zu verwenden oder auf die
nachfolgenden Mallnahmen zuriickzugreifen, um die Scheiben flr Végel sichtbar zu machen:
Glasbausteine, transluzente, mattierte, eingefarbte, bombierte oder strukturierte Glasflachen,
Sandstrahlungen, Siebdrucke, farbige Folien oder fest vorgelagerte Konstruktionen (z.B. Ran-
kengitterbegrinungen). Vorgaben zu Abstédnden, Deckungsgrad, Kontrast und Reflektanz sind
der derzeit als Stand der Technik geltenden Broschure ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und
Licht® zu entnehmen.

A.5.3. Vollstandiger Gehdlzerhalt (V 02)

Im Bedarfsfall ist zur Herstellung von benétigten Lichtraumprofilen ein Riickschnitt von Asten der
zeichnerisch zum Erhalt festgesetzten Baume zulassig.

A.5.4. Geholzschutz (V 03)

Zum Erhalt der festgesetzten Baume sind diese bauzeitlich durch geeignete Ma3nahmen (bspw.
durch einen Bauzaun. Einzelbaumschutz 0.4.) gegen Beschadigung zu schitzen.

A.5.5. Regelungen zur Baufeldfreimachung (V 04)

Das Abschieben der Vegetationsdecke und die Baustellenvorbereitungen missen aufterhalb der
Brutzeit, d.h. zwischen 1. Oktober und 28./29. Februar erfolgen. Gleiches gilt fur ggf.
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durchzufiihrende Tatigkeiten des Kampfmittelraumdienstes, der maschinell gestitzten Bodener-
kundung sowie bei der Erkundung archaologischer Bodendenkmaler.

Das Abschieben der Vegetationsdecke und die Baustellenvorbereitungen konnen als Ausnahme
auch in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September zugelassen werden, wenn die entsprechend be-
anspruchten Flachen unmittelbar vor dem Beginn der Arbeiten sorgfaltig durch eine fachlich qua-
lifizierte Person auf das Vorhandensein von Nestern Uberprift werden (Baufeldkontrolle). Sofern
ein Brutgeschaft bereits begonnen wurde (was auch den beginnenden Nestbau miteinschlief3t),
sind die Brut und das Ausfliegen der Jungvégel abzuwarten, um danach unmittelbar die Arbeiten
durchzufiihren. Der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Bergstralle ist ein entspre-
chender Ergebnisbericht zu GUbergeben.

A.5.6. Okologische Baubegleitung (S 01)

Zur Wahrung der artenschutzrechtlichen Belange sowie zur fachlichen Beratung und Unterstut-
zung bei der Umsetzung und Dokumentation der artenschutzrechtlich festgelegten MaRnahmen
ist eine qualifizierte Person aus dem Fachbereich der Landespflege oder vergleichbarer Fach-
richtungen als Okologische Baubegleitung einzusetzen.

A.5.7. Verschluss von Bohrléchern (S 02)

Alle Locher, die bei (Probe-)Bohrungen im Plangebiet entstehen, sind unverziglich durch geeig-
nete Substrate zu verschliel3en.

A.5.8. Gewahrleistung der Regionalitiat von Pflanz- und Saatgut (E 01)

Das fir die Rekultivierungsmalnahmen vorgesehene Pflanzgut (Straucher und Baume) sowie
das einzusetzende Saatgut missen aus regionaler Herkunft stammen. Bei allen Baumgeholz-
pflanzungen sind unbehandelte Pflanzpfahle zu verwenden.

A.5.9. Schutz von Insekten (E 02)

Fur die Aulienbeleuchtung sind ausschliellich Lampen mit warmweiflen LEDs (< 3.000 Kelvin
Farbtemperatur) oder vergleichbare Technologien mit verminderten Lockeffekten fir Insekten zu-
l&ssig. Die Lampen sind nach unten abstrahlend anzuordnen oder abzuschirmen, so dass sie
ausschlielllich die zu beleuchtenden Flachen anstrahlen. Die nachtliche Beleuchtung sollte zu-
dem auf das zeitlich und raumlich notwendige Mal} beschrankt werden.

A.5.10. Sicherung von Austauschfunktionen fiir Kleinsauger (E 04)

Bei Zaunen sind die Gitterabstande im unteren Bereich des Zauns so zu wahlen, dass Kleinsau-
ger den Zaun passieren kdnnen. Hierzu ist der Zaun bis 50 cm tief einzugraben und die GroRke
der ,Drahtfenster” (Durchlasse fur Kleinsauger) soll auf Hohe des naturlichen Gelandes ca. 20 cm
x 20 cm betragen. Der Abstand zwischen den Durchlasséffnungen darf 15,0 m nicht Uberschrei-
ten. Die Errichtung von Mauersockeln ist nicht zulassig (siehe auch Punkt B.2).

A.5.11. Beschrankung der Rodungszeit

Die Rodung der Gehdlze muss aufRerhalb der Brutzeit - also zwischen 1. Oktober und 28./29 Feb-
ruar - erfolgen. Dies gilt auch flr Ziergeholze und kleinrdumig ausgebildete Gehdlzbestande.

A.5.12. Beschrankung der Ausfiihrungszeit

Die Durchfuhrung von Erdarbeiten und Baustellenvorbereitungen muss auf3erhalb der Brutzeit,
d.h. zwischen 1. Oktober und 28./29. Februar erfolgen. Erdarbeiten und Baustellenvorbereitun-
gen kdnnen als Ausnahme auch in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September zugelassen werden,
wenn die entsprechend beanspruchten Flachen unmittelbar vor Beginn der Erdarbeiten bzw. vor
Einrichtung der Baustelle sorgféltig durch eine fachlich qualifizierte Person auf vorhandene Bo-
dennester abgesucht werden (Baufeldkontrolle). Im Nachweisfall ist der Baubeginn bzw. die
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Einrichtung bis nach dem Ausfliegen der Jungen zu verschieben. Der Unteren Naturschutzbe-
hérde des Landkreises Bergstrale ist ein entsprechender Ergebnisbericht zu Ubergeben.

A.5.13. Anlage eines Bliihstreifens (C 01)

In der in der Planzeichnung mit ,M 1 gekennzeichneten Flache ist ein Bluhstreifen fur die Wie-
senschafstelze nach den Vorgaben des Fachgutachtes anzulegen.

A.5.14. Anlage einer extensiven Griinflache

In der in der Planzeichnung mit ,M 2“ gekennzeichneten Flache ist eine extensive Wiesenflachen
anzulegen.

A.6. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Déacher sind jeweils zu einem Anteil von mindestens 50% in mindestens extensiver Form mit einer
Sedum-Kraut-Begriinung zu versehen. Die Starke der Vegetationsschicht muss hierbei mindes-
tens 8 cm, die Gesamtstarke des Begriinungsaufbaus bei Verwendung einer Dranmatte mindes-
tens 10 cm, bei Verwendung eines Schiittstoffgemisches mindestens 12 cm betragen. Die Fest-
setzung schliefdt auch noch zu errichtende Garagen oder Carports ein. Von der Verpflichtung
ausgenommen sind jedoch Buro- oder Lagercontainer sowie Dachflachen baulicher Anlagen mit
hoher Brandlast (z.B. Lagerflachen fur Gelber Sack und Sperrmll). Auf die Dachbegrinung kann
verzichtet werden, sofern die betreffende Dachflache zu mindestens 90% mit Photovoltaikele-
menten belegt ist und diese ab einer Dachneigung von 15° dachparallel ausgerichtet sind.

Fur alle PflanzmaRnahmen sind standortgerechte heimische Gehdlze zu verwenden (siehe
Pflanzliste unter D.8).

Eine Verschiebung der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und Hecken angrenzend zur Versicherungsflache im ndérdlichen Teil des Plangebiets
ist zulassig.

A.7. Festsetzungen zum Einsatz erneuerbarer Energien (§ 9 Abs.1 Nr. 23b
BauGB)

Auf mindestens 50% der Dachflache sind Photovoltaikanlagen zu errichten. Die Photovoltaikele-
mente kdnnen in aufgestanderter Bauweise auch Uber begrinten Dachflachen errichtet werden.
Dachflachen baulicher Anlagen mit hoher Brandlast (z.B. Lagerflachen fir Gelber Sack und
Sperrmdill) sind von dieser Verpflichtung ausgenommen.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (ortliche Bauvorschrif-
ten) nach § 91 Hessischer Bauordnung (HBO) in Verbindung mit
§ 9 Abs. 4 BauGB

B.1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 HBO)

Beleuchtete oder durch Leuchten angestrahlte Werbeanlagen sind unzulassig. Selbstleuchtende
(= lichtemittierende) Werbeanlagen sind ebenfalls unzulassig.

Werbeanlagen dirfen eine GréRe von maximal 2,0 m? je Werbeanlage und in Summe maximal
20,0 m? je Grundstlck nicht Uberschreiten und sind nur im straenseitigen Grundstlcksbereich
in einem Abstand von maximal 10,0 m zur Stral3e zulassig.
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B.2. Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 HBO)

Mauern und geschlossene Sichtschutzzaune sind als Abgrenzungen der Grundsticke unzulas-
sig. Zaune sind nur aus Holz oder Metall mit einer Hohe von maximal 3,00 m zuléssig. Das ,Ein-
weben® von Kunststoffbandern in Stabgitterzaune ist unzulassig.

Zaune sind mindestens einseitig durch Hecken zu verdecken oder durch Rank- oder Kletterpflan-
zen zu begrinen. Einfriedungen zu den angrenzenden Landwirtschaftsflachen sind im Bereich
der festgesetzten Gehdlzanpflanzungen auf der Innenseite zu errichten. Auf die Einhaltung der
Bestimmungen des Hessischen Nachbarrechtsgesetz beziiglich der Abstande von Einfriedungen
im Bereich angrenzender Landwirtschaftsflachen wird hingewiesen.

Die Verwendung von Thuja- oder Chamaecyparis-Hecken sowie Nadelgehdlzen zur Grundstuck-
seinfriedung ist unzulassig. Hecken aus heimischen und standortgerechten Gehdlzen sind dage-
gen zur Grundstlckseinfriedung zulassig.

C. Kennzeichnungen nach § 9 Abs. 5 BauGB

C.1.  Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen au-
Rere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaRnah-
men gegen Naturgewalten erforderlich sind, hier: Vernidssungs- und Uber-
schwemmungsgefahr (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

C.1.1. Vernassungsgefahr

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet im raumlichen Geltungsbereich des ,Grund-
wasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Ried” liegt (festgestellt mit Datum vom 09.04.1999
und veroffentlicht im Staatsanzeiger fir das Land Hessen 21/1999 S. 1659; letzte Anpassung
veroffentlicht im StAnz. 31/2006 S. 1704), dessen Vorgaben zu beachten sind. Es wird weiter
darauf hingewiesen, dass im Plangebiet mit sehr hohen sowie mit stark schwankenden Grund-
wasserstanden gerechnet werden muss. Der Grundwasserflurabstand wird im hydrologischen
Kartenwerk ,Hessische Rhein- und Mainebene - Grundwasserflurabstand im Oktober 2015" des
Hessischen Landesamtes fur Naturschutz, Umwelt und Geologie, Wiesbaden (Planstand vom
Februar 2016) teilweise mit ca. 2-3 m angegeben.

Aufgrund der schwankenden Grundwasserhohen, die bis in den Bereich der Kellergeschosse
reichen kénnen, ist mit Nutzungseinschrankungen (z.B. Verzicht auf Unterkellerung) oder zusatz-
lichen Aufwendungen (z.B. bauliche Vorkehrungen gegen Vernassung wie Weilte oder Schwarze
Wanne) zu rechnen. Diese sind entschadigungslos hinzunehmen. Wer in ein bereits vernasstes
oder vernassungsgefahrdetes Gebiet hinein baut und keine Schutzvorkehrungen gegen Vernas-
sung trifft, kann bei auftretenden Vernassungen keine Entschadigung verlangen.

Zudem konnen aus wasserrechtlicher Sicht durch den oberflachennahen Grundwasserstand be-
sondere bauliche Vorkehrungen erforderlich werden. Eventuell notwendige Grundwasserhaltun-
gen bedurfen einer Erlaubnis der Unteren Wasserbehoérde. Es wird empfohlen, das Grundstiick
mit geeigneten technischen MalRnahmen (z.B. Ruckstauklappe) gegen rickstauendes Wasser
aus Kanal, Zisternennotuberlauf etc. abzusichern. Eine objektbezogene Baugrunderkundung
bzw. die Erstellung eines hydrogeologischen Gutachtens empfohlen, um entsprechende Risiken
fur die kunftige Bebauung sicher auszuschlie3en.

C.1.2. Uberschwemmungsgefahr

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird aufgrund der Lage in einem uberschwem-
mungsgefahrdeten Gebiet (Risikouberschwemmungsgebiet) gemal § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als
Uberschwemmungsgefahrdete Flache gekennzeichnet.
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Bei Sanierung und Neubau von Objekten sind Vorkehrungen zu treffen und, soweit erforderlich,
bautechnische MaRnahmen vorzunehmen, um den Eintrag von wassergefahrdenden Stoffen bei
Uberschwemmungen entsprechend dem Stand der Technik zu verringern. Grundsatzlich emp-
fiehlt es sich auch, weitere elementare Vorsorgemalinahmen beim Bau, bei der Erweiterung und
der Sanierung zu treffen, um das Schadensausmaf bei Uberschwemmungen méglichst gering
zu halten. Informationen sind auch Gber das Internet auf der Webseite des Regierungsprasidiums
Darmstadt (www.rp-darmstadt.hessen.de) und auf der Webseite des Bundesministeriums fir Um-
welt, Naturschutz und nukleare Sicherheit (BMU; www.bmu.de) zu erhalten. Auf die zu diesem
Thema vorliegenden Handlungsanleitungen fir Bauherrschaft, Architekten und Planer wird hin-
gewiesen. Insbesondere wird zum Thema Hochwasserschutz und risikoangepasstes Bauen auf
die ,Hochwasserschutzfibel - Objektschutz und bauliche Vorsorge® des Bundesministeriums flr
Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit (BMUB) verwiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemal § 78c Abs. 2 WHG die Errichtung neuer Heizolverbrau-
cheranlagen in Risikouberschwemmungsgebieten verboten ist, wenn andere weniger wasserge-
fahrdende Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur Verfligung stehen oder die An-
lage nicht hochwassersicher errichtet werden kann. Eine Heizblverbraucheranlage kann im Hoch-
wasserrisikolberschwemmungsgebiet wie geplant errichtet werden, wenn das Vorhaben der zu-
standigen Unteren Wasserbehorde des Landkreises Bergstralle spatestens sechs Wochen vor
der Errichtung mit den vollstandigen Unterlagen angezeigt wird und die Behorde innerhalb einer
Frist von vier Wochen nach Eingang der Anzeige weder die Errichtung untersagt noch Anforde-
rungen an die hochwassersichere Errichtung festgesetzt hat.

D. Hinweise und Empfehlungen

D.A1. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nach Kenntnisstand der zustandigen Fachbehor-
den und der Stadt Heppenheim keine Kulturdenkmaler nach § 2 Abs. 1 und § 2 Abs. 3 Hessi-
sches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) bekannt.

Es wird jedoch seitens der zustandigen Fachbehérde darauf hingewiesen, dass sich im Umfeld
des Plangebiets Bodendenkmaler nach § 2 Abs. 2 HDSchG befinden (Heppenheim 048 und 062)
befinden, weshalb nicht auszuschlief3en ist, dass sich auch im Plangebiet selbst archdologische
Bodenfunde befinden kdnnten.

Um Qualitat und Quantitat der archaologischen Befunde zu Uberprifen und um spater zu fundier-
ten Stellungnahmen im Rahmen von bauordnungsrechtlichen oder denkmalschutzrechtlichen
Genehmigungsverfahren zu gelangen, ist ein archaologisches Gutachten, d.h. eine vorbereitende
Untersuchung geman § 20 Abs. 1 Satz 2 HDSchG erforderlich. Hierzu wurde eine geomagneti-
sche Prospektion zur Erfassung von archaologischen Bodendenkmalern durchgefihrt. Dabei
wurde im nordoéstlichen Randbereich ein Hinweis auf eine friihere Besiedelung in Form einer ver-
fullten Grube und mdglicherweise eines verflullten Grabens erfasst. Eine endgultige Bewertung
der archdologischen Strukturen kann nur in Zusammenarbeit mit dem zustandigen Bezirksarcha-
ologen getroffen werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass zur Uberprifung der Qualitét der archdologischen Befunde
erganzend eine qualifizierte Prospektion in Form von Suchschnitten durchzufihren ist. Die kon-
krete Umsetzung und Lage der Suchschnitte sind dabei mit der AuRRenstelle Darmstadt der hes-
senArchéologie frihzeitig abzustimmen. Die Kosten der erforderlichen Untersuchung sind dabei
vom ZAKB zu tragen. Eine Zerstdrung von mdglichen Bodendenkmalern soll verhindert werden.
Hierzu sollen die Flachen des Plangebiets vor Erteilung einer Baugenehmigung bzw. dem Beginn
von Erd- oder Grindungsarbeiten durch eine qualifizierte Prospektion untersucht werden. Die
Verpflichtung zur Durchfiihrung dieser Prospektion wird im vor Satzungsbeschluss abzuschlie-
Renden stadtebaulichen Vertrag vereinbart. Darin soll neben der entsprechenden Malnah-
menverpflichtung auch die Kostenlibernahme seitens des ZAKBs vertraglich geregelt werden.
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Es wird weiter darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande (z.B. Scherben, Steingerate, Ske-
lettreste), entdeckt werden kdnnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverzuglich der hessenAR-
CHAOLOGIE (Archéologische Abteilung des Landesamtes fiir Denkmalpflege Hessen) oder der
Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Bergstrale anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schutzen (§ 21
Abs. 3 Satz 1 HDSchG).

D.2. Pflanzabstande zu Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei Bepflanzungsmafnahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausreichende
Pflanzabstande einzuhalten, damit Auswechslungen oder Reparaturen dieser Anlagen vorge-
nommen werden kdnnen.

Darlber hinaus ist bei Anpflanzungsmalinahmen im Bereich von Leitungstrassen zu beachten,
dass tiefwurzelnde Baume gemafR DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz
von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen® und Merkblatt
DWA-M 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“ einen Mindestabstand zu den Ver-
und Entsorgungsleitungen aufweisen missen. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind die
Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern oder die Standorte der Baume dementspre-
chend zu verschieben. PflanzmalRnahmen im Nahbereich von Betriebsmitteln sind deshalb vorher
mit den entsprechenden Ver- und Entsorgungsunternehmen abzustimmen.

D.3. Loschwasserversorgung und Rettungswege

Die Forderungen zum Ldschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen
Gesetzes uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG), aus
§ 14 der Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW-Arbeits-
blatt W 405 ,Bereitstellung von Léschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung®. Die
Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend § 17 der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO).

Es wird darauf hingewiesen, dass Zu- oder Durchfahrten fir die Feuerwehr, Aufstellflachen und
Bewegungsflachen gemall Anhang HE 1 (Muster-Richtlinien Gber Fldchen fur die Feuerwehr) der
Hessischen Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen (H-VV TB) so zu befestigen
sind, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast bis zu 10 t und einem zulassigen
Gesamtgewicht bis zu 16 t befahren werden kénnen. Diese Werte entsprechen den Vorgaben
der DIN 14090 (Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstlicken), die im Rahmen der Objektplanung
ebenfalls zu beachten ist.

Zur Wahrung der offentlichen Sicherheit und Ordnung und zur schnellen Erreichbarkeit fur Feu-
erwehr und Rettungsdienst sind straRenseitig Hausnummern gut sichtbar und dauerhaft anzu-
bringen.

D.4. Baugrund, Altlasten, Grundwasser- und Bodenschutz

Der ZAKB hat eine Baugrunderkundung (Vorerkundung) zur Ermittlung der Versickerungsfahig-
keit des Untergrundes sowie des Bemessungsgrundwasserstandes durchfuihren lassen. Hierzu
wurde die Bodenbeschaffenheit in der Erweiterungsflache mit sechs Kleinrammbohrungen zur
Erkundung des Bodenaufbaus und sechs “schweren® Rammsondierungen zur Bestimmung der
Lagerungsdichte / Tragfahigkeit des Bodens erkundet. Des Weiteren wurden an charakteristi-
schen Bodenproben bodenmechanische Laborversuche (Kornzusammensetzung, Wassergehalt
und organische Anteile) durchgeflihrt. Die detaillierten Angaben zur Bodenbeschaffenheit sind
dem Fachgutachten zu entnehmen. Auf die diesbezlglichen Erlauterungen wird verwiesen. Je
nach Erfordernis durch die baulichen Anlagen wird dennoch empfohlen, vor Planungs- bzw.
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Baubeginn objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN 4020 ,Geotechnische Unter-
suchungen fir bautechnische Zwecke — Erganzende Regelungen zu DIN EN 1997-2 bzw.
DIN EN 1997 ,Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik® im Hinblick auf die Grin-
dungssituation und die Grundwasserstande durch ein Ingenieurbiro durchfiihren zu lassen.

Grundwasserhaltungsmaflinahmen (z.B. im Zusammenhang mit Baumalinahmen) sind bei der
zustandigen Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Bergstralde vorab zu beantragen. Zuvor
ist zu klaren, wohin das abgepumpte Wasser geleitet werden kann und es ist die Erlaubnis des
Gewassereigentimers bzw. des Kanalbetreibers einzuholen. Das Regierungsprasidium Darm-
stadt, Abteilung IV Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, ist als Obere Boden-
schutzbehoérde ebenfalls zu beteiligen. Dies gilt auch fiir alle sonstigen Grundwasserentnahmen.

Die Einrichtung eines Gartenbrunnens ist bei der Unteren Wasserbehoérde des Landkreises Berg-
stralle anzuzeigen. Das Anzeigeformular ist auf der Homepage des Landkreises abrufbar. Es
wird darauf hingewiesen, dass es sich hierbei um Wasser handelt, das in der Regel keine Trink-
wasserqualitat hat.

Sollte im Plangebiet mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen werden (z.B. Heizoéllagerung),
so sind die MaRgaben der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stof-
fen (AwSV) zu beachten. Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen unterliegen ei-
ner Anzeige- und Prifpflicht. Zustandig hierflr ist die Untere Wasserbehorde des Landkreises
Bergstralle.

Aus der Altflachendatei ,ALTIS* des Hessischen Landesamtes fur Naturschutz, Umwelt und Ge-
ologie (HLNUG) ergeben sich keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altflachen (Altstand-
orte, Altablagerungen), schadlichen Bodenveranderungen und/oder Grundwasserschaden vor.
Auch der Kreisstadt Heppenheim liegen keine entsprechenden Hinweise vor. Bei allen Baumal}-
nahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist dennoch auf organoleptische Auffalligkeiten
(z.B. ungewohnliche Farbe, Geruch etc.) zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kennt-
nisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung begriinden, sind diese umgehend
der zustandigen Behdrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV Umwelt Darmstadt,
Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dartber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlas-
tenfragen hinzuzuziehen. Schadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bo-
denschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den einzelnen oder die Allge-
meinheit herbeizuflhren.

Zur Gewahrleistung des Bodenschutzes (§ 202 BauGB) sind MaRnahmen zur Erhaltung und zum
Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder Vergeudung vorzu-
sehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes wird hingewiesen.
Die einschlagigen Richtlinien, Verordnungen und Regelwerke sind zu beachten.

Bei eventuell erforderlichen Gelandeaufschittungen innerhalb des Plangebietes darf der Oberbo-
den des ursprunglichen Gelandes nicht Uberschittet werden, sondern er ist zuvor abzuschieben.

Bei einem notwendigen Bodenaustausch oder Auffillungen (z.B. im Bereich von Versickerungs-
anlagen) sind die Regelungen der Mantelverordnung (Verordnung zur Einfihrung einer Ersatz-
baustoffverordnung, zur Neufassung der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung und zur
Anderung der Deponieverordnung und der Gewerbeabfallverordnung) einzuhalten. Eine wasser-
rechtliche oder bodenschutzrechtliche Erlaubnis zum Auf- oder Einbringen von Materia-lien auf
oder in den Boden erfolgt nicht. Es liegt in der Verantwortung der Bauherrschaft bzw. der durch
sie beauftragten Sachversténdigen, die geltenden Gesetze, Verordnungen, Regelwerke und
Richtlinien einzuhalten. Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Tren-
nung von Ober- und Unterboden durchzufiihren.

Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub mdglichst weitgehend auf den Baugrundstiicken
wieder zu verwenden. Im Sinne einer behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermeidung bzw. Ver-
wertung von Erdaushub auf den Baugrundstiicken einer Deponierung vorzuziehen.
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Zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in das Schutzgut Boden sollte auch eine Minimie-
rung der Baustellenflache angestrebt werden.

Auf die DIN 19639 "Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben" wird hinge-
wiesen.

D.5. Entwasserungssatzung der Stadt Heppenheim

Auf die Berlcksichtigung der Entwasserungssatzung der Stadt Heppenheim wird hingewiesen.

D.6. Sammeln, Verwenden und Versickern von Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, das auf befestigten Freiflachen und Dachflachen der Baugrundstiicke anfal-
lende Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser und/oder fir die
Grinflachenbewasserung zu verwenden. Sollten Zisternen im Grundwasserschwankungsbereich
eingebaut werden, sollten diese auftriebssicher hergestellt werden.

Anlagen zur Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser sind geman
den jeweils gultigen DWA-Regelwerken anzulegen.

Der Bemessungsgrundwasserstand fir Versickerungsanlagen liegt fir das Plangebiet bei
94,00 mUNN. Die aktuelle Gelandeoberkante bei etwa 95,00 mUNN.

Auf das Erfordernis einer wasserrechtlichen Erlaubnis der Unteren Wasserbehorde des Landkrei-
ses Bergstrale fur die Versickerung von Niederschlagswasser wird hingewiesen.

Auf den Einsatz eines Havarieschiebers flir den Falle der Einleitung in ein Gewasser wird eben-
falls hingewiesen.

D.7. Empfehlung fiir die Errichtung von Passivhausern bzw. die Verwendung
bestimmter Brennstoffe als Heizenergietrager und die Solarenergienutzung

Zur Minimierung schadlicher Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter Emissionen) so-
wie zur rationellen Verwendung von Energie wird empfohlen, Gebaude als sogenannte Pas-
sivhauser zu errichten. Soweit diese Bauweise nicht gewahlt werden sollte, wird empfohlen, re-
generative Energieformen (z.B. Erdwarme, Holzpellets etc.) zu nutzen.

Die Nutzung der Solarenergie zur Warmwasserbereitung und Heizungsunterstitzung sowie die
Errichtung von Photovoltaikanlagen werden empfohlen. Die Optimierung der Dachausrichtung
zur Nutzung solarer Energie wird empfohlen.

Fur die Nutzung von Geothermie mittels Erdwarmesonden ist grundsatzlich eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich. Einzelheiten hierzu sind mit der zustandigen Unteren Wasserbehoérde des
Landkreises Bergstralle abzustimmen, bei der auch die erforderliche Erlaubnis zu beantragen ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass die aktuellen "Anforderungen des Gewasserschutzes an Erd-
warmesonden" im Erlass des Hessischen Ministeriums fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz vom 21.03.2014 (StAnz. 17/2014, S. 383) festgelegt sind. Diese sind vollstan-
dig zu beachten. Ebenso sind alle im Leitfaden "Erdwarmenutzung in Hessen" (6. Auflage) auf-
geflhrten technischen Anforderungen an Bauausfiihrung und Betrieb einzuhalten. Alle weiteren
dort aufgefihrten Auflagen und Hinweise zu beachten. Der Leitfaden steht auf der Internetseite
des Hessischen Landesamtes fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) zum Download
zur Verfugung. Bei Bohrungen Uber 100 Metern Tiefe ist die Bergaufsicht des Regierungsprasi-
diums Darmstadt zu beteiligen. Zusatzlich ist nach dem Standortsicherungsgesetz eine hydroge-
ologische Stellungnahme des Hessischen Landesamtes fur Naturschutz, Umwelt und Geologie
einzuholen und es ist das Einvernehmen mit dem Bundesamt fur kerntechnische Entsorgungssi-
cherheit herzustellen.
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D.8. Liste standortgerechter und heimischer Geholzarten

Far die Anpflanzung von standortgerechten und heimischen Baumen, Strauchern sowie Kletter-
und Rankpflanzen (vgl. Festsetzung unter Punkt A.5.13 und Empfehlung unter Punkt D.9) werden
insbesondere nachfolgend aufgelistete Arten empfohlen. Geholze zur besonderen Unterstitzung
der Hummel-, Bienen- und Insektenweide (sehr gutes Nektar- und/oder Pollenangebot) sind hier-
bei mit * gekennzeichnet.

D.8.1. Laubbaume

Acer campestre* (Feldahorn), Acer platanoides® (Spitzahorn), Acer pseudoplatanus* (Berg-
ahorn), Alnus glutinosa (Schwarzerle), Betula pendula (Weil3-/Sandbirke), Carpinus betulus
(Hainbuche), Carpinus betulus ,Fastigiata® (Saulenhainbuche), Castanea sativa* (Edelkastanie),
Fagus sylvatica (Rotbuche), Fagus sylvatica ,Fastigiata“ (Saulenbuche), Juglans regia (Wal-
nuss), Malus sylvestris* (Wildapfel), Prunus avium* (Vogelkirsche), Prunus domestica* (Pflaume),
Prunus padus* (Traubenkirsche), Quercus petraea (Traubeneiche), Quercus robur (Stieleiche),
Quercus robur ,Fastigiata“ (Pyramideneiche), Salix alba* (Silberweide), Salix caprea* (Salweide),
Salix fragilis (Bruchweide), Sorbus aria®* (Mehlbeere), Sorbus aucuparia* (Eberesche/Vogel-
beere), Sorbus domestica* (Speierling), Sorbus intermedia* (Schwedische Mehlbeere), Tilia
cordata* (Winterlinde), Tilia platyphyllos* (Sommerlinde) sowie weitere Obstgehdélze* in Arten und
Sorten und diverse Salix*-Arten (Weidenarten) fir die Frihtracht

D.8.2. Straucher/Hecken

Acer campestre* (Feldahorn), Buxus sempervirens* (Buchsbaum), Carpinus betulus (Hainbu-
che), Cornus mas* (Kornelkirsche), Cornus sanguinea* (Hartriegel), Corylus avellana (Hasel-
nuss), Crataegus monogyna* (Weilldorn), Euonymus europaeus® (Pfaffenhitchen), Ligustrum
vulgare* (Liguster), Lonicera xylosteum* (Heckenkirsche), Prunus spinosa* (Schlehe), Rhamnus
cathartica* (Kreuzdorn), Rosa canina* (Hundsrose), Rosa rubiginosa* (Weinrose), Salix purpu-
rea* (Purpurweide), Salix viminalis* (Korbweide), Sambucus nigra* (Schwarzer Holunder), Sa-
rothamnus scoparius® (Besenginster), Taxus baccata (Eibe), Viburnum lantana* (Wolliger
Schneeball), Viburnum opulus* (Gewohnlicher Schneeball) sowie diverse Salix*-Arten (Weiden-
arten) fur die Frihtracht

D.8.3. Kletter- und Rankpflanzen

Clematis vitalba* (Gemeine Waldrebe), Hedera helix* (Efeu), Lonicera caprifolium* (Geil3blatt/Je-
langerjelieber), Rosa* i.S. (Kletterrosen in Sorten)

D.9. Artenschutz und 6kologische Aufwertung des Plangebiets

D.9.1. Allgemeine Hinweise und Empfehlungen zum Artenschutz

Es obliegt der Bauherrschaft bzw. den Grundstlicksnutzern, fir die Vermeidung artenschutzrecht-
licher Verbotstatbestande Sorge zu tragen (auch im Hinblick auf die zuklnftige Ansiedlung von
Arten). Im Zweifel sollte vor Durchfihrung von BaumalRnahmen eine fachlich qualifizierte Person
hinzugezogen werden. In diesem Zusammenhang wird die Einsetzung einer 6kologischen Bau-
begleitung schon wahrend der Bauplanungsphase bis zur Beendigung der BaumalRnahmen emp-
fohlen.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes oder auch bei spateren Abriss-, Umbau- oder Sanie-
rungsarbeiten darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (z.Zt. § 44 BNatSchG) geregel-
ten Verbote zum Artenschutz verstof3en werden, die unter anderem fir alle europaisch geschitz-
ten Arten gelten (z.B. fur alle einheimischen Vogelarten, alle Fledermausarten und die Zau-
neidechse). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu
verletzen oder zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu
beschadigen oder zu zerstdoren. Bei Zuwiderhandlungen drohen die Bulgeld- und
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Strafvorschriften der §§ 69, 71 und 71a BNatSchG. Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten
unabhangig davon, ob die bauliche Mallnahme baugenehmigungspflichtig ist oder nicht.

Es wird darauf hingewiesen, dass artenschutzfachliche bzw. -rechtliche MalRhahmen auch im
Rahmen bauaufsichtlicher Verfahren verbindlich festgesetzt werden kdnnen.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet, zu Gberprifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch ihr Bau-
vorhaben beeintrachtigt werden konnen. Wird z.B. ein Bauantrag im Herbst oder Winter gestellt
oder es finden sich zu dieser Zeit keine Spuren von geschitzten Arten, entbindet dies die Bau-
herrschaft nicht von der Pflicht, bei einem Baubeginn im Frihjahr oder Sommer erneut zu Gber-
prifen, ob geschitzte Arten von dem Bauvorhaben betroffen sein kdnnten. Eine ortliche Absuche
durch eine fachlich qualifizierte Person wird daher empfohlen.

Nach bisherigem Kenntnisstand wird bei der Umsetzung des Bebauungsplanes voraussichtlich
keine Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44 BNatSchG erforderlich. Sofern dies
aufgrund aktueller Beobachtungen doch der Fall sein sollte, ware eine entsprechende Genehmi-
gung bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Bergstralde zu beantragen.

D.9.2. Vorgaben fiir eine ,bienenfreundliche Stadt*

Bei Pflanz- und Begrinungsmaflnahmen sollten zur Verbesserung der Lebensgrundlagen von
Bienen, Hummeln und anderen Insekten moglichst Pflanzen und Saatgut verwendet werden, wel-
che die Tracht der Bienen besonders unterstitzen und/oder sich auf andere Weise fur Nutzinsek-
ten besonders eignen.

Entsprechend gekennzeichnet sind die bevorzugt zu verwendenden Gehdlzarten (siehe Pflanz-
listen unter Punkt D.8).

Bei der Griinlandansaat sollten bevorzugt arten- und blitenreiche Saatgutmischungen verwendet
werden, welche fir die Bienenweide glnstig sind und méglichst weitgehend aus regionaler Her-
kunft stammen. Dies ist bei Anbietern bzw. Saatmischungen der Fall, die durch Organisationen
wie ,VWW-Regiosaaten“ oder ,Regiozert* zertifiziert sind. Beispielhaft genannt seien hier:

e Rieger-Hofmann: ,Nr. 01: Blumenwiese®
¢ Rieger-Hofmann: ,Nr. 02: Frischwiese®.

Dem Ziel einer guten Bienenweide besonders zutraglich sind naturgemal Mischungen fir Bluh-
flachen/Bluhstreifen, die eigens zur Férderung von Nutzinsekten, Bienen und Schmetterlingen
angeboten und angelegt werden. Beispielhaft werden hier geeignete Mischungen dreier Anbieter
aufgefuhrt, die durch ,VWW-Regiosaaten® bzw. ,Regiozert” zertifiziert sind:

¢ Rieger-Hofmann: ,Nr. 08: Schmetterlings- und Wildbienensaum*
e Saaten-Zeller/Wildackershop: ,Lebensraum Regio®“ UG 9.

Die mit diesen Mischungen eingesaten Bluhflachen haben eine Standzeit von bis zu funf Jahren.
In dieser Zeit ist mit Iangeren Blutenaspekten wahrend der Vegetationszeit zu rechnen; danach
ist die Flache ggf. umzubrechen und neu einzusaen. Eine Mahd ist in der Regel im Herbst mog-
lich, aber nicht unbedingt erforderlich.

Auch Fassadenbegriinungen sowie eine extensive Begriinung von Flachdachern und schwach-
geneigten Dachern bieten Insekten attraktive Nahrungsquellen und bilden somit einen wichtigen
Pfeiler der bienenfreundlichen MafRnahmen.

D.9.3. Okologische Aufwertung des Plangebiets und SchutzmaRnahmen

Auf die Beachtung der DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen® wird hingewiesen.

Es wird empfohlen, auch Uber die Festsetzungen hinausgehend, Dachflachen mindestens exten-
siv zu begriinen und gréRere Fassaden mit geeigneten Kletter- oder Rankpflanzen (vgl. Liste
standortgerechter und heimischer Gehdlzarten unter Punkt D.8) zu bepflanzen.
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Die nachtliche Beleuchtung sollte auf das zeitlich und raumlich notwendige Mal} beschrankt wer-
den.

Es wird empfohlen, bei allen Abgrenzungen oder Kennzeichnungen von rdumlichen Grenzen auf
den Einsatz von Trassierband (Flatterband) zu verzichten. Zur sicheren Abgrenzung sollten vor
allem Bauzaunelemente, Holzgatter u.a. verwendet werden. Notwendige Markierungen sollten
durch Holzpflécke oder Markierungsfarbe hergestellt werden.

Da es sich bei der Gruppe der Fledermause um eine im héchsten Malie bedrohte Artengruppe
handelt und auch gebaudegebundene Arten durch vielfaltige Gebaudesanierungsmafnahmen
stetig Quartierverluste erleiden, wird empfohlen, an den Neubauten verbindlich nutzbare Quar-
tierstrukturen vorzusehen. Vorgeschlagen werden das Aufhangen entsprechender Wandschalen
bzw. der Einbau von Quartiersteinen.

D.10. Immissionsschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet in der Nahe einer larmbelasteten klassifi-
zierten Stralde (Bundesautobahn BAB 5) befindet. Gegen den StralRenbaulasttrager von klassifi-
zierten Stral’en oder die Stadt Heppenheim bestehen keine Anspriiche auf Durchfihrung von
Schutzmalnahmen aufgrund des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG). Insbesondere
Forderungen nach aktiven oder passiven Schallschutzmalihahmen kénnen nicht geltend ge-
macht werden, da die Bundesautobahn planfestgestellt ist.

Es wird weiter darauf hingewiesen, dass von Seiten des ZAKBs eine orientierende Ge-
ruchsimmissionsprognose im Rahmen der konkreten Objektplanung zu erstellen ist.

D.11. Gefahr von Starkregenereignissen

Aufgrund des Klimawandels ist kiinftig mit Starkregenereignissen in ggf. zunehmender Haufigkeit
zu rechnen. Das stadtische Kanalnetz ist nicht flr entsprechende Starkregenereignisse dimensi-
oniert. Strallen kdnnten daher ggf. zeitweise bis zu mehreren Dezimeter hoch Uberflutet werden.
Das von den Grundstiicken ablaufende Niederschlagswasser kénnte ggf. nicht durch die Kanali-
sation aufgenommen werden und kénnte zu zeitweisem Rickstau fihren. Die Bebauung der
Grundstlicke ist so zu planen, dass bauliche Schaden und vor allem Personenschaden durch
Starkregenereignisse moglichst ausgeschlossen sind. Die Erdgeschosshéhe von Gebauden
sollte ausreichend hoch gewahlt werden. Kellerraume, Kellerfenster, Tiefgaragenzufahrten etc.
sollten gegen entsprechende Starkregen- und Rickstauereignisse geschitzt sein oder geschiitzt
werden kdnnen. Bei Schaden infolge Starkregenereignissen kann keine Entschadigung von der
Stadt Heppenheim verlangt werden.

D.12. Erdbebengefiahrdung

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet gemaf3 DIN 4149 ,Bauten in deutschen Erdbe-
bengebieten - Lastannahme, Bemessung und Ausfuhrung tblicher Hochbauten® innerhalb der
Erdbebenzone 1 (Untergrundklasse S) liegt. Es ist darauf zu achten, dass neu entstehende Bau-
werke (Hochbauten) entsprechend der Vorgaben der DIN-Norm erdbebensicher gebaut werden.
Daruber ist ein Nachweis in den Bauvorlagen zu fuhren. Es wird auf die Planungskarte zur
DIN 4149 (Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen fur Hessen) verwie-
sen.

D.13. Kampfmittelraumdienst

Der Sachverhalt eines mdglichen Kampfmittelverdachtes wurde seitens des zustandigen Kampf-
mittelrdumdienstes des Landes Hessen beim Regierungsprasidium Darmstadt im Rahmen der
Behdrdenbeteiligung am Bauleitplanverfahren gepruift, um die Gefahren durch Kampfmittelreste
Zu minimieren.
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Mit Schreiben vom 14.12.2022 (Aktenzeichen: | 18 KMRD- 6b 06/05-H 3884-2022) wurde mitge-
teilt, dass dem Kampfmittelrdumdienst aussagefahige Luftbilder zum Planbereich vorliegen. Eine
Auswertung dieser Kriegsluftbilder hat ergeben, dass sich das Plangebiet in einem Bombenab-
wurfgebiet befindet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss daher
grundsétzlich ausgegangen werden. Fiir das Plangebiet wurde daher eine systematische Uber-
prifung (Sondieren auf Kampfmittel) durchgefuihrt. Es wurden mehrere Stérpunkte erfasst, die
moglicherweise militarische Kampfmittel im Erdreich anzeigen. Diese Objekte sind unter Einhal-
tung der Bestimmungen und gesetzlichen Vorgaben unter Aufsicht eines Befahigungsscheinin-
habers nach § 20 des Gesetzes Uber explosionsgefahrliche Stoffe (Sprengstoffgesetz —
SprengG) aufzudecken.

Der ZAKB wird die erforderlichen Malinahmen vor Beginn der Bauarbeiten durchflihren lassen.
Zu rechtlichen Sicherung der erforderlichen Untersuchungen und MaRnahmen wird die Kreisstadt
vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes einen stadtebaulichen Vertrag mit dem ZAKB ab-
schlie3en, in dem die verbindliche Durchfihrung der MaRnahme vor Baubeginn bestimmt wird.
Die Kosten der erforderlichen MaRnahmen sind seitens des ZAKBs zu tragen, was ebenfalls in
dem stadtebaulichen Vertrag verbindlich geregelt wird.

Es wird grundsatzlich darauf hingewiesen, dass sofern im Zuge der Bauarbeiten ein kampfmittel-
verdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, der Kampfmittelraumdienst des Landes Hes-
sen beim Regierungsprasidium Darmstadt unverzuglich zu verstandigen ist.

D.14. Freiflachenplan

Es wird darauf hingewiesen, dass mit den Bauvorlagen zu den jeweiligen Bauvorhaben ein Frei-
flachenplan einzureichen ist (siehe auch Bauvorlagenerlass). Dieser hat die geplante Nutzung
der Freiflachen nach Art, Lage und Grdfde mit allen gemaf Bebauungsplan vorgesehen Bepflan-
zungen, den versiegelten, befestigten und begriinten Flachen, den Verkehrsflachen etc. darzu-
stellen.

D.15. Stellplatzsatzung

Die erforderliche Anzahl an Stellplatzen einschlief3lich der Vorgaben zur Bepflanzung ist gemaf
der Stellplatzsatzung der Stadt Heppenheim zu ermitteln und in den Bauvorlagen nachzuweisen.

Gemal der Stellplatzsatzung der Stadt Heppenheim sind je 4 Stellplatze ein standortgerechter
Baum (Stammumfang mindestens 15 cm, gemessen in 1 m Hohe) in einer unbefestigten Baum-
scheibe oder Grinflache von ca. 2,5 m? zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Zur Sicherung
der Baumscheiben sind innerhalb der Stellplatzflache geeignete Schutzvorrichtungen, wie z.B.
Abdeckgitter, vorzusehen
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