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Stadt Heppenheim

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 137

"TiefkUhlhochregallager zwischen TiergartenstraBe und WesterwaldstraBe”
Fir folgende Flurstiicke:
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Gemarkung Hepenheim, Flur 26, Flurstiicke Nr. 1/13 (teilweise) und Nr. 1/14 (teilweise) s ¢
65
Mit dem vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 137 ,Tiefkihlhochregallager zwischen Tiergartenstrale und WesterwaldstraRe“ in Heppenheim [
wird sowohl der Bebauungsplan Nr. 95 ,Gewerbegebiet westlich der Viernheimer Strale” (in Kraft getreten am 12.11.1986) sowie )
der Bebauungsplan Nr. 104 ,Gewerbegebiet Westlich der Tiergartenstrafle® (in Kraft getreten am 10.12.1993) im entsprechenden Teilbereich Uberplant und ersetzt. /e ga’fe”grab
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Datengrundlage Liegenschaftskarte:

Hessische Verwaltung fir Boden-

management und Geoinformation

Erhalten am 27.11.2025, Quelle:

Amt fir Bodenmanagement
Heppenheim, UTM-Koordinaten
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LEGENDE

FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB I.V.M. DER BAUNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

_ § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
@ Gewerbegebiet i.V.m. § 8 BaUNVO

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
s BOUQrenze i.V.m. § 23 BauNVO

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

~o999]  Umgrenzung von Fl&dchen zum Anpflanzen von

o0’ B&UMeN, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. TNr. 250 BouGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

r--==- 1 Umgrenzung von Fl&chen fir Nebenanlagen sowie

S ! for Stellplditze mit ihren Einfahrten § 9 Abs. T Nr. 4 BauGB

:::: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes § 9 Abs. 7 BauGB
Abgrenzung unterschiedlicher Hohenfestsetzung § 16 Abs. § BAUNVO

fOr bauliche Anlagen

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

Gebgude Bestand

Niederzulegendes Gebdude

0%t Bestehende Kanaldeckelhdhe in Meter Gber Normalnull (mUNN)

Umgrenzung der Fidchen, bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen § 9 Abs. 5Nr. 1 BauGB
erforderlich sind, hier: Vernassungsgefdhrdetes Gebiet

= Bestehende Larmschutzwand

Tabellarische Festsetzungen (Nutzungsschablone)
(Auf die erganzenden textlichen Festsetzungen wird hingewiesen)

Bauordnungs-

Planungsrechtliche Festsetzungen rechtliche
Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung MaR der baulichen Nutzung Dachfgrm
Dachneigung

Grund- Maximale Hohe
flache (GR) baulicher Anlagen
in mUNN
Gewerbegebiet , . . -
GE (§ 8 BauNVO) 19.000 m siehe Planeintrag maximal 15°




PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes

gemal § 2 (1) BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB

durch die Stadtverordnetenversammlung am 05.02.2026
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaf

§ 2 (1) BauGB sowie der 6ffentlichen Auslegung der Entwurfs-

planung gemaf § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB am 28.02.2026
Beteiligung der Offentlichkeit des Bebauungsplanentwurfes
mit Begrindung gemaf § 13a BauGB in Verbindung mit vom 09.03.2026

§ 3 (2) BauGB im Internet. Zusatzlich wurden in diesem Zeitraum der  bis 17.04.2026
Inhalt der ortsublichen Bekanntmachung als auch die auszulegenden
Unterlagen in der Stadtverwaltung zur Einsicht bereitgehalten.

Beteiligung der beriihrten Behorden und Trager offentlicher
Belange gemal § 13a BauGB in Verbindung mit
§ 4 (2) BauGB mit Anschreiben 17/0] 1 1 IR

Nach der Prifung der fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen
Satzungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammlung
gemalf § 10 (1) BauGB am ........ceee.....

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes des Bebauungs-
planes mit den Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung sowie die Einhaltung
des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte werden bekundet.

Der Magistrat
der Stadt Heppenheim

Heppenheim, den .................. Unterschrift

Siegel BlUrgermeister
In Kraft getreten durch die ortsiibliche Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses gemal § 10 (3) BauGB am ...

Der Magistrat
der Stadt Heppenheim

Heppenheim, den .................. Unterschrift

Siegel Blurgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

* Planzeichenverordnung (PlanZV)

» Baugesetzbuch (BauGB)

» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

» Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG)
» Baunutzungsverordnung (BauNVO)

» Hessische Gemeindeordnung (HGO)

* Hessische Bauordnung (HBO)




