Offentliche Bekanntmachung
Kreisstadt Heppenheim

Betr.:Bauleitplanung der Kreisstadt Heppenheim;

Bebauungsplan Nr. 129 ,Siidlich Biirgermeister-Kunz-Stra3e" in Heppenheim
hier: Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemaf § 10 Abs. 3 Bau-
gesetzbuch (BauGB)

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Heppenheim hat in ihrer Sitzung am
01.12.2022 den Bebauungsplan Nr. 129 ,Sidlich Burgermeister-Kunz-Stra3e"™ in Hep-
penheim einschlieBlich bauordnungsrechtlicher Festsetzungen (6rtliche Bauvor-
schriften) nach § 91 Hessischer Bauordnung (HBO) gemaB § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) als Satzung beschlossen.

Dieser Satzungsbeschluss wird hiermit gemaB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekannt
gemacht.

Der Bebauungsplan dient der Schaffung der bauleitplanerischen Voraussetzungen flr
eine wohnbauliche Entwicklung auf Teilflachen des bisherigen Betriebsgeldndes der
Gartnerei Mai in Heppenheim.

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Kreisstadt Heppenheim sudlich der
BlUrgermeister-Kunz-StraBBe, westlich der B3 und ndérdlich der Breslauer StraBe. Teil-
flachen der genannten StraBen sind in den Geltungsbereich des Bebauungsplans
einbezogen. Das Plangebiet umfasst die Grundsticke Gemarkung Heppenheim, Flur
10, Flurstlicke Nr. 230/10 (teilweise), Nr. 230/16 (teilweise), Gemarkung Heppen-
heim, Flur 6, Flurstiicke Nr. 483 (teilweise), Nr. 488/7, Nr. 488/8, Nr. 488/10, Nr.
488/11, Nr. 488/13, Nr. 488/14, Nr. 488/15, Nr. 489/4, Nr. 489/5, Nr. 489/6, Nr.
489/7, Nr. 489/8 und Nr.490/2 (teilweise). Das Plangebiet hat eine GesamtgréBe von
ca. 18.000 m=2. Die Abgrenzung des Geltungsbereiches ist in der beigefligten Plan-
darstellung durch gestrichelte Umrandung gekennzeichnet.

GemalB § 10 Abs. 3 BauGB werden die Satzungsunterlagen zum Bebauungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen (planungsrecht-
liche Festsetzungen nach § 9 BauGB in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) sowie bauordnungsrechtliche Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) nach
§ 91 HBO) sowie der Begriindung mitsamt den in der Begriindung genannten Anlagen
(Anlage 1: Artenschutzprifung, Anlage 2: Bestandsplan, Anlage 3: Erlauterungen zum
Bestandsplan; Anlage 4: Schalltechnische Untersuchung, Anlage 5: Bericht zur orien-
tierenden umweltchemischen Bodenanalyse; Anlage 6: Verkehrstechnische Unter-
suchung) ab sofort zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und lGber den Inhalt wird
auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Satzungsunterlagen zum Bebauungsplan kénnen
bei der Stadtverwaltung Heppenheim, FriedrichstraBe 21 (Stadthaus) in 64646 Hep-
penheim, Fachbereich Bauen + Umwelt, 2. Obergeschoss, Zimmer 2.21 wahrend der
allgemeinen Dienststunden eingesehen werden.
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Die allgemeinen Dienststunden des Fachbereiches Bauen + Umwelt sind:
Montag bis Donnerstag: 8:00 bis 12:00 Uhr und 13:30 bis 16:00 Uhr
Freitag: 8:00 bis 12:00 Uhr.

Folgende DIN-Normen, die den Inhalt von Festsetzungen des Bebauungsplanes kon-
kretisieren und hierdurch die Zulassigkeit eines Vorhabens planungsrechtlich beein-
flussen, kénnen ebenfalls beim Fachbereich Bauen + Umwelt der Stadt Heppenheim
im Stadthaus wahrend der genannten Offnungszeiten eingesehen werden:

- DIN 4109-1:2018-01 (Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen)
- DIN 4109-2:2018-01 (Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nach-
weise der Erflllung der Anforderungen).

GemaB § 44 Abs. 5 BauGB wird darauf hingewiesen, dass ein Entschadigungsbe-
rechtigter Entschadigung verlangen kann, wenn ihm aufgrund der Festsetzungen der
Satzung die in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermdgensnachteile entstanden
sind. Er kann die Falligkeit des Anspruches dadurch herbeiflihren, dass er die Leistung
der Entschadigung schriftlich beim Magistrat der Stadt Heppenheim beantragt. Ein
Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf
des Kalenderjahres, in dem die oben bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten
sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefihrt wird.

GemaB § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften, eine unter Berilicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beacht-
liche Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des
Fldchennutzungsplanes und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gemal § 215 Abs. 1 Satz 1 BauGB unbeachtlich werden, wenn
sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegenltber der
Stadt Heppenheim unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhaltes
geltend gemacht worden sind. GemaB § 215 Abs. 1 Satz 2 BauGB gilt § 215 Abs. 1
Satz 1 BauGB entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich sind.
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éeltungsbereich des Bebauungsplane?:SUdIich BUrgérmeister-Kunz-StraBe“ in Heppenheim (unmaB-

stablich)

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan einschlieBlich der bauordnungs-

rechtlichen Festsetzungen (6rtlichen Bauvorschriften) in Kraft.

Heppenheim, den 20.12.2022

Fir den Magistrat der Stadt Heppenheim

Rainer Burelbach
Blrgermeister

Magistrat der Kreisstadt Heppenheim 2022-12-19

Seite 3/ 3



