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1. Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Planungsgebiet befindet sich am ndrdlichen Stadtrand von Heppenheim
und umfasst eine bislang intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache stddstlich
des Jochimsees. Im Osten folgen ein bestehendes Gewerbegebiet sowie ein
Wohngebiet, welches sich derzeit im nordlichen Teil noch in der Erschlielungs-
phase befindet. Im Westen und Siuden schlieen sich weitere landwirtschaftlich
genutzte Flachen an. Direkt 6stlich an das Plangebiet anschlieRend befindet
sich ein eingezauntes Regenriuckhaltebecken.

“{:{*_' \ - Tomgflibengelingde von e
7 im, Lad-HERpenheim e "L

]

Lage im Raum

Der Geltungsbereich hat eine Gréf3e von ca. 0,9 ha und umfasst eine noch zu
bildende Teilflache aus dem Flurstick Gemarkung Heppenheim, Flur 15,
Nr. 27.

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs ergibt sich aus folgendem Lageplan:
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Abgrenzung Geltungsbereich

Der genaue Verlauf der Plangebietsumgrenzung wird zudem aus der Plan-
zeichnung gemal3 § 9 Abs. 7 BauGB ersichtlich.

Angaben zum Bebauungsplan

. Erforderlichkeit der Planaufstellung und Anlass der Bebauungsplanung

Anlass der Planung ist der bestehende Bedarf an Kindergartenplatzen, der in-
nerhalb der Stadt Heppenheim in den bestehenden Einrichtungen nicht mehr
gedeckt werden kann. Um ihrer Verpflichtung zur Bereitstellung von Betreu-
ungsplatzen fur Kinder gerecht zu werden, plant die Stadt Heppenheim die Er-
richtung einer weiteren Kindertagesstatte. Hierzu soll eine Flache in Anspruch
genommen werden, die im rechtsgultigen Bebauungsplan ,Gunderslache” aus
dem Jahr 2001 bereits als Flache fur Gemeinbedarf festgesetzt ist. Die ur-
sprunglich angedachte Nutzung durch den gemeindlichen Bauhof bzw. durch
die Stadtwerke wird nicht weiterverfolgt, zumal fiir diese Nutzungen an anderer
Stelle im Stadtgebiet bereits andere Flachen in Anspruch genommen wurden.

Im Rahmen des rechtsgultigen Bebauungsplans kann die angestrebte Nutzung
jedoch nicht genehmigt werden, da die konkrete Zweckbestimmung von der
festgesetzten Zweckbestimmung der Flache fur Gemeinbedarf grundlegend
abweicht. Zudem genugt die festgesetzte Uberbaubare Grundsticksflache nicht
fur die kunftige Nutzung. Daher wird eine Anderung des Bebauungsplans erfor-
derlich.

Verfahrensrechtlich ist eine Anderung des Bebauungsplans nur im zweistufigen
Regelverfahren mit Umweltbericht mdglich, da die Flache trotz der Lage inner-
halb eines rechtsgiltigen Bebauungsplans nicht als Teil des Innenbereichs be-
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2.2.

3.1.

trachtet werden kann. Somit scheidet ein beschleunigtes Verfahren gemaR §
13a BauGB aus. Ein vereinfachtes Verfahren gemaR 8§ 13 BauGB scheidet
aus, da die Anderung der Zweckbestimmung der Flache fiir Gemeinbedarf die
Grundzige der Planung beruhrt.

Planerische Zielsetzungen der Gemeinde fir die Aufstellung des Bebauungs-
plans sind insbesondere

. die Bereitstellung der bendtigten Kindergartenplatze

. Sicherung eines grof3zigigen Baufelds fur die Ausgestaltung des Kinder-
gartens

Erforderlichkeit der Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Fla-
chen

Gemald § 1a Abs. 2 BauGB sollen landwirtschaftlich oder als Wald genutzte
Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Notwendigkeit der
Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll begriindet
werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Moéglichkeiten der Innenentwicklung
zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleer-
stand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmaoglichkeiten zahlen konnen.

Der stetig steigende Bedarf an Kindergartenplatzen in der Stadt Heppenheim
kann durch ErweiterungsmalRnahmen bestehender Kindergérten nicht gedeckt
werden. Demnach ergibt sich die Erforderlichkeit, im Stadtgebiet mindestens
zwei Kindertagesstatten neu zu bauen. Fiur das sudliche Stadtgebiet konnte an
der Hirschhorner Stral3e ein Standort gefunden werden.

Fur das nordliche Stadtgebiet konnte jedoch innerhalb des bebauten Sied-
lungsbereichs keine unbebauten Flachen oder Konversionsflachen mit der er-
forderlichen Gréf3e und Eignung gefunden werden. Daher muss auf bislang un-
bebaute Flachen angrenzend an den Siedlungsbereich zurtickgegriffen werden.
Da der nordliche Teil des Stadtgebiets von Heppenheim allseitig von landwirt-
schaftlichen Flachen oder von Wald umgeben ist, kann zur Umsetzung der Pla-
nung somit auf die Inanspruchnahme einer landwirtschaftlichen Flache oder
Waldflachen nicht verzichtet werden.

Die konkret in Anspruch genommene landwirtschaftliche Flache wurde ausge-
wahlt, da diese Flache bereits planungsrechtlich durch einen rechtskraftigen
Bebauungsplan als Bauflache ausgewiesen und somit bereits bislang — pla-
nungsrechtlich — der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen ist.

Einfigung in die Ubergeordneten Planungen und Entwicklung aus dem
Flachennutzungsplan

Regionalplan Stidhessen

In der Planzeichnung des Regionalplanes Sudhessen ist das Plangebiet als
Vorranggebiet fur die Landwirtschaft sowie als Vorbehaltsgebiet fir den vor-
beugenden Hochwasserschutz dargestellt, welche mit einem regionalen Grin-
zug Uberlagert ist.

Ostlich des Planungsgebiets schlieRen sich Siedlungsflachen Wohnen und Ge-
werbe im Bestand an.
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Ausschnitt aus dem Regionalplan Sudhessen

3.2. Darstellung im Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt fur das Plangebiet eine Flache fur Gemeinbe-
darf mit der Zweckbestimmung ,Offentliche Verwaltung* dar. Die Zweckbestim-
mung ,Kindertagesstatte* kann als Konkretisierung der tbergeordneten Zweck-
bestimmung ,Offentliche Verwaltung* aufgefasst werden. Der Bebauungsplan
kann somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden. Eine Anderung
des Flachennutzungsplanes ist somit nicht erforderlich.

\ 3 wfofo = S =

Darstellung des Planungsgebietes im Flachennutzungsplan
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3.3. Bestehendes Baurecht und umgebende Bebauungsplane
Bebauungsplan Nr. 101 ,Gunderslache — Stadtwerke/Bauhof*

Der Geltungsbereich der Bebauungsplanédnderung befindet sich vollstandig in-
nerhalb des Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 101
.cunderslache” aus dem Jahr 2001, welcher fir diesen Bereich eine Flache fur
Gemeinbedarf mit einem Baufenster mit der Nutzung fur den Bau-
hof/Stadtwerke festgesetzt.

|
|

Bebauungsplan Nr. 101 ,Gunderslache — Stadtwerke/Bauhof* vom 07.03.2001 (Ausschnitt)

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gunderslache® umfasst
auch das Gewerbegebiet Gunderslache norddstlich des Plangebietes sowie ei-
nen Teil des nordlich angrenzenden Jochimsees und die noch nicht gebaute
verlangerte Opelstral3e, welche tUber den Hambach in Richtung Suden verlau-
fen soll.

Fur das Baufenster ,Bauhof/Stadtwerke” besteht im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan keine Nutzungsschablone. Im Bereich der Gemeinbedarfsflache wur-
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de im Rahmen der planerischen Zurtickhaltung auf einschrdnkende Angaben
zum Mal} der baulichen Nutzung verzichtet. Lediglich die tberbaubare Grund-
stucksflache wird durch die Baugrenze definiert. Weiterhin sind Flachdacher
und Flachdachanteile zu begrinen.

Sudlich und westlich an das Plangebiet grenzt eine Flache flr den Siedlungs-
abschluss gemal? 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB an. In diese Flache wird im Zuge
der Bebauungsplananderung nicht eingegriffen.

Bebauungsplan Nr. 99 ,\Wohngebiet Gunderslache*

Ostlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 99 ,Wohngebiet Gunderslache*.
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AT
]

L

Bebauungsplan Nr. 99 ,Wohngebiet Gunderslache* vom 05.05.1987 (Ausschnitt

Der sudliche Bereich des Wohngebietes ist bereits im Bestand vorhanden bzw.
befindet sich in der ErschlielBungsphase. Fir den ndrdlichen Teilbereich findet
derzeit eine Bebauungsplananderung statt.
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4. Bestandssituation im Plangebiet

4.1. Vorhandene und umgebende Nutzung
Das Plangebiet zeigt sich derzeit als intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache.
Ostlich des Plangebietes befindet sich ein eingezauntes Regenrickhaltebecken
mit dichtem Baumbestand. Ostlich des Regenriickhaltebeckens folgt das
Wohngebiet Gunderslache, welches sich derzeit im Bau befindet sowie, nérd-
lich daran angrenzend, das Gewerbegebiet Gunderslache.
Im Stden und Westen schlieBen sich weitere landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen an.
Nordlich des Plangebietes befindet sich der Jochimsee und das Angelsportver-
einsheim Heppenheim.

4.2. Fachrechtliche Schutzgebiete
Naturschutzrecht
Ca. 250 m nérdlich des Planungsgebietes beginnt das FFH-Gebiet ,Tongru-
bengelande von Bensheim und Heppenheim®.
Das Vogelschutzgebiet ,Hessische Altneckarschlingen® grenzt direkt ndrdlich an
das Plangebiet an.
Bezlglich der genannten fachrechtlichen Schutzgebiete wird auf den Umwelt-
bericht (Kap. 7.2) verwiesen, in dem die aus diesen Schutzgebieten erwach-
senden inhaltlichen Belange, die fir die Anderung des Bebauungsplans malf3-
gebend sind, ausgefuhrt werden.
Wasserrecht
Wasserrechtliche Schutzgebiete sind fur das Plangebiet nicht relevant.
Das Planungsgebiet liegt jedoch innerhalb des “Grundwasserbewirtschaftungs-
planes Hessisches Ried“. Dessen Vorgaben sind zu beachten.

4.3. Vorhandene ErschlieBung und technische Infrastruktur

Die VerkehrserschlieBung erfolgt tUber die Vala-Lamberger-Strale und die
Gunderslachstral3e, welche in den Vogteischreiberswiesenweg ubergeht. In
westlicher Richtung fuhrt der Vogteischreiberswiesenweg auf die Birgermeis-
ter-Kunz-Stral3e und auf die B 460.

Planungsrechtlich endet die Verkehrsflache im Bebauungsplan ,Gunderslache*
mit einer Stellplatzflache am nordlichen Rand des Plangebietes der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes. Weiterhin ist im Ursprungsbebauungsplan die noch
nicht gebaute verlangerte Opelstral3e, welche tUber den Hambach in Richtung
Suden verlaufen soll, planungsrechtlich abgesichert.

Die Versorgung der geplanten Bauflachen mit Strom, Wasser, Fernwarme und
Telekommunikation sowie die Ableitung des Schmutzwassers kann durch die
Weiterfihrung des 6stlich angrenzenden vorhandenen Leitungsnetzes erfolgen.
Die Kapazitat der bestehenden Netze ist hierflr ausreichend.
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4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

Vorhandener Zustand von Natur und Landschaft

Bezuglich der vorhandenen Situation von Natur und Landschaft wird auf den
Umweltbericht (Kap. 7.2) verwiesen, in dem die Belange des Umweltschutzes
ausgefuhrt werden.

Immissionsschutz

Bei den auf das Plangebiet einwirkenden Schallquellen handelt es sich um den
Gewerbe- sowie Verkehrslarm des nordostlich gelegenen Gewerbegebietes
Gunderslache. Die dort bestehenden Gewerbebetriebe miissen jedoch bereits
an den durch den Bebauungsplan ,Wohngebiet Gunderslache® abgesicherten
naher gelegenen Wohngebauden die geltenden Immissionsrichtwerte einhalten.
Mit einer Beeintrachtigung fiir die geplante Nutzung durch eine Kindertagesstat-
te ist somit nicht zu rechnen.

Die Autobahn A5 verlauft in ca. 950 m Entfernung und stellt, ebenso wie die
Ostlich des Plangebietes verlaufende Bahntrasse keine wesentliche Belastung
fur die geplante Nutzung einer Kindertagesstétte dar.

Denkmalschutz

Nach heutigem Kenntnisstand bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass sich
im Geltungsbereich des Bebauungsplans schutzwiirdige Objekte befinden.

Dennoch ist es moglich, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte
Kleindenkmaéler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind zu bericksichti-
gen und durfen im Zuge von Bauausfihrungsarbeiten nicht berthrt oder von ih-
rem angestammten, historischen Standort entfernt werden. Dem Bebauungs-
plan wird ein Hinweis auf die gesetzlichen Regelungen zum Denkmalschutz
beigefligt.

Bodenschutz

Bei dem Plangebiet handelt es sich bisher um eine landwirtschaftlich genutzte
Flache. Der Stadt Heppenheim liegen derzeit keine Informationen zu
schadlichen Bodenveranderungen im Plangebiet vor.

Artenschutz

Soweit im Plangebiet selbst oder im Wirkungsbereich der Planung geschitzte
Arten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes vorkommen, werden die Best-
immungen in den 88 44 ff Bundesnaturschutzgesetz mafigebend. Gemal § 44
Bundesnaturschutzgesetz gelten fir die besonders geschutzten Arten umfas-
sende Zugriffsverbote.

Bei nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssigen Vorhaben gelten
die Bestimmungen jedoch nur fir die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufge-
fuhrten Tier- und Pflanzenarten sowie die heimischen europaischen Vogelarten
gemal Art. 1 Vogelschutzrichtlinie. Ein Verstol3 gegen das Stérungsverbot und
das Zerstorungsverbot von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten liegt zudem in
diesem Fall nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
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Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten streng geschutzter Ar-
ten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfallt wird.

Das Plangebiet zeigt sich aktuell als intensiv landwirtschaftlich bewirtschaftete
Flache. Aufgrund dieser Rahmenbedingungen ist im Plangebiet nicht mit dem
Vorkommen von in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgeftuhrten Tier- und Pflan-
zenarten zu rechnen. Ein Vorkommen von Fortpflanzungs- und Ruhestétten eu-
ropéaischer Vogelarten kann ebenfalls weitgehend ausgeschlossen werden, da
sich fur die Vogelarten interessante Blische oder Baume, die als mdglicher Le-
bensraum in Frage kommen, lediglich auf der Flache des Regenrickhaltebe-
ckens o6stlich des Plangebietes befinden.

Denkbar ist allein das Vorkommen bodenbritender Vogelarten wie der Feldler-
che. Da das Vorkommen geschitzter Arten nicht abschlieRend ausgeschlossen
werden kann, wird im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes eine arten-
schutzfachliche Prifung durchgefihrt.

... wird nach Vorlage des Artenschutzgutachtens erganzt...

Sollten sich einzelne Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Feldlerche oder an-
derer bodenbritender Vogelarten im Plangebiet befinden, so finden sich in den
sudlich und westlich angrenzenden Ackerflachen ausreichend ahnlich struktu-
rierte Ausweichraume. Damit ist sichergestellt, dass die 6kologische Funktion
von moglicherweise von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ru-
hestétten streng geschuitzter Arten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin er-
fullt wird. Eine Totung von Jungvogeln oder Zerstérung von Gelegen kann im
Rahmen der Planumsetzung leicht vermieden werden, indem das Abschieben
des Oberbodens auf3erhalb der Brutzeit, im Zeitraum vom ersten Oktober bis
zum letzten Februar, erfolgt.

Dartber hinaus kann durch die Planung maximal ein Teil des Nahrungs- und
Bewegungsraums von moglicherweise im Umfeld der Planung vorkommenden
artenschutzrechtlich geschutzten Tierarten und europaischen Vogelarten betrof-
fen sein. Dies ist artenschutzrechtlich nicht relevant.

Eine Stbérung, die zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustands der loka-
len Population einer Art fuhren kdnnte, ist angesichts der vorhandenen Biotop-
strukturen im Plangebiet sowie im Umfeld ebenfalls auszuschliel3en.

Fur das Bebauungsplangebiet ist somit auszuschlie3en, dass Artenvorkommen
in einem Umfang gegeben sind, die der Planung grundséatzlich entgegenstehen.

Planung
Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Ausgehend von der vorgesehenen Nutzung wird als Art der baulichen Nutzung
eine Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte*
festgesetzt. Allgemein zulassig sind soziale Einrichtungen zur Kinderbetreuung.
Um eine sinnvolle Nachnutzung des Kindergartengebdudes zu ermdglichen,
sobald der Bedarf an Kindergartenplatzen wieder sinkt oder um eine abendliche
Zweitnutzung einzelner Raume zu ermoglichen, sind ausnahmsweise auch
sonstige Anlagen fur kulturelle und soziale Zwecke zuléssig.

Seite 13



PLANUNGSBURO

PISKE

Stadt Heppenheim, Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 101 ,Gunderslache, 1. An-
derung" Vorentwurfsfassung vom 24.10.2019

5.2.

Mald der baulichen Nutzung

Fur die geplante Kindertagesstatte liegt derzeit noch keine konkrete Planung
vor. Dem entsprechend wird — unter Berlcksichtigung kinftig nicht auszu-
schlieBender Erweiterungserfordernisse - als Mal3 der baulichen Nutzung eine
maximal zulédssige Grundflache von 3.000 m? festgesetzt. Bei 9.020 m? Flache
des Grundstiicks ergibt dies eine maximale bauliche Ausnutzung durch Haupt-
gebaude von gerundet 33 %. Dieses Mal} der baulichen Nutzung erscheint aus-
reichend, um nicht nur den aktuellen Bedarf an Betreuungsplatzen zu decken,
sondern auch eine spatere Erweiterung des Kindergartens zu ermdoglichen.

Die festgesetzte maximal zuldssige Grundflache darf gemaR 8§ 19 Abs. 4
BauNVO insbesondere durch Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten so-
wie durch Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 um maximal 50 % uberschritten
werden. Um fur die Gestaltung der Spiel- und Freiflachen im Aul3enbereich des
Kindergartens einen mdglichst grol3en Gestaltungsspielraum einzuraumen, sind
weitergehende Uberschreitung der maximal zulassigen Grundflache fiir Neben-
anlagen zulassig, sofern diese entweder wasserdurchlassig befestigt sind oder
deren Niederschlagswasser unmittelbar angrenzend Uber die belebte Bodenzo-
ne zur Versickerung gebracht wird.

Zur Begrenzung der baulichen Hohe wird die Zahl der Vollgeschosse auf maxi-
mal zwei begrenzt.

Auf eine Festsetzung einer Geschossflache bzw. einer Geschossflachenzahl
oder einer maximalen Gebaudehthe wird verzichtet, da die Festsetzung einer
maximal zulassigen Grundflache und der Zahl der Vollgeschosse ausreichend
erscheinen, um das entstehende Bauvolumen wirkungsvoll zu beschranken.

Bauweise/Uberbaubare Grundstiicksflachen

Um eine flexible Nutzung des Baugrundstiickes zu ermdglichen wird fur die
Gemeinbedarfsflache ,Kindertagesstatte* eine grof3ziigige, zusammenhangen-
de Uberbaubare Grundsticksflache festgesetzt, die zu den angrenzenden Fla-
chen einen Abstand von mindestens 5 m einhalt.

Auf die Festsetzung einer Bauweise wird bewusst verzichtet, da durch die Ab-
grenzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache sichergestellt ist, dass zu den
angrenzenden Nutzungen ein angemessener Abstand eingehalten wird. Anders
als bei der Festsetzung der offenen Bauweise ist ohne die Festsetzung einer
Bauweise auch die Errichtung eines tber 50 m langen Gebauderiegels tber die
gesamte Lange oder Breite der Uberbaubaren Grundstticksflache mdglich, falls
dies gewlnscht wird oder sich in Zuge einer spateren Erweiterung als sinnvoll
erweisen sollte.

Immissionsschutz

Gemal3 § 22 Abs. la Bundesimmissionsschutzgesetz (BImschG) sind Ge-
rauscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen und
ahnlichen Einrichtungen wie beispielsweise Ballspielplatzen durch Kinder her-
vorgerufen werden, im Regelfall keine schadliche Umwelteinwirkung. Der Schall
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5.3.

5.4.

5.5.

spielender Kinder ist vielmehr als normale Lebensauf3erung hinzunehmen.
Mafl3nahmen zum Schutz der 6stlich gelegenen Wohnnutzung gegentber dem
zu erwartenden Schall des Kindergartens sind daher nicht erforderlich.

Als weitere durch das Vorhaben induzierte Schallquelle kommt lediglich der
Hol- und Bringverkehr der Eltern in Frage. Die verkehrliche Belastung bleibt je-
doch dennoch Uberschaubar. Eine erhebliche Belastung durch Verkehrslarm ist
daher nicht zu erwarten. Mal3nahmen zum Schallschutz gegentber dem Ver-
kehrslarm sind somit ebenfalls nicht erforderlich.

ErschlieBung

Die ErschlieRung des Kindergartens erfolgt ausschliel3lich Uber den Vogteisch-
reiberswiesenweg.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Gunderslache* war eine Neuordnung der
Verkehrsfuhrung vorgesehen. Der bisherige Vogteischreiberswiesenweg sollte
nur noch von Osten her bis zum Bauhof/Stadtwerke-Gelande reichen und dann
— abknickend — als Wirtschaftsweg fortgefihrt werden. Die Hauptverkehrsver-
bindung sollte durch einen Ausbau der OpelstralRe mit Anbindung Uber den
Hambach an die Birgermeister-Kunz-Stral3e im Siden erfolgen. Die Opelstra-
e wurde jedoch bislang noch nicht ausgebaut.

Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplans wird die kiinftige tibergeordnete
VerkehrserschlieBung offen gelassen. Diese kann somit sowohl Uber den
Vogteischreiberswiesenweg im bisherigen Zustand als auch tber eine kinftig
ausgebaute OpelstralRe oder durch das geplante Baugebiet ,Gunderslache”
Uber die GunderslachstralRe/ Vala-Lamberger-Stral3e erfolgen.

Die bislang im Bebauungsplan ,Gunderslache* festgesetzte Verschwenkung
der Verkehrsflache (vgl. Plandarstellung in Kapitel 3.3) wird seitens der Stadt
nicht weiter verfolgt und daher durch den Bebauungsplan ,Gunderslache, 1.
Anderung® zuriickgenommen bzw. Uberplant.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Im Zuge der planerischen Zuriickhaltung soll auf bauordnungsrechtliche Fest-
setzungen verzichtet werden. Da die Stadt als Bauherr und spaterer Betreiber
des Kindergartens fungiert, kann sie in dieser Funktion die Ausgestaltung des
Gebaudes sowie der AulRenanlagen vollumfanglich steuern, so dass eine Fest-
setzung im Bebauungsplan nicht erforderlich erscheint.

Grinordnung

Zur Bewertung der geplanten Flacheninanspruchnahme ist einerseits ein Ver-
gleich mit dem gegebenen Bestand, andererseits jedoch auch mit der planungs-
rechtlich zulassigen Situation erforderlich.

Der bisherige Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zum Mal3 der baulichen
Nutzung. Insofern ist der zulédssige Versiegelungsgrad unbestimmt. Die Zweck-
bestimmung ,Bauhof/Stadtwerke* lasst jedoch Nutzungen zu, die ihrem Charak-
ter nach einem Gewerbebetrieb entsprechen. Insofern ist es gerechtfertigt, dass
ein Versiegelungsgrad von 0,8, wie er in einem Gewerbegebiet regelmalig ent-
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sprechend 8 17 BauNVO in Verbindung mit 8 19 BauNVO zulassig ist, als in je-
dem Fall zulassige Versiegelung angesetzt wird. Ob eine weitergehende Ver-
siegelung Uber 0,8 auf Grundlage des bisherigen Baurechts moéglich ware, kann
angesichts der kinftigen Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung letzt-
lich offen bleiben.

Gegeniberstellung derzeitige Flachennutzung — Planung:

- Zukunftiges |Differenz Be-
AEEIERMTEANREER SESlEmE Planungsrecht | stand / Planung
Versiegelte Flachen
maximal zulassige Versiege-
lung innerhalb der Flache fir )

Gemeinbedarf  ,Kindertages- 4.500 m

statte”

Summe versiegelte Flachen ---m?2 4.500 m2 + 4.500 m?
Nicht versiegelte Flachen

Landwirtschaftliche Flache 9.020 m2

nicht  Uberbaubare  Grund-

sticksflache innerhalb der Fla- 4.520 m2

che fur Gemeinbedarf ,Kinder- '

tagesstatte”

Summe unversiegelte Flache 9.020 m2 4.520 m? - 4,500 m?
Gesamt 9.020 m? 9.020 m?

Durch die Planung ergeben sich bei vollstandiger Ausnutzung der zulassigen
Bauflache folgende Anderungen der Flachennutzung:

Gegeniberstellung derzeit planungsrechtlich zulassige Situation — Planung:

Differenz Be-
Bestehendes Zukiinftiges |stehendes Pla-
Planungsrecht | Planungsrecht | nungsrecht /
Planung

Flachennutzungen

Versiegelte Flachen

angenommene zulassige Ver-
siegelung innerhalb der Flache
fur ~ Gemeinbedarf ,Bauhof/ 7.220 m?
Stadtwerke* gemalR § 17
BauNVO bis max. 0,8

Seite 16



PLANUNGSBURO

PISKE

Stadt Heppenheim, Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 101 ,Gunderslache, 1. An-
Vorentwurfsfassung vom 24.10.2019

derung“

5.5.1.

Gegeniberstellung derzeit planungsrechtlich zulassige Situation — Planung:

Flachennutzungen

Bestehendes
Planungsrecht

Zukiinftiges
Planungsrecht

Differenz Be-
stehendes Pla-
nungsrecht /
Planung

maximal zulassige Versiege-
lung innerhalb der Flache fir
Gemeinbedarf  ,Kindertages-
statte”

4.500 m?

Summe versiegelte Flachen

7.220 m?

4.500 m2

+2.720 m?

Nicht versiegelte Flachen

nicht Uberbaubare Grund-
stiicksflache innerhalb der Fla-
che fur Gemeinbedarf ,Bauhof/
Stadtwerke" bei GRZ. 0,8

1.800 m?

nicht Uberbaubare Grund-
stiicksflache innerhalb der Fla-
che fir Gemeinbedarf ,Kinder-
tagesstatte”

4.520 m2

Summe unversiegelte Flache

1.800 m?

4.520 m?

- 2.720 m?

Gesamt

9.020 m?

9.020 m?

Gegeniuber dem Bestand ergibt sich somit eine zusatzliche Versiegelung von

bis zu 4.500 mz2.

Gegeniber der planungsrechtlich zulassigen Bebauung wird die Versiegelung

jedoch um 2.720 m2 reduziert.

Festsetzungen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft

Zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschatft sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans folgende Regelungen

vorgesehen:

e Um eine Mindestdurchgrinung der Stellplatzflachen sicher zu stellen wird
festgesetzt, dass je 5 zusammenhangende Stellplatze mindestens ein
grol3kroniger, heimischer Laubbaum im Bereich der Stellplatze zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten ist.

e Zur Erhaltung eines Teils des Wasserriickhaltevermégens, zur Minderung
der Uberwarmung sowie zur Verbesserung der Einbindung der Planung in
das Siedlungsgeflige wird festgesetzt, dass Flachdacher und Dacher bis
7° Neigung zu mindestens 80 % extensiv zu begriinen sind. Sie sind dabei
mit einer standortgerechten Gras-Krauter-Mischung anzusaen oder zu be-
pflanzen; die Begriinung ist dauerhaft zu unterhalten. Die Begrenzung auf
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80 % der Dachflache bertcksichtigt mdgliche technische Aufbauten,
Rauchabziige, Lichtkuppeln, Vordacher und Dachuberstande, die aus
technischen oder baulichen Griinden nicht begriint werden kdénnen.

e Durch einen Ausschluss von Dachflachen aus den unbeschichteten
Metallen Kupfer, Zink und Blei kann vermieden werden, dass diese Metal-
le aus dem Dachmaterial auswaschen und sich durch die Versickerung
des Regenwassers in Boden und Grundwasser anreichern.

e Zur Randeingrinung nach Norden werden dort vier standortgerechte,
heimische Baume festgesetzt

e Zum Schutz nachtaktiver Insekten sind zur Auf3enbeleuchtung ausschliel3-
lich Lampen mit warmweif3em Licht mit geringen Blauanteilen im Spekt-
rum und einer Farbtemperatur von maximal 3000 Kelvin zu verwenden.

e Zum Schutz der Vogel wird festgesetzt, dass bei der Herstellung von Glas-
fassaden diese gegen Vogelanflug kenntlich zu machen sind, um den

Scheibenschlag zu reduzieren. Dies kann u.a. durch Aufkleben von verti-
kalen Klebestreifen oder entspiegelten Scheiben erfolgen.

5.5.2. Ver und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Strom, Wasser, Telekommunikation und
Fernwarme sowie die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers kann durch
die Erweiterung der bestehenden Leitungsnetze erfolgen. Die Kapazitat der be-
stehenden Netze ist hierfiir ausreichend.

Das auf den Flachen fir Gemeinbedarf anfallende Niederschlagswasser soll in-
nerhalb der Bauflache zur Versickerung gebracht werden.

6. Bodenordnung

Die Flachen des Plangebiets befinden sich im Eigentum der Stadt Heppenheim.
Eine gesetzliche Bodenordnung ist daher nicht erforderlich.
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7.

7.1.
7.1.1.

7.1.2.

7.1.3.

7.1.4.

Umweltbericht
Beschreibung der Planung
Anlass und Aufgabenstellung

Anlass der Planung ist der bestehende Bedarf an Kindergartenplatzen, der in-
nerhalb der Stadt Heppenheim in den bestehenden Einrichtungen nicht mehr
gedeckt werden kann. Um ihrer Verpflichtung zur Bereitstellung von Betreu-
ungsplatzen fir Kinder gerecht zu werden, plant die Stadt die Errichtung einer
weiteren Kindertagesstatte. Hierzu soll eine Flache in Anspruch genommen
werden, welche im Flachennutzungsplan bereits als Flache fur Gemeinbedarf
dargestellt ist.

Verfahrensrechtlich ist eine Anderung des Bebauungsplans nur im zweistufigen
Regelverfahren mit Umweltbericht moglich, da die Flache trotz der Lage inner-
halb eines rechtsgiltigen Bebauungsplans nicht als Teil des Innenbereichs be-
trachtet werden kann. Somit scheidet ein beschleunigtes Verfahren gemafR §
13a BauGB aus.

Lage und Kurzcharakteristik des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet befindet sich am nérdlichen Stadtrand von Heppenheim
und umfasst eine ca. 0,9 ha grof3e Flache stdéstlich des Jochimsees. Im Osten
folgen ein bestehendes Gewerbegebiet sowie ein Wohngebiet, welches sich
derzeit in der Bauphase befindet. Im Westen und Suden schlieRen sich land-
wirtschaftlich genutzte Flachen an. Direkt 6stlich an das Plangebiet anschlie-
Rend befindet sich ein eingezauntes Regenriuckhaltebecken.

Die Flache wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Planerische Zielsetzungen der Gemeinde fir die Aufstellung des Bebauungs-
plans sind insbesondere

. die Bereitstellung der bendtigten Kindergartenplatze

. Sicherung eines grof3zigigen Baufelds fur die Ausgestaltung des Kinder-
gartens

. Gewabhrleistung einer flachigen Versickerung auf dem Gelande

Im Wesentlichen ergibt sich daraus die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache
mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte* mit einer maximalen Grundflache
von 3.000 m2 und zwei Vollgeschossen.

Flachenbedarf der Planung

Zur Bewertung der geplanten Flacheninanspruchnahme ist einerseits ein Ver-
gleich mit dem gegebenen Bestand, andererseits jedoch auch mit der planungs-
rechtlich zulassigen Situation erforderlich. Das zulédssige Mal3 der Bebauung im
Ursprungsbebauungsplan wird hierfir mit einem Versiegelungsgrad von 80 %
fur Gebaude und Nebenanlagen abgeschatzt.
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Der bisherige Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zum Malf3 der baulichen
Nutzung. Insofern ist der zuléassige Versiegelungsgrad unbestimmt. Die Zweck-
bestimmung ,Bauhof/Stadtwerke* lasst jedoch Nutzungen zu, die ihrem Charak-
ter nach einem Gewerbebetrieb entsprechen. Insofern ist es gerechtfertigt, dass
ein Versiegelungsgrad von 0,8, wie er in einem Gewerbegebiet regelmalRig ent-
sprechend § 17 BauNVO in Verbindung mit 8 19 BauNVO zul&ssig ist, als in je-
dem Fall zulassige Versiegelung angesetzt wird. Ob eine weitergehende Ver-
siegelung Uber 0,8 auf Grundlage des bisherigen Baurechts moglich ware, kann
angesichts der kinftigen Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung letzt-

lich offen bleiben.

Gegeniberstellung derzeitige Flachennutzung — Planung:

- Zukunftiges |Differenz Be-
e EmAUEZINEER 2eEsiEmne Planungsrecht | stand / Planung
Versiegelte Flachen
maximal zulassige Versiege-
lung innerhalb der Flache fir )

Gemeinbedarf  ,Kindertages- 4.500m

statte”

Summe versiegelte Flachen ---m?2 4.500 m2 + 4.500 m?
Nicht versiegelte Flachen

Landwirtschaftliche Flache 9.020 mz

nicht  Uberbaubare  Grund-

sticksflache innerhalb der Fla- 4.520 m2

che fur Gemeinbedarf ,Kinder- )

tagesstatte”

Summe unversiegelte Flache 9.020 m2 4.520 m? - 4,500 m?
Gesamt 9.020 m? 9.020 m?

Durch die Planung ergeben sich bei vollstandiger Ausnutzung der zulassigen

Bauflache folgende Anderungen der Flachennutzung:
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7.2
7.2.1.

Gegeniberstellung derzeit planungsrechtlich zulassige Situation — Planung:

Differenz Be-
Bestehendes Zukiinftiges |stehendes Pla-
Planungsrecht | Planungsrecht | nungsrecht /
Planung

Flachennutzungen

Versiegelte Flachen

angenommene zulassige Ver-
siegelung innerhalb der Flache
fur  Gemeinbedarf ,Bauhof/ 7.220 m2
Stadtwerke* gemalR § 17
BauNVO bis max. 0,8

maximal zulassige Versiege-
lung innerhalb der Flache fir
Gemeinbedarf .Kindertages-
statte”

4.500 m?

Summe versiegelte Flachen 7.220 m2 4.500 m2 +2.720 m?

Nicht versiegelte Flachen

nicht  Uberbaubare  Grund-
stlicksflache innerhalb der Fla-
che fur Gemeinbedarf ,Bauhof/
Stadtwerke" bei GRZ. 0,8

nicht  Uberbaubare  Grund-
stiicksflache innerhalb der Fla-
che fur Gemeinbedarf ,Kinder-
tagesstatte”

1.800 m? ---

--- 4.520 m2

Summe unversiegelte Flache 1.800 m2 4.520 m? - 2.720 m?

Gesamt 9.020 m2 9.020 m2

Gegeniuber dem Bestand ergibt sich somit eine zusatzliche Versiegelung von
bis zu 4.500 m=.

Gegenuber der planungsrechtlich zuldssigen Bebauung wird die Versiegelung
jedoch um 2.720 mz2 reduziert.

Ubergeordnete Vorgaben
Fachgesetzlich festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Fur den Bebauungsplan sind folgende in einschlagigen Fachgesetzen festge-
legten Ziele des Umweltschutzes malRgebend:

Bau- und Planungsrecht

Grundsatzliche Planungsziele ergeben sich aus den Zielen und Grundsatzen
der Landes- und Regionalplanung sowie aus den 88 1 Abs. 5 und la Abs. 1
BauGB. Danach soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet
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und dazu beigetragen werden, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und
die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen. Bezogen auf den Bebauungs-
plan sind insbesondere folgende umweltbezogenen Planungsgrundsatze und —
ziele relevant:

e die sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevolkerung, insbesondere
die Bedurfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Men-
schen,

e der sachgerechte Umgang mit Abwassern, hier durch die Vorgabe einer
Versickerung bzw. Rulckhaltung und gedrosselte Ableitung von Nieder-
schlagswasser

e der sparsame Umgang mit Grund und Boden

Naturschutz und Landespflege

Die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind im
Bundesnaturschutzgesetz definiert. Demnach sind Natur und Landschaft so zu
schitzen, dass die biologische Vielfalt, die die Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushalts einschlie3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhal-
tigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert
sind.

Eingriffe in Natur und Landschatft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung
von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachti-
gen koénnen. Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind
zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch Malinahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmal3nah-
men) oder zu ersetzen (ErsatzmalRnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrach-
tigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in
gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschafts-
gerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachti-
gung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in
dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Artenschutzrecht

Fur das Planungsgebiet ist nicht ganzlich auszuschliel3en, dass besonders ge-
schitzte Arten bzw. streng geschitzte Arten im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes vorkommen. Ist dies der Fall, werden die Bestimmungen in den 8§ 44
ff Bundesnaturschutzgesetz malRgebend. Geméald 8§ 44 Bundesnaturschutzge-
setz gelten fur die besonders geschutzten Arten umfassende Zugriffsverbote.

Entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote
allerdings bei nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulédssigen Vorha-
ben nur fur in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Tier- und Pflanzenar-
ten sowie die europaischen Vogelarten gemald Artikel 1 der Vogelschutzrichtli-
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nie (eine Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG ist bis-
lang nicht erlassen).

Fur alle sonstigen Arten gelten die artenschutzrechtlichen Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote bei zuldssigen Eingriffen nicht. Dessen ungeachtet ist bei
der Aufstellung eines Bebauungsplans im Rahmen der Eingriffsregelung tber
die Zulassung von Eingriffen auch vor dem Hintergrund der Auswirkungen auf
besonders geschiitzte Arten zu entscheiden.

Bezogen auf die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Tier- und Pflan-
zenarten sowie die europaischen Vogelarten gilt das Verbot einer Schadigung
oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht, soweit die 6kologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Im Rah-
men der artenschutzrechtlichen Betrachtung kommt daher der Frage der Situa-
tion im r&umlichen Zusammenhang eine mafigebende Bedeutung zu.

Das Verbot einer unvermeidbaren Beeintrachtigung von in Anhang IV der FFH-
Richtlinie aufgefihrten Tier- und Pflanzenarten sowie von europaischen Vogel-
arten gilt ebenso nicht, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Vermeidbare Beeintrachtigungen (ein-
schlie3lich der Tétung) bleiben unzulassig.

Wasserrecht

Gemald Wasserhaushaltsgesetz des Bundes sind Gewasser insbesondere in ih-
re Funktions- und Leistungsféahigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts und als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zu erhalten und zu verbessern. Weiterhin
sind an oberirdischen Gewéssern so weit wie moglich nattrliche und schadlose
Abflussverhaltnisse zu gewéhrleisten und insbesondere durch Rickhaltung des
Wassers in der Flache der Entstehung von nachteiligen Hochwasserfolgen vor-
zubeugen.

Niederschlagswasser soll gemafR? 8 55 WHG ,ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder tber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonsti-
ge offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entge-
genstehen.”

Immissionsschutzrecht

Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und
Sachgiter sind entsprechend den einschlagigen gesetzlichen Vorschriften vor
schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen. Dem Entstehen schadlicher
Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen.

Gemal 8 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen
die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen so einander zuzuord-
nen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen ausge-
hende Auswirkungen auf die ausschlie3lich oder Uberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete so weit wie
maoglich vermieden werden. Gleichzeitig sollen neben dem Schutz der angren-
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zenden Gebiete gesunde Arbeitsverhéltnisse innerhalb des Gebietes herr-
schen.

Fachrechtliche Unterschutzstellungen

Nordlich des Planungsgebietes befindet sich das FFH-Gebiet ,Tongrubenge-
lande von Bensheim und Heppenheim*. Dieses schliel3t den Jochimsee mit ein,
erstreckt sich weiter in Richtung Norden und besitzt eine Gesamtgré3e von 92
ha.

Eingriffe in die Flache des FFH-Gebietes sind nicht geplant. Auch verlauft die
Zuwegung zum Vorhabengebiet nicht durch das Schutzgebiet. Die formulierten
Schutz- und Erhaltungsziele fur das FFH-Gebiet werden durch das geplante
Vorhaben nicht beeintrachtigt, da das Vorhaben nicht in den Bereich des
Schutzgebietes eingreift.

K/\L XX

FFH-Gebiet »rongrubenge-
lande von Bensheim und
Heppenheim“

Vogelschutzgebiet
»Hessische
Altneckarschlingen*

Plangebiet

aqensied0
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7.3.
7.3.1.

7.3.2.

Direkt nordlich des Plangebietes grenzt das Vogelschutzgebiet ,Hessische
Altneckarschlingen“ an. Es handelt sich bei diesem Vogelschutzgebiet um ein
mehr oder weniger durchgangiges Band von Feuchtgebietskomplexen im Ver-
lauf des verlandeten Altneckars bzw. des Rheinrandflusses mit Feuchtwiesen,
Roéhrichten, Seggenriedern und Bruchwaldern.

Da Auswirkungen auf das Vogelschutzgebiet ,Hessische Altneckarschlingen®
nicht auszuschlieRen sind, wird im weiteren Verfahren eine Natura2000-
Vertraglichkeits-Prifung zum Bebauungsplan durchgefihrt.

... wird erganzt...

Wasserrechtliche Schutzgebiete
Wasserrechtliche Schutzgebiete sind fur das Plangebiet nicht relevant.

Denkmalschutz

Nach heutigem Kenntnisstand bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass sich
im Geltungsbereich des Bebauungsplans denkmalschutzwurdige Objekte befin-
den.

Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens
Beschreibung des Untersuchungsrahmens

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zur Aufstellung des Bebauungsplanes
werden die Behodrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemal § 4
Abs. 1 BauGB auch zu einer AuRRerung im Hinblick auf den erforderlichen Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert.

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande bei den unvermeidbaren Eingrif-
fen landwirtschatftlicher Flachen sicher vermeiden zu kénnen, wird im weiteren
Verfahren eine artenschutzrechtliche Untersuchung erstellt.

Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens

Im Zuge der ErschlieBung und Bebauung des Plangebietes ist allgemein mit
folgenden Wirkfaktoren zu rechnen:

Baubedingte Wirkungen

Baubedingte Wirkungen charakterisieren sich durch die entsprechenden
Baustellentatigkeiten und deren Flacheninanspruchnahme im Zuge der Herstel-
lung der baulichen Anlagen (Gebaude und Infrastrukturen). Sie wirken fir eine
begrenzte Zeit (zeitlicher Umfang der Baumalinahme).

eRodung und Baureifmachung der Flachen fir die kinftige bauliche Nut-
zung

e Temporare Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung, Lagern
von Baumaterial/-geréaten, Baustral3en, Inanspruchnahme bestehender
Wegebeziehungen, Leitungsverlegungen

e Abbau, Transport, Lagerung, und Durchmischung von Boden
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eBodenverdichtung durch Baumaschinen (Erschutterungen, Vibrationen,
Befahrung von Flachen

e Larm-/ Staub- und Schadstoffemissionen
e Unfallgefahren

Anlagenbedingte Wirkungen

Anlagenbedingte Wirkungen entstehen durch die baulichen Anlagen selbst
(zum Beispiel durch Flacheninanspruchnahme, Zerschneidung, Beschattung)
und wirken dauerhatft.

e Flacheninanspruchnahme durch Verkehrsflachen, Gebaude und Ne-
benanlagen

e Verkleinerung der landwirtschaftlichen Flache in der Funktion als Le-
bens- und Landschaftsraum sowie als Frischluftproduzent und Luftfilter

e Veranderung des Wasserhaushalts (veranderter Oberflachenabfluss)

Betriebsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen gehen von der Nutzung der baulichen Anlagen
aus (zum Beispiel La&rm, Emissionen, erh6hter Nutzungsdruck) und wirken fur
die Dauer der Nutzung.

e Zunahme Gerausche/ Larm durch Verkehr und spielende Kinder
e Schadstoffimmissionen durch Heizen, Verkehr

e Lichtimmissionen und visuelle Effekte durch AuRenbeleuchtung und
Verkehr

7.4. Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes

Die Beschreibung und Bewertung des Umweltzustand basiert im Wesentlichen
auf den Ergebnissen des Landschaftsplans zum Bebauungsplan ,Gundersla-
che® der Stadt Heppenheim sowie der FFH-Prifung zum Bebauungsplan ,,An
der alten Kaute*“.

Naturrdumliche Gliederung

Das Gebiet wird der naturraumlichen Einheit ,Oberrrheingraben”, Untereinheit
~oudliches Neckarried" zugerechnet.

Potenziell naturliche Vegetation sind Erlen-Bruch- oder Auwéalder mit deren ty-
pischen Verlandungsgesellschaften. Beeintrachtigt ist die potenziell natirliche
Vegetation durch die Grundwasserregulierung.

Im Osten grenzt das Plangebiet an bereits vorhandene Siedlungsflachen an.

Geologie und Boden

Der geologische Untergrund besteht im Bereich der hier vorliegenden alten
Neckarschlingen aus Auenlehm. Das Ausgangsgestein ist zu tonigen Lehmen
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bis lehmigen Ton verwittert. Der Boden kann den Typen ,Auenbdden und
Gleye" zugeordnet werden.,

Entlang des Hambach liegen holozdne Abschwemmassen am Rande des Ober-
rheingrabens vor. Der Bodentyp wird als Kolluvium mit Vergleyung im Unter-
grund bezeichnet. Bodenmaterial ist vorwiegend L6[3. Vorliegende Bodenarten
sind sandiger Schluff bis lehmiger Ton.

Im Bereich des Jochimsees liegen Pelosol-Gleye aus tonigen Hochflutsedimen-
ten vor. Verwiegende Bodenarten sind schluffig-lehmige Sande bis schuftig-
tonige Lehme.

Die Flache des Planungsgebiets stellt sich als weitestgehend eben dar.

Schutzgut Luft/Klima

Heppenheim unterliegt den Einflissen der Klimabereiche ,,Oberrheinebene™ und
~westlicher Odenwald". Die mittleren Lufttemperaturen liegt von Mai bis Juli bei
17°C - 18°C, im April und Oktober bei 8°C - 9°C und im Januar selten unter
0°C. Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei 8 - 9°C.

Die Niederschlagsmenge liegt im Ried jahrlich im Schnitt bei 550 - 700 mm. In
der Vegetationsperiode fallen etwa 180 - 200 mm Niederschlag. Die regen-
reichsten Monate sind Juni, Juli und August. Schneefall ist an etwa 40 Tagen im
Jahr zu verzeichnen. In der Oberrheinebene ist jahrlich mit etwa 80 Nebeltagen
zu rechnen.

Vorherrschende Windrichtungen sind West-Suid-West und Nord-West. An strah-
lungsreichen Tagen schieben sich unter die stark erwarmten, bewegungsarmen
Luftmassen an der Bergstrale kihlere herabfallende Luftmassen aus dem
Odenwald und bewirken in ihrem Einzugsbereich einen wirkungsstarken ortli-
chen Luftmassenausgleich.

Die geplante Neubebauung liegt topographisch ungeschiitzt am Siedlungsrand.
Auf sudlicher Seite wird das Gebiet vom Damm des Hambach, auf dstlicher von
der Eingriinung des Regenrickhaltebeckens begrenzt. Damit werden in Boden-
nahe nur Winde aus nérdlicher und westlicher Richtung wirksam.

Schutzgut Wasser

Am sidlichen Rand des Geltungsbereichs verlauft der Hambach. Er dient als
Vorfluter. Eine dkologische Einbindung in die Umgebung erfolgt nicht, der Bach
ist von zwei Dammen eingefasst. Das Niveau des Gewassers liegt Uber dem
Grundwasserstand und des gewachsenen Bodens. Der Hambach steht mit den
angrenzenden Gewasseradern nicht in Verbindung.

Der Jochimsee diente urspringlich der Kiesgewinnung. Er ist ein grundwasser-
fuhrender See. Genutzt wird er derzeit vornehmlich von einem Angelverein.

Fur das Planungsgebiet und seiner Umgebung sind hohe Grundwasserstande
von 0,5 m - 1,5 m unter Gelédndeoberflache charakteristisch. Typisch sind ver-
nasste Bereiche, in denen auf Grund des hohen Tongehalts das Wasser nur
langsam versickert; und kleine Senken, in welchen das Grundwasser zeitweise
austritt. Das Grundwasser bewegt sich dem hydraulischen Gefélle entspre-
chend seinem Vorfluter, dem Rhein zu. Es fliel3t also in westliche Richtung ab.

Seite 27



PLANUNGSBURO

Stadt Heppenheim, Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 101 ,Gunderslache, 1. An-
derung" Vorentwurfsfassung vom 24.10.2019

Bedingt durch die Bodenverhéltnisse wird das Wasserhalte- und speicherver-
mogen der Boden bei Niederschlagen tberschritten. So kbénnen besonders im
Winter, bei geringem Verdunstungsanteil, Flurwassserstande vorliegen.

Schutzgut Arten- und Biotoppotential

Bei den zu untersuchenden Flachen handelt es sich vorwiegend um landwirt-
schaftliche Nutzflachen und Ruderalflachen am Rand der Ortslage. Daher sind
trotz der relativ grof3en Freiflachenanteile naturnahe Elemente nur im Bereich
des Jochimsees zu finden. Es dominieren anthropogen gepragte Strukturen.

Die Freiflachen gliedern sich in eine Wiese, Ackerflachen, den Jochimsee und
den Hambach. Die Ackerflachen sind von intensiver Nutzung gepréagt. Durch die
landwirtschaftliche Bearbeitung der Flachen ist die Entwicklung 6kologisch
wertvoller Systeme nicht mdglich.

Die Freiflachen im 06stlich gelegenen Gewerbegebiet dienen vornehmlich als
Lager- und Betriebsflachen fur die dort ansassigen Betriebe. Die in geringem
Mafl3e vorhandenen Haus- bzw. Ziergarten sind, ebenso wie die Flachen im Un-
tersuchungsgebiet, nach funktionalen Gesichtspunkten gestaltet. Naturnahe
Strukturen fehlen auch hier weitgehend. Es sind vorwiegend standortangepass-
te Pflanzenarten zu finden, die nur Lebensraum und Nahrungsangebot fir Tier-
arten mit grofRer 6kologischer Toleranz bieten.

Von héherem 6kologischem Wert sind lediglich der Jochimsee mit seinem Ufer-
bereich sowie eingeschrankt der Hambach. Die naturnahe Gestaltung des See-
ufers tragt zu einer Belebung des Landschaftsbildes bei. Daneben bietet der
Bereich Lebensraume und Unterschlupfmdglichkeiten insbesondere fur Vogel
und Insekten. Zwar werden die Damme des Hambach regelmalRRig geméaht und
entkrautet. Dennoch konnten sich dort vereinzelt Vertreter der Ufervegetation
sowie zahlreiche Insektenarten ansiedeln.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Untersuchungsgebiet in seiner heutigen Form ist eine fast vollstandig anth-
ropogen gestaltete Flache. Das Gebiet stellt sich als weitgehend ebene Flache
dar. Zu den vorhandenen technischen Einrichtungen zahlen ein Regenrtickhal-
tebecken und ein Absetzbecken sowie ein Anglerheim. Die Geb&ude im dstli-
chen Teil sind entsprechend ihrer gewerblichen Nutzung dimensioniert. Freifla-
chen dienen vorwiegend als Lagerflachen. Wohnbebauung ist lediglich fir die
Betriebsinhaber vorhanden. Eine Durchgriinung der neu zu schaffenden Ge-
meinbedarfseinrichtungen und deren Umgebung kann dazu beitragen, das der-
zeit vorhandene Landschaftsbild in seinem Aussehen grundsatzlich aufzuwer-
ten. Eine Begrinung des Orts- bzw. Bebauungsrandes ist derzeit nicht vorhan-
den.

Schutzgut Flache

Durch die Planung werden rund 0,9 ha unbebaute Flache am nordwestlichen
Ortsrand der Stadt Heppenheim Uberplant. Die Flache wurde bislang als Acker-
flache bewirtschaftet und genutzt.
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Schutzgut Mensch und Erholung

Das Plangebiet zeigt sich als landwirtschaftliche Flache mit nur geringem Nah-
erholungspotential.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Hinweise auf Kulturgiter liegen nicht vor. Es wird durch die Inanspruchnahme
der landwirtschaftlichen Flache zu einer Beeintrachtigung von landwirtschatftli-
chem Produktionspotenzial kommen. Aufgrund der geringen Plangebietsgréfie
von 0,9 ha ist diese Beeintrachtigung jedoch als geringfligig zu bewerten.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Umweltbelange beein-
flussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Male. Dabei sind Wechselwir-
kungen zwischen den Umweltbelangen sowie Wechselwirkungen aus Verlage-
rungseffekten zu betrachten. Nachfolgend sind in der Tabelle die Wechselwir-
kungen zwischen den Umweltbelangen zusammengefasst dargestellt:
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7.5.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fiuhrung der Planung

Grundlage fur den Umweltbericht ist ein Vergleich der Auswirkungen auf die
Schutzgtter bei Realisierung und bei Nicht-Realisierung der Aufstellung des
Bebauungsplanes.

Bei einem Verzicht auf die Planung sind zwei Entwicklungsmoglichkeiten
denkbar:

¢ Die Flache bleibt in ihrem heutigen Zustand und ihren bisherigen Nutzungs-
strukturen erhalten.

e Die bestehenden Baurechte aus dem Bebauungsplan ,Gunderslache* wer-
den ausgeschopft.

Bei einem Verbleib der Flache in ihrem heutigen Zustand und ihren bisherigen
Nutzungsstrukturen ist - bezogen auf die einzelnen Landschaftspotenziale -
von folgender Entwicklung auszugehen:

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei

Nichtdurchfihrung des Vorhabens — Verbleib der Flache in ihrem heutigen
Zustand und ihren bisherigen Nutzungsstrukturen

Schutzgut Auswirkungen

Mensch Es sind keine Veranderungen zu erwarten. Das Planungsgebiet
bleibt als landwirtschaftliche Flache am Ortsrand erhalten. Die
bestehende Belastung durch Staub beim Bewirtschaften der
landwirtschaftlichen Flache im direkten Anschluss an die ge-

werbliche/wohnbauliche Nutzung bleibt erhalten.

Tiere und Pflan-
zen

Es erfolgt weiterhin Gberwiegend eine intensive landwirtschatftli-
che Nutzung, die wenig Entwicklungsmdéglichkeiten fur Tiere
und Pflanzen bietet.

Boden

Das Planungsgebiet bleibt als landwirtschaftliche Flache am
Ortsrand erhalten. Der Eintrag von Pflanzenschutz und Dinge-
mitteln aufgrund der ackerbaulichen Nutzung bleibt bestehen.

Wasser

Der Eintrag von Pflanzenschutz und Dingemitteln aufgrund der
ackerbaulichen Nutzung bleibt bestehen.

Luft / Klima

Es sind keine Veradnderungen zu erwarten. Die landwirtschaftli-
che Flache bleiben mit ihrer Funktion fur die Luftfilterung und
Sauerstoffproduktion sowie mit ihrer ausgleichenden Wirkung
auf das Kleinklima erhalten.

Flache

Das Planungsgebiet bleibt als landwirtschaftliche Flache am
Ortsrand erhalten.

Landschaftsbild

Die landwirtschaftliche Flache bleibt als Lebensraum fur Tiere
und Pflanzen erhalten.

Biologische Viel-
falt

Bei einer Beibehaltung der landwirtschaftlichen Nutzung sind
keine Veranderungen zu erwarten.
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7.6.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei

Nichtdurchfihrung des Vorhabens — Verbleib der Flache in ihrem heutigen
Zustand und ihren bisherigen Nutzungsstrukturen

Schutzgut Auswirkungen

Kultur- und Sach- | Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter sind nicht zu erwarten.
guter

FFH- und Vogel- | FFH- und Vogelschutzgebiete sind nicht betroffen
schutzgebiete

Bei Ausnutzung der bestehenden Baurechte ist - bezogen auf die einzelnen
Landschaftspotenziale - von folgender Entwicklung auszugehen:

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung des Vorhabens — Nutzung der bestehenden Baurechte

Schutzgut Auswirkungen

Mensch Es sind keine Veranderungen zu erwarten.

Tiere und Pflan- Die Ackerflache als Lebensraum von Tieren und Pflanzen geht
zen durch eine Versiegelung des Bodens fir die Nutzung als Ge-

meinbedarfsflache ,Stadtwerke/Bauhof* verloren.

Boden Zusatzliche Versiegelung von bis zu ca. 7.200 m2, dadurch voll-
standiger Verlust der natirlichen Bodenfunktionen.

Wasser Versiegelung von bis zu ca. 7.200 m?, dadurch Beeintrachti-
gung der Grundwasserneubildung.

Luft / Klima Versiegelung von bis zu ca. 7.200 m2. Dadurch Verringerung
der Kaltluftentstehungsflache.

Flache Das Planungsgebiet wird einer baulichen Nutzung zugefiihrt.

Landschaftsbild Durch die bauliche Nutzung geht die landwirtschaftliche Flache
als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen verloren.

Biologische Viel- | Die bisherige biologische Vielfalt geht verloren.
falt

Kultur- und Sach- | Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter sind nicht zu erwarten.
guter

FFH- und Vogel- | FFH- und Vogelschutzgebiete sind nicht betroffen.
schutzgebiete

Beschreibung der zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Durchfih-
rung des Planungsvorhabens

Die urspringlich angedachte Nutzung durch den gemeindlichen Bauhof bzw.
durch die Stadtwerke wird nicht weiterverfolgt, zumal fir diese Nutzungen an
anderer Stelle im Stadtgebiet bereits andere Flachen in Anspruch genommen
wurden.
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7.6.1.

7.6.2.

7.6.3.

7.6.4.

Aufgrund dessen erfolgt die Beschreibung der zu erwartenden Umweltauswir-
kungen bei Durchfihrung des Planungsvorhabens im Vergleich zur Situation
der Flache in ihrem heutigen Zustand und ihren bisherigen Nutzungsstruktu-
ren.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Durch die Planung kommt es zu einer Versiegelung bislang offener Bodenfla-
chen auf bis zu ca. 4.500 m? Flache.

Mit der Versiegelung gehen die nattrlichen Bodenfunktionen (natirliche Bo-
denfruchtbarkeit, Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer fur
Schadstoffe, Standort flr die nattrliche Vegetation) vollstandig verloren.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Durch die Planung kommt es zu einer Versiegelung bislang offener Bodenfla-
chen auf insgesamt bis zu ca. 4.500 m2. Diese Flache geht somit als Versicke-
rungsflache verloren; die Grundwasserneubildung wird unterbrochen.

Durch Mafinahmen der Niederschlagswasserbewirtschaftung (Ruckhaltung,
Versickerung und Verdunstung) kénnen die Auswirkungen auf den nattrlichen
Wasserkreislauf und die Grundwasserneubildung jedoch vermieden werden.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft

Durch die Planung wird eine bisher zur nachtlichen Kaltluftentstehung beitra-
gende Ackerflache durch eine Siedlungsflache ersetzt. Aufgrund der intensi-
ven landwirtschaftlichen Nutzung mit nicht standigem Vegetationsbewuchs ist
die Luftfilterwirkung in weiten Teilen nur gering. In Verbindung mit der gerin-
gen GrolRe des Plangebiets im Verhaltnis zu den umgebenden Ackerflachen
im Umfeld der Ortslage von Heppenheim ist durch die Planung keine nen-
nenswerte oder spurbare Verdnderung des Siedlungsklimas zu erwarten.

Aufgrund der bestehenden Geléandetopographie wird die entstehende Kaltluft
in Richtung Suden und Westen abfliel3en und nicht in Richtung des bestehen-
den Siedlungskaorpers.

Auswirkungen auf das Schutzgut Vegetation und Fauna

Durch die Planumsetzung kommt es zu einem Verlust von Vegetationsflachen.
Betroffen davon sind intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen. Eine beson-
dere Bedeutung als Lebensraum fur Flora und Fauna kommt den Flachen
nicht zu.

Es ist jedoch nicht ganzlich auszuschlief3en, dass besonders geschiitzte Arten
bzw. streng geschitzte Arten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes vor-
kommen.

... wird nach Vorlage des Artenschutzgutachtens erganzt...
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7.6.5.

7.6.6.

7.6.7.

7.6.8.

7.7.
7.7.1.

7.7.2.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild

Durch die Planung wird eine landwirtschaftliche Flache in der Gré3enordnung
von 9.020 m? in Bauflache und géartnerisch gestaltete Freiflachen des geplan-
ten Kindergartens umgewandelt, wodurch sich das Landschaftsbild entspre-
chend verandert.

Aufgrund der Lage der Flache ist diese Verdnderung des Landschaftsbildes
jedoch nur aus der direkten Umgebung und vom erschlielBenden StralRenraum
aus erkennbar. Das groRraumliche Landschaftsbild sowie der Ubergang der
Ostlich gelegenen Ortslage werden damit durch die Planung nicht verandert.
Die kleinrdumliche Veranderung des Landschaftsbildes kann als geringfugig
bewertet und hingenommen werden.

Auswirkungen auf Kultur- und Sachgduter
Auswirkungen auf Kulturgiter sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Durch die Planung wird eine 9.020 m2 groR3e, bisher unbebaute Flache in die
bebaute Ortslage einbezogen und einer baulichen Nutzung zugefuhrt.

Auswirkungen auf den Menschen

Mit der Realisierung des Vorhabens geht eine Teilflache der landwirtschatftli-
chen Flachen Heppenheims dauerhaft verloren. Diese ist jedoch fur die Nah-
erholung verhaltnismafiig gering und schliel3t sich an die bereits vorhandene
Bebauung an. Damit wird die Erholungsfunktion von Heppenheim durch die
Planung nicht beeintrachtigt.

Die Planung selbst ruft keine relevanten zusatzlichen larmbezogenen Umwelt-
auswirkungen hervor. Die Gerausche spielender Kinder sind in diesem Zu-
sammenhang nicht als ,Larm* zu bewerten.

Weitere Belange des Umweltschutzes
Technischer Umweltschutz (Abfall/Abwasser)

Mit Umsetzung des Vorhabens entstehen Nutzungen mit zusatzlichem
Schmutzwasseraufkommen. Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers-
kann Uber das bestehende Kanalnetz erfolgen. Die Kapazitat der Klaranlage
Heppenheim ist fur den zusétzlichen Schmutzwasseranfall ausreichend.

Aufgrund der vorgesehenen Nutzung eines Kindergartens sind ausschlief3lich
hausmullahnliche Abfélle zu erwarten. Die Entsorgung kann in Rahmen der
normalen Mullabfuhr Gber Restmiill- und Wertstofftonnen erfolgen.

Energie
Mit Umsetzung des Vorhabens entstehen Nutzungen mit zusatzlichem Ener-

giebedarf. Nahere Angaben zum zu erwartenden Energiebedarf konnen auf
Ebene des Bebauungsplanes jedoch nicht getroffen werden.
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Die geplanten Vorhaben unterliegen jedoch den gesetzlichen Anforderungen
zur Minderung des Ausstol3es schadlicher Klimagase, insbesondere der
EnEV. Damit ist davon auszugehen, dass den gesetzlichen Anforderungen an
den Klimaschutz in ausreichendem Mal3e Rechnung getragen wird.

7.8. Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der nach-
teiligen Umweltauswirkungen

7.8.1. MalBnahmen zur Vermeidung, zur Minderung oder zum Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft

Zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich von Eingriffen in Natur
und Landschaft sind im Bereich der Baugrundsticke folgende Regelungen
vorgesehen:

e Um eine Mindestdurchgriinung der Stellplatzflachen sicher zu stellen wird
festgesetzt, dass je 4 zusammenhdngende Stellplatze mindestens ein
grol3kroniger, heimischer Laubbaum im Bereich der Stellplatze zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten ist.

e Zur Erhaltung eines Teils des Wasserrickhaltevermégens, zur Minderung
der Uberwarmung sowie zur Verbesserung der Einbindung der Planung in
das Siedlungsgeflige wird festgesetzt, dass Flachdacher und Dacher bis
7° Neigung zu mindestens 80 % extensiv zu begriinen sind. Sie sind dabei
mit einer standortgerechten Gras-Krauter-Mischung anzusaen oder zu be-
pflanzen; die Begriinung ist dauerhaft zu unterhalten. Die Begrenzung auf
80 % der Dachflache bertcksichtigt mdgliche technische Aufbauten,
Rauchabziige, Lichtkuppeln, Vordacher und Dachuberstande, die aus
technischen oder baulichen Griinden nicht begriint werden kdénnen.

e Durch einen Ausschluss von Dachflachen aus den unbeschichteten
Metallen Kupfer, Zink und Blei kann vermieden werden, dass diese Metal-
le aus dem Dachmaterial auswaschen und sich durch die Versickerung
des Regenwassers in Boden und Grundwasser anreichern.

e Zur Randeingrinung nach Norden werden dort vier standortgerechte,
heimische Baume festgesetzt

e Zum Schutz nachtaktiver Insekten sind zur Auf3enbeleuchtung ausschliel3-
lich Lampen mit warmweif3em Licht mit geringen Blauanteilen im Spekt-
rum und einer Farbtemperatur von maximal 3000 Kelvin zu verwenden.

e Zum Schutz der Vogel wird festgesetzt, dass bei der Herstellung von Glas-
fassaden diese gegen Vogelanflug kenntlich zu machen sind, um den
Scheibenschlag zu reduzieren. Dies kann u.a. durch Aufkleben von verti-
kalen Klebestreifen oder entspiegelten Scheiben erfolgen.

7.8.2. Ubersicht tber die wichtigsten gepruften anderweitigen
Losungsmaglichkeiten und Angabe von Auswahlgrinden im Hinblick auf
die Umweltauswirkungen
Nutzungsalternativen

Vorhabenalternativen im Sinne von grundlegenden alternativen Nutzungsmog-
lichkeiten fir das Planungsgebiet wurden im Rahmen der Aufstellung des Be-
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7.9.
7.9.1.

7.9.2.

bauungsplanes nicht gepruft, da das Planungsziel — Errichtung einer zusatzli-
chen Kindertagesstatte zur Deckung des Bedarfs an Betreuungsplatzen— mit
alternativen Nutzungen nicht erreicht werden kann.

Grundsatzliche Standortalternativen

Standortalternativen fiir die geplante Nutzung wurden im Vorfeld der Flachen-
auswahl betrachtet. Der stetig steigende Bedarf an Kindergartenplatzen in der
Stadt Heppenheim kann durch ErweiterungsmalRnahmen bestehender Kinder-
garten nicht gedeckt werden. Demnach ergibt sich die Erforderlichkeit, im
Stadtgebiet mindestens zwei Kindertagesstatten neu zu bauen. Fur das sudli-
che Stadtgebiet konnte an der Hirschhorner Straf3e ein Standort gefunden
werden.

Fur das nordliche Stadtgebiet konnte jedoch innerhalb des bebauten Sied-
lungsbereichs keine unbebauten Flachen oder Konversionsflachen mit der er-
forderlichen Grol3e und Eignung gefunden werden. Ein ndher geprifter Stand-
ort in der Burgermeister-Kunz-Stral3e erwies sich als zu klein fir die ange-
strebte Nutzung. Daher muss auf bislang unbebaute Flachen angrenzend an
den Siedlungsbereich zurtickgegriffen werden.

Die konkret in Anspruch genommene landwirtschaftliche Flache wurde aus-
gewahlt, da diese Flache bereits planungsrechtlich durch einen rechtskréftigen
Bebauungsplan als Bauflache ausgewiesen und somit bereits bislang — pla-
nungsrechtlich — der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen ist.

Zusatzliche Angaben
Abfallerzeugung, -beseitigung und —verwertung

Aufgrund der vorgesehenen Nutzung durch einen Kindergarten sind aus-
schliel3lich hausmdullahnliche Abfélle zu erwarten. Die Entsorgung kann in
Rahmen der normalen Mullabfuhr Uber Restmull- und Wertstofftonnen erfol-
gen. Es ist nicht davon auszugehen, dass neben typischen Siedlungsabfallen,
weitere gewerbliche Abfalle anfallen, die einer gesonderten Entsorgung bzw.
Verwertung in dafiir zugelassenen Anlagen bedurfen.

Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des
Klimawandels

Trotz einer bereits Uber Jahrzehnte andauernden Forschung zum anthropogen
induzierten Klimawandel kénnen die genauen, innerhalb der kommenden
Jahrzehnte zu erwartenden Folgen des Klimawandels auf globaler sowie auf
kleinraumlicher Ebene bisher nicht abschliel3end oder eindeutig prognostiziert
werden.

Einig sind sich die Prognosen fur Deutschland in Bezug auf die Erwartung ei-
ner grundséatzlich hoheren Durchschnittstemperatur, die sich insbesondere in
warmeren Wintern, langeren sommerlichen Hitzeperioden und einer Verschie-
bung der jahrlichen Niederschlage hin zu feuchteren Wintern und trockeneren
Sommern zeigt. Die Zahl der Extremwetterlagen wie Sturme, Hagel, unwetter-
artige Gewitter, kleinraumliche Starkregen und im Vergleich zur Durchschnitts-
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7.9.3.

7.9.4.

7.9.5.

7.9.6.

temperatur strenger winterlicher Kalteeinbriiche wird voraussichtlich weiter
zunehmen.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt

Durch die geplanten Nutzungen einer Kindertagesstatte ergeben sich keine
besonderen Risiken fir das kulturelle Erbe oder die menschliche Gesundheit.
Dies gilt auch in Hinblick auf mégliche Risiken durch Unfélle oder Katastro-
phen.

Kumulationswirkungen mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete

Kumulationswirkungen ergeben sich hauptsachlich in Verbindung mit der di-
rekt angrenzenden, teilweise noch in Planung befindlichen Wohnnutzung 6st-
lich sowie mit dem geplanten StraRenausbau der Opelstralie.

Durch die Ausdehnung der Bauflachen innerhalb bzw. am Rand von landwirt-
schaftlichen Flachen nehmen die typischen Auswirkungen der baulichen Nut-
zung auf die Umwelt wie Versiegelung von Bodenflachen, Emissionen durch
den Betrieb der Geb&ude und den Ziel- und Quellverkehr, Verringerung der
Kaltluftentstehungsflache und Verlust an landwirtschaftlicher Flache quantitativ
proportional zur Flachengrof3e zu. Ein qualitativer Sprung der Auswirkungen
der bereits vorhandenen Gemeinbedarfseinrichtungen bzw. Wohnnutzung ist
durch die erganzende Ansiedlung des Kindergartens jedoch nicht zu erwarten.

Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind, technische Licken oder fehlende Kenntnisse

Grundproblem bei der Zusammenstellung der Angaben der Umweltauswir-
kungen des Vorhabens ist, dass in einem Bebauungsplanverfahren nur die
rechtliche Zulassigkeit bestimmter Nutzungen begrindet werden kann. Eine
konkrete Vorhabenplanung fiir den zu errichtenden Kindergarten lag bei Be-
ginn des Bebauungsplanverfahrens noch nicht vor. Es werden daher rahmen-
setzende Vorgaben getroffen, die in unterschiedlicher Weise und in unter-
schiedlicher Intensitat ausgenutzt werden kdnnen. Insofern muss der Umwelt-
bericht auf einen gemald den Festsetzungen des Bebauungsplans realisti-
scherweise anzunehmenden unginstigen Fall abheben. In der Realitat kon-
nen die negativen Umweltauswirkungen auch geringer ausfallen.

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren

Die Bestandsaufnahme und —analyse der Umweltsituation im Bereich des
Plangebietes erfolgte mittels Ortsbegehungen und Recherche einschlagiger
Fachliteratur und -gesetze.
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7.9.7.

7.9.8.

7.10.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen

Entsprechend 8§ 4 ¢ BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen durch
die Gemeinde zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteili-
ge Auswirkungen festzustellen und in der Lage zu sein, geeignete Abhilfe-
maflnahmen zu ergreifen. Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn sie
nach Art und/oder Intensitat nicht bereits Gegenstand der Abwagung waren.

Die Gemeinde erhalt gemal3 § 4 Abs. 3 BauGB Informationen von Fachbehor-
den, die durch ihre bestehenden Uberwachungssysteme unerwartete Auswir-
kungen tberprifen. Somit erfolgt bereits eine fachbezogene Uberwachung der
maoglichen Umweltauswirkungen, die die Gemeinde als Grundlage ihrer Analy-
se der Umweltauswirkungen aufgrund der Umsetzung des Bebauungsplans
heranziehen kann. Eine eigene Bestanderhebung der fachbezogenen Um-
weltauswirkungen ist somit nicht erforderlich.

Referenzliste der fur den Umweltbericht herangezogen Quellen
Fur den Umweltbericht wurden folgende Quellen herangezogen:
e Geographisches Informationssystem des Kreises Bergstralie

e FFH-Prifung gemal 88 34, 35 BNatSchG und der FFH-Richtlinie
92/43/EWG des Rates vom 21.05.1992 fur das Bebauungsvorhaben Hep-
penheim — Blrgermeister-Kunz-Stral3e, Landkreis Bergstral3e, Heppen-
heim; erstellt von: Frank W. Henning, Biro fur Zoologische Fachgutach-
ten, Artenschutz und Wildtiermanagement, Fernwald, Mai 2018

e Landschaftsplan zum Bebauungsplan ,Gunderslache” der Stadt Heppen-
heim
e ... wird erganzt...

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Anlass der Planung ist der bestehende Bedarf an Kindergartenplatzen, der in-
nerhalb der Stadt Heppenheim in den bestehenden Einrichtungen nicht mehr
gedeckt werden kann. Um ihrer Verpflichtung zur Bereitstellung von Betreu-
ungsplatzen fur Kinder gerecht zu werden, plant Stadt Heppenheim die Errich-
tung einer weiteren Kindertagesstatte. Hierzu soll eine Flache in Anspruch ge-
nommen werden, die im Flachennutzungsplan bereits als Flache fur Gemein-
bedarf dargestellt ist.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind im Wesentlichen die zulassig
werdende Versiegelung, durch den Verlust von landwirtschaftlichen Flachen
als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere sowie mit seiner ausgleichenden Wir-
kung auf das Kleinklima sowie durch die Veranderung des Landschaftsbildes
zu erwarten.

Wesentliche negative Auswirkungen auf den Wasserkreislauf sind nicht zu er-
warten, da das anfallende Niederschlagswasser innerhalb des Plangebiets zur
Versickerung gebracht werden soll. Zur Minderung und zum Ausgleich der
Eingriffe in Natur und Landschaft werden Festsetzungen zur Versickerung des
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Niederschlagswassers sowie zur insektenschitzenden Gestaltung der Aul3en-
beleuchtung getroffen.
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8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

Zusammenfassende Erklarung

Gemal § 10 a BauGB ist dem Bebauungsplan eine Zusammenfassende Er-
klarung beizufiigen, die erlautert, in welcher Art und Weise die Umweltbelange
und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung im Bebau-
ungsplan bericksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach der
Abwagung mit den gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen Pla-
nungsmaoglichkeiten gewéhlt wurde.

Zielsetzung der Planung

Ziel der Planung ist die Schaffung des notwendigen Baurechts zur Errichtung
einer Kindertagesstatte. Diese wird dringend bendtigt, um die innerhalb der
Stadt benétigten und den Eltern und Kindern durch Rechtsanspruch zugesi-
cherten Betreuungsplatze zu schaffen.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Umweltbelange sind im Planungsverfahren durch eine Erhebung des der-
zeitigen Zustands von Natur und Landschaft, eine Erfassung der durch die
Planung zu erwartenden Eingriffe und eine Regelung der zum Ausgleich die-
ser Eingriffe erforderlichen MaRnahmen bericksichtigt.

Ergebnis der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
- wird im Rahmen des weiteren Verfahrens erganzt.

Gepriufte anderweitige Planungsmaoglichkeiten
Nutzungsalternativen

Vorhabenalternativen im Sinne von grundlegenden alternativen Nutzungsmog-
lichkeiten flr das Planungsgebiet wurden im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplanes nicht geprift, da das Planungsziel — Errichtung einer zusatzli-
chen Kindertagesstatte zur Deckung des Bedarfs an Betreuungsplatzen— mit
alternativen Nutzungen nicht erreicht werden kann.

Grundsatzliche Standortalternativen

Standortalternativen fir die geplante Nutzung wurden im Vorfeld der Flachen-
auswahl betrachtet. Der stetig steigende Bedarf an Kindergartenplatzen in der
Stadt Heppenheim kann durch Erweiterungsmalinahmen bestehender Kinder-
garten nicht gedeckt werden. Demnach ergibt sich die Erforderlichkeit, im
Stadtgebiet mindestens zwei Kindertagesstatten neu zu bauen. Fur das sudli-
che Stadtgebiet konnte an der Hirschhorner StraRe ein Standort gefunden
werden.

Fur das nordliche Stadtgebiet konnte jedoch innerhalb des bebauten Sied-
lungsbereichs keine unbebauten Flachen oder Konversionsflachen mit der er-
forderlichen Grdl3e und Eignung gefunden werden. Ein ndher geprifter Stand-
ort in der Burgermeister-Kunz-Stral3e erwies sich als zu klein fir die ange-
strebte Nutzung. Daher muss auf bislang unbebaute Flachen angrenzend an
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den Siedlungsbereich zurlickgegriffen werden.

Die konkret in Anspruch genommene landwirtschaftliche Flache wurde aus-
gewahlt, da diese Flache bereits planungsrechtlich durch einen rechtskréftigen
Bebauungsplan als Bauflache ausgewiesen und somit bereits bislang — pla-
nungsrechtlich — der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen ist.
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