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Textliche Festsetzungen, Hinweise und Empfehlungen
(Vorentwurf vom Oktober 2018)

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen sind hinsichtlich ihres Geltungsbereiches deckungs-
gleich mit dem zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,An der alten
Kaute“ in der Stadt Heppenheim. Die zeichnerischen und sonstigen Festsetzungen der Plandar-
stellung werden durch die nachfolgenden textlichen Festsetzungen erganzt.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 128 ,An der alten Kaute® in Heppenheim wird der am
12.04.1983 in Kraft getretene Bebauungsplan ,Uberfihrung der StraBe im Schlissel” Blatt 1 und
Blatt 2 in den entsprechenden Teilbereichen Uberplant und ersetzt.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 11 BauNVO)

Innerhalb des Geltungsbereiches wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO
festgesetzt. Geman § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 (2) BauNVO allgemein
zulassigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nur
als Ausnahme zulassig sind. Gemaf § 1 (6) Nr. 1 BauNVO wird weiterhin festgesetzt, dass die
nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes werden.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 19
BauNVO)

Das Maf3 der baulichen Nutzung ist in der Nutzungsschablone der Planzeichnung festgesetzt.
2.1 Grundflachenzahl — GRZ

Die jeweils zulassige Grundflache darf im WA3 durch die Grundflache von baulichen Anlagen,
durch die das Grundstulck lediglich unterbaut wird (Tiefgarage) bis zu einer Grundflachenzahl von
0,8 Uberschritten werden.

2.2 Hohe baulicher Anlagen

Die maximale H6he baulicher Anlagen wird Uber die Traufwand- und Firsthéhe festgesetzt. Im
WAS entspricht die festgesetzte Firsthéhe bei einem Flach- und Pultdach der maximalen Ge-
b&udehdhe:
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Die Firsthéhe der Wohngebiete WA1 und WA2 kann bei Anlagen der Geb&udetechnik (bspw.
Kamin) um 1 m auf maximal 5 % der Gebaudegrundflache Uberschritten werden. Im WA3 kann
die Firsthdhe bei Anlagen der Gebaudetechnik (bspw. Kamin) um 2 m auf maximal 5 % der Ge-
baudegrundflache tberschritten werden.

Bezugshdhe (unterer Bezugspunkt) fir die Hoéhe baulicher Anlagen ist die innerhalb der ,6ffentli-
chen StraBenverkehrsflache und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung, hier:
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Offentlicher verkehrsberuhigter Bereich“ festgesetzte Héhenlage in der Mitte der StraBenfront des
jeweiligen Baugrundstiickes, gemessen in einem Winkel von 90° zur StraBenachse. Héhen zwi-
schen den angegebenen Hdhenpunkten (siehe Angaben in den StraBenflachen) sind durch In-
terpolation zu ermitteln. Bei Gebauden, an denen der untere Bezugspunkt nicht eindeutig ermittelt
werden kann (z.B. bei Gebauden an StraBenkreuzungen), ist die dem Gebaude néchstliegende
StraBenachse maBgebend.

Die festgesetzte Gebaudehdhe in den allgemeinen Wohngebieten darf durch Anlagen zur Nut-
zung von Solarenergie (Photovoltaik oder Solarthermie) um maximal 1,50 m Gberschritten wer-
den.

Garagen, Carports und Nebenanlagen dirfen eine Héhe von max. 3,00 m Uber dem unteren
Bezugspunkt nicht Uberschreiten.

3. Flachen fir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12
BauNVO)

Garagen, Carports, Stellplatze und Tiefgaragen mit ihren Zufahrten sind ausschlieBlich innerhalb
der Uberbaubaren Flachen sowie in den fir entsprechende Anlagen festgesetzten Flachen zulas-
sig.

Im erschlieBungsseitigen Vorgartenbereich (Flache zwischen anbaufahiger Verkehrsflache und
zu den seitlichen Grundstlcksgrenzen verlangerter vorderer Gebaudeflucht des Hauptbaukdr-
pers) durfen pro Grundstiick maximal 65 % der Vorgartenflache fir PKW-Stellplatze einschlief3-
lich der Garagenzufahrt und der Zuwegung verwendet werden.

4. Bauweise, Uuberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO

4.1 Bauweise

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA1) wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Gebaude sind
unter Wahrung der Abstandsflachen nach Hessischer Bauordnung (HBO) zu errichten. Im Gebiet
WA1 darf die Lange der Hausformen héchstens 15 m betragen. Es sind nur Einzel- und Doppel-
hauser zul&ssig.

Im WA2 ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die Gebaude sind mit einer LAnge der Haus-
formen von héchstens 26 m zuldssig.

Im WAS wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die Gebaude sind mit einer Lange der
Hausformen von héchstens 30 m zulassig. Sie dirfen durch ein Keller- oder Tiefgaragenge-
schoss miteinander verbunden werden, wobei das Keller- oder Tiefgaragengeschoss eine Ge-
baudelédnge von 50 m Uberschreiten darf.

Die zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen darfen durch Bauteile (z.B. Balkone, Wintergarten)
um bis zu 2,00 m Uberschritten werden, sofern diese nicht breiter als je 5,0 m sind und in der
Summe nicht mehr als 40 % der Fassadenbreite des jeweiligen Geschosses ausmachen.

4.2 Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf den Grundstlcksfreiflachen zwischen 6ffent-
licher StraBe und vorderer Bauflucht (Vorgarten) unzulassig. Hiervon ausgenommen sind Haus-
zuwegungen und Mullplatzstandorte in den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO diirfen 12,00 m? Grundflache je Grundstiick nicht
Uberschreiten.
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5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebéaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

Im WAT1 sind in den Wohngebauden maximal eine Wohnung je angefangene 250 m? (0-250 m?
1 WE, 251-500 m2 2 WE, usw.) Grundstlicksflache zulassig. Im WA2 sind in den Wohngebauden
maximal eine Wohnung je angefangene 230 m? (0-230 m2 1 WE, 231-460 m? 2 WE, usw.) Grund-
stlicksflache zulassig und im WA3 sind in den Wohngebauden maximal eine Wohnung je ange-
fangene 100 m2 (0-100 m2 1 WE, 101-200 m? 2 WE, usw.) Grundstiicksflache zulassig.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1 Innerhalb des gesamten Plangeltungsbereiches sind fur die AuBenbeleuchtung ausschliel3-
lich Natriumdampfhochdrucklampen (HSE/T-Lampe) oder warmweil3e LED-Leuchten zu-
lassig.

6.2 Bei Zaunen ist zwischen Zaununterkante und Boden ein Abstand von mindestens 10 cm
einzuhalten. Bei Gabionen sind in Abstanden von hdochsten 20 m Durchlasse fiir Kleinsiu-
getiere einzubauen.

6.3 Unzulassig ist das Anpflanzen von Nadelgehdlzen, Thuja- oder Chamaecyparis-Hecken
und Hybridpappeln.

6.4 Im Westen des Plangeltungsbereiches ist eine 3 m breite Béschung auf das angrenzende
Ursprungsniveau anzulegen.

6.5 Auf privaten befestigten Freiflachen und Dachflachen anfallendes, nicht schadlich verunrei-
nigtes Niederschlagswasser ist innerhalb der Baugrundstiicke des Planbereiches A (siehe
Planzeichnung) zu versickern, sofern es nicht zur Brauchwassernutzung oder Grinflachen-
bewasserung gesammelt und verwendet wird. Dabei sind Anlagen zur dezentralen Versi-
ckerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser gemaR Arbeitsblatt
DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlags-
wasser“ und dem Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Re-
genwasser” anzulegen. Auf das Erfordernis einer wasserrechtlichen Erlaubnis der Unteren
Wasserbehérde des Landkreises BergstraBe zur Niederschlagswasserversickerung wird
hingewiesen. Im Planbereich B (siehe Planzeichnung) ist der Anschluss von Drainagen o-
der die Einleitung von anfallendem Niederschlagswasser im Trennsystem in den westlich
angrenzenden Graben (Flurstick 70/2) vorzusehen, da aufgrund der in diesem Abschnitt
ungunstigen Bodenverhaltnisse eine Versickerung vor Ort nicht méglich ist. Bei den Grund-
stlicken, die in beiden Versickerungsmaglichkeiten liegen, ist anteilig zu verfahren.

6.6 Pkw-Stellplatze sind nach den Vorgaben der Stellplatzsatzung der Stadt Heppenheim mit
wasserdurchlassiger Oberflache (z.B. Rasengitter, Breitfugenpflaster, Schotterrasen oder
anderen versickerungsaktiven Materialien) herzustellen.

6.7 MaBnahmen zum Artenschutz:

6.7.1 Fledermausschonende Gebaudearbeiten:

Bei Abrissarbeiten an Bestandsgebauden des Plangebietes sind lockere oder hinterflieg-
bare Fassadenverkleidungen von Hand zu entfernen. Gebauderisse und Gebaudedffnun-
gen sowie der Dachstuhl sind vor dem Beginn der Arbeiten auf Fledermause zu Gberprifen.
Werden bei den Arbeiten oder Uberprifungen Fledermause angetroffen, ist eine Umset-
zung der Tiere in geeignete Ersatzquartiere zu veranlassen. Hierzu ist eine entsprechende
Genehmigung bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises BergstraBBe zu bean-
tragen. Die genannten Eingriffe in die Bestandsgebaude sind auBBerhalb der Setzzeiten und
vor dem Aufsuchen der Winterquartiere bzw. nach deren Verlassen, d.h. in der Zeit vom
1. Oktober bis zum 30. November oder vom 1. Februar bis zum 28./29. Februar durchzu-
fahren.
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6.7.2 Beschrankung der Baufeldfreimachung und Rodungszeit fir Gehdlze (Vermeidungsmal3-
nahme M 1):
Rodungsarbeiten fir die Reduktion von Gehdlz- und Gebuschbestande innerhalb des Pla-
nungsraumes sind auBBerhalb der Brutzeit der Végel durchzuflihren. Fir den Zeitraum zwi-
schen dem 1. Méarz und 30. September sind keine Rodungen vorzunehmen.

6.7.3 Kontrolle von Baumhghlen (VermeidungsmaBnahme M 3):
Sollten im Rahmen der dkologischen Baubegleitung Baumhdéhlen in den Rodungsbereichen
festgestellt werden, muss vor der Rodung eine Kontrolle der Héhlen mit Hilfe einer Endo-
skopkamera erfolgen. Unbesetzte Hohlen sind unmittelbar zu roden oder durch Verschluss
vor einer Besiedlung zu sichern.

6.7.4 Schutz der Zauneidechse durch Neuschaffung von Ausweichhabitaten (CEF-MaBnahme
C 02):
Die Lebensrdume der Zauneidechsen sind durch eine vorauslaufende Neuschaffung von
Habitaten auszugleichen (CEF-MaBnahme). Die Stadt hat zusammen mit der Unteren Na-
turschutzbehdrde die Schaffung der neuen Habitate bzw. die Verbesserung von Lebens-
raumstrukturen vor Gelandeauffiillung herzustellen.

6.7.5 Lenkung der Zauneidechsen (CEF-MaBnahme C 03):
Die Lenkung der Raumnutzung der Zauneidechse ist durch eine 6kologische Baubegleitung
sicher zu stellen. Die Errichtung der Leiteinrichtung erfolgt in Absprache mit dem Vorha-
bentrager.

6.7.6 Umsiedlung der Zauneidechsen (CEF-MaBnahme C 04):
Die Zauneidechsen sind durch eine Abstimmung mit der 6kologische Baubegleitung vor
Gelandeauffullung abzufangen und in die neu geschaffenen Habitate umzusiedeln. Gleich-
zeitig ist eine Zuwanderungsbarriere sicher zu stellen.

7. Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die entlang der Blrgermeister-Kunz-StraBBe bestehende Larmschutzwand wird mit einer Gesamt-
héhe von 2,20 m festgesetzt. Darlber hinaus wird eine Erweiterung der Larmschutzwand entlang
der Birgermeister-Kunz-Straf3e mit einer Hohe von 3 m gemessen an der StraBenachse der Bir-
germeister-Kunz-StraBe sowie eine Neuplanung einer beidseitigen Larmschutzwand nérdlich
entlang der geplanten ErschlieBungsstraBBe (OpelstraBe) gemessen an der StraBenachse der ge-
planten ErschlieBungsstraBe (OpelstraBe) mit 2 m Héhe festgesetzt.

Objektbezogene (passive) SchallschutzmaBnahmen

Die nachfolgenden Festsetzungen zum Schutz vor AuBenlarmeinwirkungen gelten fir den aus
schalltechnischer Sicht ungunstigsten Lastfall:

- freie Schallausbreitung nachts
- Immissionshéhe 3. OG.

MaBgebliche AuBenldarmpegel, Larmpegelbereiche

Bei der Errichtung oder Anderung von Gebauden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen sind
die AuBenbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01, "Schallschutz im
Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen”, und DIN 4109-2:2018-01, "Schallschutz im Hochbau -
Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erflllung der Anforderungen”, auszubilden. Grundlage
hierzu sind die im Plan gekennzeichneten maBgeblichen AuBenlarmpegel La bzw. Larmpegelbe-
reiche, die gemaf Tab. 7 der DIN 4109-1:2018-01 einander wie folgt zugeordnet sind:
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Spalte 1 2
) ) . MaBgeblicher AuBBenlarmpegel
Zeile | Larmpegelbereich
La/ [dB(A)]
1 I bis 55
2 Il 56 bis 60
3 1l 61 bis 65
4 v 66 bis 70
5 V 71 bis 75
6 \ 76 bis 80
7 Vil > 807

a : fur maBgebliche AuBenlarmpegel La > 80 dB(A) sind die Anforderungen aufgrund der ortlichen
Gegebenheiten festzulegen
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MabBgebliche AuBenlarmpegel nachts / Larmpegelbereiche gemaB DIN 4109-1/-2:2018-01
Immissionshohe 3. OG

Die erforderlichen Schallddmm-MaBe der AuBenbauteile sind in Abhangigkeit von der Raumnut-
zungsart und RaumgréBe im Baugenehmigungsverfahren geman DIN 4109-1:2018-01 und DIN
4109-2:2018-01 nachzuweisen.

Von dieser Festsetzung kann geman § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden,
wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall geringere
mafgebliche AuBenlarmpegel bzw. Larmpegelbereiche an den Fassaden anliegen (z. B. unter
Bericksichtigung der Abschirmung durch Gebaude). Die Anforderungen an die Schallddmmung
der AuBBenbauteile kbnnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1:2018-01 und DIN
4109-2:2018-01 reduziert werden.
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Von dieser Festsetzung kann auch abgewichen werden, wenn zum Zeitpunkt des Baugenehmi-
gungsverfahrens die DIN 4109 in der dann gultigen Fassung ein anderes Verfahren als Grund-
lage fUr den Schallschutznachweis gegen AuBBenlarm vorgibt.

Unter Berlcksichtigung der Gebaudeabschirmung kénnen die mafBgeblichen AuBenlarmpegel
bzw. Larmpegelbereiche tags und nachts fassaden- und geschossweise (EG, 1.0G, 2.0G und
3.0G) der schaltechnischen Untersuchung, die der Begriindung als Anlage beigefligt ist, entnom-
men werden (Bericht Nr. 18-2779, Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft, 64297 Darmstadt).

Schalldammende Liftungseinrichtungen

Bei der Errichtung oder Anderung von Schlaf- und Kinderzimmern sind schallddmmende Liif-
tungseinrichtungen vorzusehen. Auf dezentrale schallgedammte LUftungseinrichtungen kann
verzichtet werden, wenn die Gebaude mit einer zentralen Liftungsanlage ausgestattet sind und
hierdurch ein ausreichender und schallgedammter Luftaustausch gewahrleistet ist.

Von dieser Festsetzung kann geman § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden,
wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall nachts ge-
ringere AuBenlarmpegel als 50 dB(A) an den zur Bellftung von Schlaf- und Kinderzimmern erfor-
derlichen Fenstern anliegen (z. B. unter Berlcksichtigung der Abschirmung durch Gebaude).

Unter Berlcksichtigung der Gebaudeabschirmung kénnen die Nacht-Beurteilungspegel fassa-
den- und geschossweise (EG, 1.0G, 2.0G und 3. OG) der schalltechnischen Untersuchung, die
der Begrliindung als Anlage beigefiigt ist, entnommen werden (Bericht Nr. 18-2779, Dr. Gruschka
Ingenieurgesellschaft, 64297 Darmstadt).

8. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.
1 Nr. 25a und b BauGB)

Im StraBenraum sind mindestens 30 Baume zur Gliederung des StraBenraumes anzupflanzen.

Je angefangene 200 m? Baugrundsticksflache ist auf den Baugrundstiicken innerhalb des zeich-
nerisch festgesetzten Wohngebietes mindestens ein Laubbaum der nachfolgenden Artenliste an-
zupflanzen. Bestandsbaume und nach Stellplatzsatzung anzupflanzende Baume werden nicht
angerechnet.

Je angefangene 20 m? Baugrundsticksflache ist auf den Baugrundstiicken innerhalb des festge-
setzten Wohngebietes mindestens ein heimischer Strauch oder ein Zierstrauch der Artenliste an-
zupflanzen.

Entlang der westlichen AuBengrenze des Baugebietes ist eine mindestens 2-reihige freiwach-
sende Hecke entlang der 3 m breiten Béschung (Pflanzabstand 1,5 x 1 m) mit Arten der nachfol-
genden Pflanzlisten und einem Anteil an Strauchern von 80 % (Mindestpflanzqualitat: 2 x ver-
pflanzt, 4 Triebe, Héhe 60 - 100 cm) und an B&dumen von 20 % (Heister; Mindestpflanzqualitat:
3 x verpflanzt, Ho6he 150 - 175 cm) anzupflanzen.

Entlang des Hambachdeichs sind innerhalb von 5 m ab dem Deichful3 Gehdélze und Baume un-
zulassig (Siehe Systemschnitt A-A auf der Planzeichnung).

Fir zeichnerisch oder textlich festgesetzte PflanzmaBBnahmen sind standortgerechte und heimi-
sche Geholze folgender Auswahllisten zu verwenden:

Baumarten (Stammumfang mindestens 16 - 18 cm, 3x verpflanzt):

Acer campestre Feldahorn Acer platanoides ~ Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn Aesculus spec. Kastanie
Betula pendula Birke Carpinius betulus  Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche Juglans regia Walnuss
Prunus avium Vogelkirsche Prunus padus Traubenkirsche
Quercus petraea Traubeneiche Quercus robur Stieleiche
Sorbus aria Mehlbeere Sorbus aucuparia  Eberesche
Sorbus domestica Speierling Tilia cordata Winterlinde
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Tilia platyphyllos Sommerlinde Obstgehdlze in Arten und Sorten

Einheimische Straucharten:

Berberis vulgaris Berberitze Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel Corylus avellana Haselnuss
Crataegus spec. Weif3dorn Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Malus sylvestris Wildapfel Prunus spinosa Schlehe

Ribes div. spec. Beerenstraucher Rosa canina Hundsrose

Pyrus pyraster Wildbirne Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix caprea Salweide Sorbus aucuparia Eberesche
Viburnum opulus Gem. Schneeball

Traditionelle Zierstraucher:

Amelanchier div. spec. Felsenbirne Buddleja div. spec. Sommerflieder
Buxus sempervirens  Buchsbaum Chaenomeles div. Zierquitte
Cornus florida Blumenhartriegel Deutzia div. spec. Deutzie
Hydrangea macrophylla Hortensie Magnollia div. spec. ~ Magnolie

Malus div. spec. Zierapfel Mespilus germanica  Mispel
Philadelphus div. Falscher Jasmin Prunus div. spec. Kirsche, Pflaume
Rosa div. spec. Wild- u. Strauchrosen  Sorbus aria/ intermedia Mehlbeere
Spiraea div. spec. Spiere Syringa div. spec. Flieder

Weigela div. spec. Weigelia

9. Festsetzung der Hohenlage gemaB § 9 Abs. 3 BauGB

Als neue Hoéhe der Geléandeoberflache im Sinne der HBO wird die angegebene Bezugshdéhe in-
nerhalb der angrenzenden ,6ffentlichen StraBenverkehrsflache und Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung, hier: Offentlicher verkehrsberuhigter Bereich® festgesetzt. Die fir das jewei-
lige Grundstlick zutreffende Bezugshéhe ist analog zur Festsetzung Nr. A 2.2 im dritten Absatz
zu ermitteln.

10.  Zulassigkeit von baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen bis zum Eintritt
bestimmter Umsténde (§ 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB)

Die Zulassigkeit von Nutzungen und Anlagen im Rahmen der Festsetzung eines ,Allgemeinen
Wohngebietes* (WA) gemaB textlicher Festsetzung A.1. i.V.m. der entsprechenden zeichneri-
schen Festsetzung ist erst gegeben, sofern im Rahmen eines wasserrechtlichen Verfahrens eine
Genehmigung/Erlaubnis fiir die Sanierung des stdlichen Hambachdeichs erstellt wurde und sei-
tens des Deichunterhaltungspflichtigen (Stadt Heppenheim) die bauliche Realisierung bis zum
Bezug der ersten Wohnung im Plangebiet als gesichert bestatigt wird oder die Sanierung geman
wasserrechtlichen Bescheid abgeschlossen ist. Als Ausnahme kdnnen entsprechende Nutzun-
gen auch vorher zugelassen werden, sofern dies im Einvernehmen mit der zustandigen Wasser-
behdrde erfolgt.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften)
nach § 91 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

1.  AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 HBO)

1.1 Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung
Die Dachneigung und Dachform ist in der Nutzungsschablone der Planzeichnung fir alle Teilbe-
reiche festgesetzt.

Nebengebdude, Garagen, Carports und untergeordnete Anbauten sind mit Flachdachern mit ei-
ner Neigung von héchstens 5° auszufiihren und kénnen extensiv begrint werden.
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Die Dacheindeckung baulicher Anlagen ist ausschlieBlich in roten bis braunen oder grauen bis
schwarzen Farbtdnen zuléssig. Glanzende Materialien sind unzuldssig. Flr geneigte Dachfla-
chen Uber 15° Dachneigung sind ausschlieBlich kleinformatige, nicht spiegelnde Werkstoffe (z.B.
Tonziegel oder Betondachsteine) zuldssig. AuBBer den genannten Dachmaterialien und Dachfar-
ben sind zudem auch begriinte Dacher, Dachaufbauten, Solaranlagen, insbesondere auch Pho-
tovoltaikanlagen zuldssig.

1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Je Einzelhaus oder Doppelhausgebdude sowie Hausgruppe ist nur eine Gaubenform oder Dach-
einschnitt zulassig. Werden mehrere Gauben auf der Dachflache angeordnet, sind sie als hori-
zontales Band auszufiihren und in einem einheitlichen Format zu gestalten. Eine zweite Reihe
Gauben oder Dacheinschnitte ist nicht zul&ssig.

Gauben und Dacheinschnitte einer Dachflache dirfen insgesamt hdchstens die Halfte der jewei-
ligen Hauptdachlange eines Einzelhauses einnehmen. Ihre Hohe darf 2,50 m nicht Gberschreiten,
gemessen zwischen Oberkante FertigfuBboden Dachgeschoss und Oberkante Gaube oder
Dacheinschnitt. Der Abstand der Dachaufbauten oder -einschnitte vom First muss mindestens
1,70 m und zur GebaudeauBenwand mindestens 1,50 m betragen. Zwischen den einzelnen
Dachaufbauten ist ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten.

Hauptdachlange

a + b= 1/2 Haupidachlange

1.3  Doppelhauser und Hausgruppen

Dachform, Dachgauben und Dacheindeckungen missen je Geb&ude oder Hausgruppe in Form
und Material einheitlich ausgefihrt werden.

1.4  Fassadengestaltung

Fassaden sind in gedeckten, hellen Farben mit nichtspiegelnden Werkstoffen herzustellen oder
zu verkleiden. Verspiegeltes Glas ist bei der Fassadengestaltung unzulassig.

Die Festsetzungen gelten auch fir Anbauten, Nebengebdude und Garagen, die farblich an die
Hauptgebaude anzupassen sind.

2. Gestaltung der Standflachen fir Abfallbehaltnisse sowie Gestaltung und
Hohe von Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 HBO)

2.1 Abfallsammelanlagen

Die Standflachen fir Abfallbehéltnisse sind einzuhausen, zu umpflanzen oder mit einem sonsti-
gen geeigneten Sichtschutz (z.B. Steinstehlen, Rankgitter etc.) zu umgeben.

2.2  Einfriedungen und Stiitzmauern

Zur Einfriedung sind Hecken aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen sowie Zaune aus Holz
oder Metall (z.B. Doppelstabmattenzaun, Staketenzaun) zulédssig. Bei Zaunen ist ein Bodenab-
stand von mindestens 10 cm einzuhalten. Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von max. 1,80 m
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im Bereich der seitlichen und riickwartigen Grundstlcksgrenzen und bis zu einer H6he von max.
0,70 m im Bereich der erschlieBenden StraBen/FuBwege und Vorgéarten zuléssig.

Durchgehende Mauern als Einfriedung der Grundstlicke sowie Mauersockel sind unzulassig. Tro-
ckenmauern und Gabionen sind jedoch bis zu einer maximalen Héhe von 1,00 m zul&ssig. Gabio-
nen und Trockenmauern sind nur als Pfeiler mit einer max. Breite von 2,00 m und einer max.
Ho6he von 1,80 m im seitlichen und rickwartigen Bereich und einer H6he von 0,70 m im Bereich
der StraBen und Vorgarten zuladssig, wenn sie mit anderen Zaunelementen (z.B. Doppelstabmat-
tenzaun) kombiniert werden. Bei Gabionen sind in Abstanden von héchsten 20 m Durchlasse fir
Kleinsgugetiere einzubauen.

Bei Doppelh&usern oder Hausgruppen ist auf der zwischen den Hausern liegenden Grundstiicks-
grenze ein Sichtschutz bis zu einer H6he von 2,00 m und bis zu einer Léange von 3,00 m ab
gartenseitiger Gebaudekante des Wohnhauses zulassig. Die zuldssige Héhe ist auf die Hohe des
gartenseitigen Erdgeschoss-FertigfuBbodens zu beziehen. Diese Festsetzung gilt nicht fir Vor-
garten.

Zwischen dem Hambachdeich und der nérdlichsten Baugrenze sind innerhalb von 5,00 m ab dem
Deichfu3 Zaune unzulassig.

Die Verwendung von Thuja- oder Chamaecyparis-Hecken sowie Nadelgehdlzen zur Grundstiick-
seinfriedung ist ebenso unzulassig.

3. Gestaltung von Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge (§ 91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 HBO)
Carports sind ohne Seitenwéande herzustellen oder zu errichten.

4. Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflachen (§ 91 Abs. 1 Satz 1
Nr. 5 HBO)

Mindestens 20 % der nicht mit dem Hauptbaukdrper baulich genutzten Grundstlcksfreiflachen
sind mit Strauchern oder anderen Bepflanzungen strukturreich zu begriinen (keine Rasenfla-
chen).

Mindestens 35 % der zwischen der zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen verlangerten vorderen
Gebaudeflucht des Hauptbaukérpers und der erschlieBenden StraBe / Wegeflache liegenden
Grundsticksflache sind unversiegelt anzulegen, zu begriinen und dirfen nicht als Arbeits-, Stell-
platz- oder Lagerflache genutzt werden.

C. Hinweise und Empfehlungen

1. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Kulturdenkmaler nach § 2 Abs. 1 und § 2
Abs. 2 Nr. 1 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) bekannt.

Es wird darauf hingewiesen, dass ein erstes Ergebnis der arch&ologischen Erkundung vorliegt,
indem kleine Funde vermutet werden kénnten, die aufgrund einzelner Probeaufschllisse definiert
werden mussten. Zurzeit werden noch weitere Untersuchungen zu Bodendenkmaéler nach § 2
Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 19 HDSchG im Plangebiet durchgefiihrt. Die im Verlauf des Planverfahrens
hierzu erhaltenen Informationen werden erganzt.

Unter anderem wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, wie
Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande (z.B. Scherben, Steinge-
rate, Skelettreste), entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich der
hessenARCHAOLOGIE (Arch&ologische Abteilung des Landesamtes fiir Denkmalpflege Hes-
sen) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises BergstraBe anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten
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Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu
schiitzen (§ 21 Abs. 3 Satz 1 HDSchG).

2. Pflanzabstande zu Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei BepflanzungsmaBnahmen im Bereich von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sind
ausreichende Pflanzabstande einzuhalten, damit Auswechslungen oder Reparaturen dieser An-
lagen vorgenommen werden kénnen.

Im Hinblick auf Baumpflanzungen im Bereich von Leitungstrassen ist das Merkblatt ,Badume, un-
terirdische Leitungen und Kanéle, Ausgabe 2013“ der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und
Verkehrswesen (FGSV) zu beachten.

DarUber hinaus ist bei AnpflanzungsmaBnahmen im Bereich von Leitungstrassen zu beachten,
dass tiefwurzelnde Badume nach DIN 18920 und den technischen Richtlinien GW 125 einen Min-
destabstand von 2,5 m zu den Ver- und Entsorgungsleitungen aufweisen mussen. Wird dieser
Abstand unterschritten, so sind die Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern oder die
Standorte der Baume dementsprechend zu verschieben. PflanzmaBnahmen im Nahbereich von
Betriebsmitteln sind deshalb vorher mit den entsprechenden Ver- und Entsorgungsunternehmen
abzustimmen.

Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich beste-
hender Baume sind die erforderlichen SchutzmaBnahmen durch die Versorgungstrager zu errich-
ten.

3. Loéschwasserversorgung und Rettungswege

Die Forderungen zum Léschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen
Gesetzes Uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG), aus
§ 14 der Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW-Arbeits-
blatt W 405. Die Versorgung des Plangebietes mit Loschwasser ist gemal DVGW-Arbeitsblatt W
405 bei einer Léschwasserentnahme 96m3/h mit einem Mindestdruck von 1,5 bar sicherzustellen.
Die Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend § 17 der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO).

Im Rahmen der Objektplanung ist die DIN 14090 ,Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken*
zu beachten.

Zur Wahrung der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung und zur schnellen Erreichbarkeit fir Feu-
erwehr und Rettungsdienst sind straBenseitig Hausnummern gut sichtbar und dauerhaft anzu-
bringen.

4. Baugrund, Grundwasser und Bodenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass von der Stadt Heppenheim derzeit eine Baugrunderkundung
durchgefihrt wird.

Der Stadt Heppenheim liegen zu derzeitigem Stand noch keine genauen Informationen Cber Alt-
standorte, Altablagerungen, Altlasten und/oder Grundwasserschaden im Plangebiet und dessen
Umgebung vor. Die im Verlauf des Planverfahrens hierzu erhaltenen Informationen werden er-
ganzt.

Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auf-
falligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer
schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend der zustédndigen Behdrde,
dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezer-
nat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Darlber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen
hinzuzuziehen. Schéadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutz-
gesetz sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche
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Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiih-
ren.

Zur Gewahrleistung des Bodenschutzes (§ 202 BauGB) sind MaBnahmen zur Erhaltung und zum
Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder Vergeudung vorzu-
sehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes wird hingewiesen.
Die einschlagigen Richtlinien, Verordnungen und Regelwerke sind zu beachten.

Bei erforderlichen Gelandeaufschittungen innerhalb des Plangebietes darf der Oberboden des
urspringlichen Gelandes nicht Uberschiittet werden, sondern er ist zuvor abzuschieben. Fir Auf-
fullungen ist ausschlieBlich Aushubmaterial zu verwenden.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von Oberboden und
Unterboden durchzufiihren.

Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub mdéglichst weitgehend auf den Baugrundstlcken
wieder zu verwenden. Im Sinne einer behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermeidung bzw. Ver-
wertung von Erdaushub auf den Baugrundstiicken einer Deponierung vorzuziehen.

Zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in das Schutzgut Boden soll auch eine Minimie-
rung der Baustellenflache angestrebt werden.

5. Vernassungsgefahr

Das Plangebiet liegt innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des ,Grundwasserbewirtschaf-
tungsplanes Hessisches Ried", festgestellt mit Datum vom 9. April 1999 und veréffentlicht im
Staatsanzeiger fir das Land Hessen 21/1999 S. 1659 (letzte Anpassung veréffentlicht im
StAnz. 31/2006 S. 1704). Innerhalb des Planbereiches kénnen daher bauliche Sicherungsma3-
nahmen gegen Naturgewalten (hier: hohe bzw. schwankende Grundwasserstéande) erforderlich
werden. Es ist mit Grundwasserschwankungen zu rechnen. Insbesondere im Hinblick einer Ver-
meidung von Gebaudeschaden in Siedlungsbereichen sind bei der Standortwahl und der Bau-
weise die Gefahren durch grundwasserbedingte Setzungen infolge Austrocknung und Schrump-
fung von Bodenschichten mit setzungsempfindlichen organischen Bestandteilen oder Vernassun-
gen durch zu hohe Grundwasserstande zu berticksichtigen. Aufgrund der bestehenden und kinf-
tig zu erwartenden Grundwasserstédnde kdnnen eventuell in Abhangigkeit von der Tiefe von Fun-
damentierung und Kellerrdumen bauliche MaBnahmen zum Schutz gegen Grundwassereinfluss
erforderlich werden. Die Vorgaben des ,Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Ried®
sind zu beachten.

Den Grundwasserflurabstandskarten des Hessischen Landesamts fur Naturschutz, Umwelt und
Geologie sind in dem Planungsbereich Grundwasserflurabstande von 4 —5 m zu entnehmen. Bei
ggf. dennoch erforderlichen GrundwasserhaltungsmaBnahmen (z.B. im Zusammenhang mit Bau-
maBnahmen), sind diese bei der zustandigen Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Berg-
stral3e zu beantragen.

Das Plangebiet wird aufgrund des vorgenannten Sachverhaltes gemafi § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB
als vernassungsgeféhrdetes Gebiet gekennzeichnet.

6. Stellplatzsatzung

Die erforderliche Anzahl an Stellplatzen und Baumpflanzungen ist gemaf der Stellplatzsatzung
der Stadt Heppenheim in der aktuell giltigen Fassung zu ermitteln und auf den privaten Bau-
grundsttcken nachzuweisen.

Es wird darauf hingewiesen, dass geman Stellplatzsatzung der Stadt Heppenheim in der aktuell
gulltigen Fassung vor Garagen in der Regel Stauflachen von 5 m Tiefe vorhanden sein missen,
es sei denn, dass dies aus topographischen Griinden unmdglich ist oder zu baurechtlich uner-
winschten Verhaltnissen fihren wirde.
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7. Kampfmittel

Uber das Plangebiet liegen dem Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen beim Regierungs-
prasidium Darmstadt aussagefahige Luftbilder vor.

Eine Auswertung dieser Luftbilder durch den Kampfmittelrdumdienst hat keinen begriindeten Ver-
dacht ergeben, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgé&ngern zu rechnen ist. Da auch sons-
tige Erkenntnisse Uber eine mégliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine
systematische Flachenabsuche nach Einschatzung des Kampfmittelrdumdienstes nicht erforder-
lich und daher im Rahmen des Bauleitplanverfahrens auch nicht erfolgt.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmit-
telverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelrdumdienst unverziiglich
zu verstandigen.

8. Artenschuiz

Bei allen Bauvorhaben sind - unabhéngig davon, ob sie baugenehmigungspflichtig sind oder nicht
- artenschutzrechtliche Belange nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten.

Gemanf § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadi-
gen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstbren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet, daftir Sorge zu tragen, dass ein Verstol3 gegen die artenschutz-
rechtlichen Verbote durch ihr Bauvorhaben nicht erfolgt. Wird ein Bauantrag im Herbst oder Win-
ter gestellt oder es finden sich zu dieser Zeit keine Spuren von geschitzten Arten, entbindet dies
die Bauherrschaft nicht von der Pflicht, bei einem Baubeginn im Frihjahr oder Sommer erneut zu
Uberprifen, ob geschitzte Arten von dem Bauvorhaben betroffen sein kdnnten. Im Vorfeld bauli-
cher Veranderungen sollte somit der Bestand durch eine fachlich qualifiziere Person hinsichtlich
des Vorkommens relevanter geschitzter Arten untersucht werden. VermeidungsmafBnahmen,
wie z.B. konfliktfreie Ausfihrungszeiten, sollten festgelegt werden. Die Durchfihrung der bauli-
chen MaBnahmen sollte von einer ,6kologischen Baubegleitung® betreut werden. Ein Bericht Gber
das Ergebnis der Kontrolle sowie der 6kologischen Baubegleitung (unter Benennung vorgefun-
dener Arten sowie der VermeidungsmaBnahmen) sollte als Nachweis erstellt werden.

Geman vorliegendem Artenschutzfachbeitrag wird bei der Umsetzung des Bebauungsplanes
keine Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44 BNatSchG erforderlich. Sofern dies
aufgrund aktueller Beobachtungen doch der Fall sein sollte, wéare eine entsprechende Genehmi-
gung bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises BergstraBe zu beantragen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Entfernung bzw. Beseitigung der Lebensstéatten ohne ge-
sonderte Genehmigung eine Ordnungswidrigkeit nach § 69 BNatSchG darstellt. Die Ordnungs-
widrigkeit kann geman § 69 Abs. 2 BNatSchG mit einer GeldbuBBe geahndet werden. Auf § 71a
BNatSchG (Strafvorschriften) wird hingewiesen.

Auf die Beachtung der DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsfla-
chen bei BaumaBnahmen) wird hingewiesen.
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In Anlehnung an das BNatSchG wird darauf verwiesen, dass die Rodung von Gehdlzen auBBer-
halb der Brutzeit (Hinweis: Zum Brutgeschéaft z&hlt auch der beginnende Nestbau) - also zwischen
dem 1. Oktober und dem 28. Februar — erfolgen muss. Diese MaBBnahme gilt auch fir Ziergehdlze
und kleinraumig ausgebildete Gehélzbestande (z.B. ehemalige Ziergarten und Hausgarten etc.).
Bei Rodungen an Baumen mit Baumhdhlen ist eine Begutachtung durch eine fachlich geeignete
Person vor Fallung des Baums erforderlich. Ggf. kébnnen sich hier andere zulassige Fallzeitrdume
ergeben.

Far den Fall, dass ein Versto3 gegen einen Verbotstatbestand im Sinne des § 44 Abs. 1
BNatSchG nicht auszuschlieBen ist, ist eine Ausnahmegenehmigung erforderlich, die bei der Un-
teren Naturschutzbehérde des Landkreises BergstralBe zu beantragen ist.

9. Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser

Auf die Bestimmungen des Hessischen Wassergesetzes (HWG) in Bezug auf die Verwendung
von Niederschlagswasser wird hingewiesen. Niederschlagswasser darf nicht auf Nachbargrund-
stlicke entwéassert werden. Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunrei-
nigtem Niederschlagswasser sind im Planbereich A (siehe Planzeichnung) gemaf Arbeitsblatt
DWA-A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser)
anzulegen. Das Merkblatt DWA-M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwas-
ser) ist ebenfalls in die Planung miteinzubeziehen.

Far die Versickerung von Niederschlagswasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis der Unteren
Wasserbehdrde des Landkreises BergstraBe erforderlich (§§ 8 und 9 Wasserhaushaltsgesetz -
WHG). Das Konzept fiir die Niederschlagswasserversickerung ist daher rechtzeitig vor Baube-
ginn mit der Unteren Wasserbehoérde des Landkreises Bergstral3e abzustimmen.

Sofern eine Versickerung von Niederschlagswasser geplant bzw. erlaubt ist, werden wegen der
vermutlich geringen Durchlassigkeit der anstehenden Schichten Versickerungsversuche geman
Arbeitsblatt DWA-A 138 empfohlen.

10. Empfehlung fiir die Errichtung von Passivhausern bzw. die Verwendung be-
stimmter Brennstoffe als Heizenergietrager und die Solarenergienutzung

Zur Minimierung schéadlicher Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter Emissionen) so-
wie zur rationellen Verwendung von Energie wird empfohlen, Wohngebaude als sogenannte Pas-
sivhauser zu errichten.

Weiter wird empfohlen, zusatzlich regenerative Energieformen zu nutzen. Dazu z&hlen z.B. die
Solarenergie zur Warmwasserbereitung und Heizungsunterstiitzung und Photovoltaikanlagen zur
Stromerzeugung, aber auch Pellet- oder Holzhackschnitzelheizungen sowie die Erdwarmenut-
zung.

Es wird darauf hingewiesen, dass fir die Nutzung von Erdwarme eine wasserrechtliche Erlaubnis
bei der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises BergstralBe zu beantragen ist.

Die Optimierung der Dachausrichtung nach Suden zur Nutzung solarer Energie wird empfohlen.

11. Freiflachenplan

Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der bauaufsichtlichen Verfahren ein Freiflachen-
plan (siehe auch Bauvorlagenerlass) einzureichen ist. Dieser stellt die geplante Nutzung der Frei-
flachen nach Art, Lage und GréBe dar, d.h. mit allen geman Bebauungsplan vorgesehenen

Bepflanzungen, den versiegelten, befestigten und begrinten Fldchen, den Verkehrsflachen etc.

12. DIN-Normen

Folgende DIN-Normen, auf die in den Festsetzungen des Bebauungsplans Bezug genommen
wird, kbnnen bei der Stadtverwaltung Heppenheim eingesehen werden:
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Norm/ Inhalt Derzeitiges Ausga-
Regelwerk bedatum
DIN 4109-1 Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderun- 2018-01
gen
DIN 4109-2 Schallschu.tz im Hoch.i.:)au - Teil 2: Rechnerische Nach- 2018-01
weise der Erflllung der Anforderungen
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