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Stadt Heppenheim

Mit dem vorliegendem Bebauungsplan Nr. 128 "An der alten Kaute" in Heppenheim wird der am 12.04.1983
in Kraft getretene Bebauungsplan "Uberfiihrung der StraRe im Schliissel" Blatt 1 und Blatt 2 in den

entsprechenden Teilbereichen Uberplant und ersetzt.

Bebauungsplan Nr. 128 "An der alten Kaute"
Fur folgende Flurstiicke:
Gemarkung Heppenheim, Flur 12, Flurstiicke Nr. 8/4, Nr. 9/2, Nr. 10/1, Nr. 11/1, Nr. 11/2, Nr. 14/1, Nr. 15/2,
Nr. 16/1, Nr. 17/2, Nr. 18/1, Nr. 19/1, Nr. 20/2, Nr. 20/3, Nr. 21/2, Nr. 21/3, Nr. 22/2, Nr. 22/3, Nr. 23/2, Nr. 23/3,
Nr. 24/2, Nr. 24/3, Nr. 25/2, Nr. 25/3, Nr. 26/2, Nr. 26/3, Nr. 27/2, Nr. 27/3, Nr. 28, Nr. 29, Nr. 61/6 (teilweise),

24

Nr. 61/8 (teilweise), Nr. 62/1, Nr. 63/1, Nr. 64/3, Nr. 69/1 (teilweise) und Nr. 70/1
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Tabellarische Festsetzungen (Nutzungsschablone)
(Auf die ergénzenden textlichen Festsetzungen wird hingewiesen)
Bauordnungs-
Planungsrechtliche Festsetzungen rechtliche
Festsetzungen
Kenn- |  Art der baulichen , . Dachfgrm
siffer Nutzung Maf der baulichen Nutzung Bauweise | Dachneigung
Zahi ger | T1aUMand- | HSt
GRZ | GFZ | Volige- | "M _hone
in m Uber in m Uber
schosse Bezugspunkt " | Bezugspunkt "
Allgemeine Sattel- und
1 | WA Wohngebiete | 04 | 08 I 6,50 11,00 | abweichend® | Pultdach
(§ 4 BauNVO) 15°- 40°
Allgemeine Sattel- und
2 WA Wohngebiete | 04 | 0,8 I 6,50 11,00 | abweichend? Pultdach
(§ 4 BauNVvO) 15°- 40°
Allgemeine Sattel-, Pult-
3 | WA Wohngebiete & 04 | 1,2 i 12,00 14,00 | abweichend® | und Flachdach
(§ 4 BauNVvO) max. 40°

1) Angabe in Meter Uber Bezugspunkt (siehe textliche Festsetzung A.2.2)

2) Abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzung A.4.1)
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LEGENDE

FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB I.V.M. DER BAUNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

) §9 Abs. 1 NI. 1 BaUGB
@W@E)|  Wohnbaufldchen iV.m.§ 1 Abs. | Nr. 1 BGUNVO

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

maamm  Baugrenze i.V.m. § 23 BaUNVO
VERKEHRSFLACHEN
Offentliche StraBenverkehrsfléchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

hier: Offentliche Parkfldchen § 9 Aos. TN 11 BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

hier; Offentlicher FuBgdngerbereich § 9 Abs. TNr. 11 BauGB

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
hier: Offentlicher Kombinierter FuB- und Radweg § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
sowie Pflegeweg fur die Deichunterhaltung

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

hier: Offentlicher Verkehrsberuhigter Bereich §9 Abs. TNr. 11 BauGB

G

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

Fidchen fur Versorgungsanlagen mit der Zweck-
bestimmung Wertstoffsammelstelle (Glascontainer) § 9 Abs. 1 Nr. 14BouGB
GRUNFLACHEN
E Offentliche Grinfléichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Offentliche Grinfléichen
mit der Zweckbestimmung Spielplatz § 9 Abs. 1 NI 15 BauGB

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

E Wasserfldchen, hier Haombach § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Umgrenzung von Fl&chen fUr die Wasserwirtschaft,

den Hochwasserschutz und Regelung des Wasserabflusses  § 7 Abs- TNr. 16 BauGB

[P

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Fidchen zum Anpflanzen von
(o] O
00000

BAumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB

Erhaltung: B&dume § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Umgrenzung von Fi&dchen mit Bindungen fir

Bepflanzungen und fur die Erhaltung von B&dumen, § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

StrGuchern und sonstigen Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

| ' Umgrenzung von Fl&chen fur Carports und

L CP/ST | Stellplaitze mit ihren Einfahrten § 9 Abs. T Nr. 4 BauGB

| ' Umgrenzung von Fl&chen fir Garagen und

1 Gassty Stellpléitze mit ihren Einfahrten § 9 Abs. T Nr. 4 BauGB
i St E Umgrenzung von Fl&chen fUr StellplGtze mit ihren Einfahrten  § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
i -T-G- E Umgrenzung von Fi&chen fUr Tiefgaragen mit ihren Einfahrten § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

1 i Umgrenzung von Fldchen fUr Stellpldtze und Tiefgaragen
:_SI/_T(_;_: mit ihren Einfahrten § 9 Abs. 1 Nr. 4BauGB

Mit Leitungsrechten zu belastende Fidchen, zugunsten der
E2d der Stadt Heppenheim und den Stadtwerken Heppenheim § 9 Abs. TN 21 BauGB

Bezugspunkte fUr die Festsetzung der Hohenlage der ’

XKXKK

R StraBenfldche sowie der Hohe baulicher Anlagen mit S 9??85'21?:](;2&';‘/\%
Hohenangaben in Meter Uber Normalhdhennull (MUNHN) '

Umgrenzung der Fldchen fur Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes, hier: Larmschutz-
anlage (Héhe 3,0 m, siehe Textliche Festsetzung)

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

:::: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans — § 9 Abs. 7 BauGB

e—e-e-e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 Abs. 5 BAUNVO

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

Gebdude Bestand

m Niederzulegendes Gebdude

— — — Beispielhafte Grundsticksteilung / Aufteilung nach WEG

/00 Bestehende Kanaldeckelhéhe in Meter Gber Normalhdhennull (m §. NHN)

Unterirdische Versorgungsleitung der Stadtwerke Heppenheim
hier: Kanal

Geplante Stellplétze im &ffentlichen StraBenraum (Lage verschieblich)

Offentliche Grinflachen,
hier: B&schungen Haombach Bestand

Beispelhafte Darstellung von Bdschungsfldchen

Versickerungsbereiche A und B (siehe textliche Festsetzung)

Umgrenzung der Fldchen, bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen § 9 Abs. 5Nr. 1 BauGB
erforderlich sind, hier: Verndssungsgefdhrdetes Gebiet




PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes

gemaf § 2 (1) BauGB durch die Stadtverordnetenversammlung am 08.12.2016
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemal

§ 2 (1) BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

gemal} § 3 (1) BauGB am 27.10.2018
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom 05.11.2018
gemal} § 3 (1) BauGB durchgefuhrt bis 16.11.2018
Fruhzeitige Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher

Belange gemal} § 4 (1) BauGB mit Anschreiben vom 30.10.2018
Bekanntmachung der formlichen 6ffentlichen Auslegung

gemaf § 3 (2) BauGB 7=11 0

Formliche offentliche Auslegung des Entwurfes des

Bebauungsplanes mit Begrindung gemal} § 3 (2) BauGB.

In diesem Zeitraum waren sowohl der Inhalt der ortsublichen VOM i
Bekanntmachung als auch die auszulegenden Unterlagen bis ..o
zusatzlich in das Internet eingestellt.

Formliche Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher
Belange gemal § 4 (2) BauGB mit Anschreiben

Nach der Priufung der fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen
Satzungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammlung
gemall § 10 (1) BauGB am ......coeeeeeeennn.

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses Bebauungs-
planes mit den Beschllissen der Stadtverordnetenversammlung sowie die Einhaltung
des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte werden bekundet.

Der Magistrat

der Stadt Heppenheim

Heppenheim, den .................. Unterschrift
Siegel Burgermeister

In Kraft getreten durch die ortstibliche Bekanntmachung

des Satzungsbeschlusses gemal § 10 (3) BauGB am ....cceeeeeeeenn.

Der Magistrat

der Stadt Heppenheim
Heppenheim, den ..................

Unterschrift

Siegel Burgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

* Planzeichenverordnung (PlanZV)

» Baugesetzbuch (BauGB)

» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

* Hessisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
» Baunutzungsverordnung (BauNVO)

* Hessische Gemeindeordnung (HGO)

* Hessische Bauordnung (HBO)
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