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LEGENDE

Signaturen geméaR der Verordnung tiber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes

(Planzeichen

verordnung 1990 - PlanzV 90)

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 (1-7) BauGB)

(§9 Abs. 1N
Baunutzungs

r. 1 des Baugesetzbuches - BauGB, §§ 1 bis 11 der
verordnung - BauNVO)

WR

Reine Wohngebiete
(§ 3 BauNVO)

WA

Allgemeine Wohngebiete
(§ 3 BauNVvO)

MaR der baul
(§9Abs. 1N

ichen Nutzung
r. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,30

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaly

TH 243,60m

Traufhdhe, als Hochstmaly

GH 240,60m

Geb&udehdhe, als Hochstmaf

(§9 Abs. 1N

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

r. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

offene Bauweise

Einzelhduser

A
A

Einzel- oder Doppelhduser

Verkehrsflach

en

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Planungen, N

utzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fiir

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

y .

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,

sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Erhaltung: Baume

B. Sonstige Festsetzungen

I I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes der

Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Anforderunge

(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

n an die Gestaltung

25°-30°

Dachneigung, als HochstmafR

BEBAUUNGSPLAN NR. 11

C. Hinweise, nachrichtliche Ubernahme

Gebéaude Bestand

Bemassung

Flurstlicksnummer

Flurstiicksgrenze, Bestand

Hohe Bestandsgelande

Gebiische, Hecken, Sdume

heimischer Arten (02.200)

Frischwiese méaRiger

Nutzungsintensitat (06.340)
PTG

N ': Bewachsener Schotterweg (10.670)
o

VermeidungsmaBnahmen

V 1: Gehodlze standortgerechter und heimischer Arten sind — soweit sie sich nicht Malus silvestris Holz-Apfel KB
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen befinden - zu erhalten. Im Falle A 2: In den Reinen Wohngebieten WR1, WR2 und im Allgemeinen Wohngebiet WA3 Pinus sylvestris Wald-Kiefer MB
eines natlrlichen Abgangs oder einer Rodung aus Griinden der Verkehrssicherung WR4 ist je angefangene 10 m gemeinsame Grenze zum Reiterweg in einem Prunus avium Vogel-Kirsche MB
ist eine Ersatzpflanzung entsprechend den Qualitdtsanforderungen, die flr sonstige Abstand von maximal 2 m zum kinftigen StraBenrand des Reiterwegs je ein Prunus mahaleb Felsen-Kirsche GS
Neupflanzungen im Bebauungsplangebiet gelten, vorzunehmen. standortgerechter und heimischer Laubbaum in der Qualitdt Hochstamm, 3 x Prunus padus Trauben-Kirsche GS

verpflanzt, Stammumfang 16 -18 cm, zu pflanzen. Prunus sargentii Bergkirsche GS

Geltungsbereich: Hecke im Suden, vorhandene Obstbdume Geltungsbereich: Sidlich des Reiterwegs, zwischen StralRenbegrenzungslinie und Prunus sargentii Accolade Zierkirsche GS
Festsetzung 8.1 Baufenster Prunus serrulata Amanogawa Japanische Blitenkirsche [GS
Festsetzung 8.2 Prunus spinosa Schlehe NS

Pyrus communis Hausbirne MB

V 2: Erdarbeiten zur Baufeldfreimachung sowie Rodungen von Gehdlzen dirfen nur Wasserwirtschaftliche MaBnahmen Rosa canina Hunds-Rose NS
zwischen 1. Oktober und Ende Februar ausgefihrt werden. Rosa glauca Hecht-Rose NS
Auflerhalb dieses Zeitraums sind Erdarbeiten zur Baufeldfreimachung W 1: Dachflachen aus unbeschichteten Metallen (z.B. Kupfer, Zink und Blei) sind Rosa majalis Zimt-Rose NS
ausnahmsweise zulassig, wenn nachgewiesen werden kann, dass keine unzulassig. Rosa rubiginosa Wein-Rose NS
Vorkommen bodenbriitender Vogelarten gegeben sind. Geltungsbereich: Gesamtes Baugebiet Rubus fruticosus Brombeere NS
Geltungsbereich: Gesamtes Baugebiet Festsetzung 6.2 Salix caprea Sal-Weide GS
Festsetzung 6.6 Salix pentandra Lorbeer-Weide GS

W 2: Auf den privaten Baugrundstiicken sind PKW-Stellplatze, Zufahrten und Wege mit Sambucus nigra Schwarzer Holunder GS
wasserdurchlassigen Beldgen zu versehen, sofern das anfallende Sorbus aria Mehlbeere KB

V 3: Fir die AuRBenbeleuchtung sowie fir Beleuchtungen von Werbeanlagen dirfen Niederschlagswasser nicht anderweitig auf dem Baugrundsttick versickert wird. Sorbus aucuparia Eberesche KB
ausschliefllich staubdichte Lampen mit warmweillem Licht mit geringen Geltungsbereich: Stellplatzflachen Sorbus domestica Speierling MB
Blauanteilen im Spektrum und einer Farbtemperatur von maximal 3000 Kelvin zum Festsetzung 6.8 Sorbus torminalis Elsbeere MB
Einsatz kommen. Auenbeleuchtung diirfen zudem nur nach unten abstrahlen. Tilia platyphyllos Sommer-Linde GB
Geltungsbereich: Gesamtes Baugebiet Tilia cordata Winter-Linde GB
Festsetzung 6.3 W3: Je 75 m? der von Dachflachen Uberspannten Grundflachen ist ein Ulmus caprinifolia Feld-Ulme GB

Ruckhaltevolumen von 1 m? in einer Zisterne vorzuhalten. Viburnum lantana Wolliger Schneeball GS
Ein geringeres Zisternenvolumen kann zugelassen werden, wenn durch sonstige Viburnum opulus Gemeiner Schneeball GS

V 4: Bei Zaunen ist zwischen Zaununterkante und Boden ein Abstand von mindestens RuckhaltemaBnahmen gewahrleistet ist, dass die Einleitemenge in die 6ffentliche
15 cm einzuhalten. Auf durchgehende Mauersockel ist zu verzichten. Kanalisation (in  Liter/Sekunde) nicht den urspriinglichen natiirlichen| Pflanzenliste lI
Geltungsbereich: Gesamtes Baugebiet Gelandeabfluss liberschreitet. Geeignete Baume fir Verkehrsanlagen (zu verwendende Mindestqualitat fur
Festsetzung 6.5 Geltungsbereich: Gesamtes Baugebiet Baume: 3 x v., STU 18-20 cm)

Festsetzung 6.9
Botanischer Name Deutscher Name Wuchs

V 5: Im Bereich der Baugrundstiicke ist — auf3er in einem Bereich von maximal 0,8 m Grole (1)
Abstand zur AuRBenfassade der Gebaude - die Verwendung von Stein-, Kiesel- und Pflanzenliste Acer campestre ‘Elsrijk’ Feldahorn MB
sonstigen Materialschittungen mit mehr als 1 m? Flache zur Gestaltung von Pflanzenliste I, Gehdlze fur Grinanlagen (zu verwendende Mindestqualitat fir Baume: Acer platanoides ‘Columnare’, Spitzahorn (schmalkronige |MB
Vegetationsflachen unzulassig. Unzuldssig ist auch die Verwendung von 3 xv., STU 16-18 cm, fir Straucher: v. Str., 60-100 cm) ‘Cleveland’, ‘Emerald Queen’ Sorten)

Geovliessen und Folien unterhalb von Vegetationsflachen. - oder ‘Olmstedt’
Geltungsbereich: Gesamtes Baugebiet Botanischer Name Deutscher Name Wuchs Aesculus carnea ,Briotii“ Scharlach-Kastanie MB
Festsetzung 6.4 GroRe (1) Aesculus hippocastanum Gefulltbluhende GB
Acer campegtre Fel_d-Ahorn MB ‘Baumannii’ RoRkastanie
Acer platanoides : : Spitz-Ahorn GB Carpinus betulus ‘Fastigiata’ Séaulen-Hainbuche MB

V 6: Flr zusammenhangende Glasflachen von mehr als 2 m?, ohne Leistenunterteilung, %ﬁg;g::;%?gggﬁ(g:lomllsjgg?re’ gg']t:;?frronr’]i o Sorten MB Corylus colurna Baumhasel MB
in Bereichen mit Durchsichten oder Ubereckverglasungen sind mattierte, Acer blatanoides ‘Globosuny Kuasls itzar?orn KB Fraxinus angustifolia ‘Raywood’ | Schmalbléttrige Esche MB
eingefarbte oder strt_;_kturierte Glasflachen, Siebdrucke oder fa__rbige FoI!en AmeI:nchier Spec. Felgent?irne NS I:Brlax_m’us excelsior ‘Westhof’s gl;chéfruchteﬁde GB
vorzusehen. Trennwg_nde (z._B. an Balkonen ) oder _ Durchg?ng_en) sind Betula pendula Hange-Birke GB = orie o Alas = "ah enesche B
halbtransparent auszufiihren. Spiegelnde Fassadenflachen sind unzuléssig. Carpinus betulus Hainbuche MB ‘E;?v)g?:i?oﬁ;’cgdselz?r‘Ge:sss,ink’ sche
Abvye_mhur_mgen "hler_\_/on sind zuldssig, wenn nachgewiesen wird, dass das Colutea arborescens Blasenstrauch NS S rurus aviuT Plona Gefiibiihonde B
KoII|S|9nsr|S|ko far Vogel dun:ch allnder.e MaRnahmen nach dem aktuellen Stand der Cornus mas Kornelkirsche Gs Vogelkirsche
g:it?:gszbin:e?éz.gg:ﬁg%ﬁg&lx:rt wird. Cornus sanguinea Roter Hartriegel GS Pyrus calleryanan ‘Chanticleer’ | Chin. Wildbirne MB
Festsetzung 6.7 ' Corylus avellana Hasel GS Pyrus communis ‘Beech Hill’ Wildbirne MB

i Crataegus laevigata Weilldorn GS Quercus cerris Zerreiche GB

MaBnahmen zur Biotopentwicklung Crataegus monogyna Weiltdorn GS Tilia cordata ‘Roelvo’, Winterlinde MB

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen GS ‘Greenspire’
— " - - Fagus sylvatica Rot-Buche GB
A 1: Die Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von - - .. . . ..

Boden, Natur und Landschaft als ein- bis zweischiriges Grunland zu bewirtschaften i:a)l(;rr';sr:xic;els"or S\f;:i R “GAE grllglaru_ng der Abkugrggfrgr:? Z?rBSaz?rI]tTB<a\Lljvnt1JC1th:gE3n>)
und zu einer mageren Mahwiese zu entwickeln. Innerhalb der Flache sind Li 9 n 9 I Liqust Gs MB _ Mittelk 9 B B 2‘ Ord 9
erganzend insgesamt mindestens 10 Obstbaumhochstamme heimischer Arten zu igustrum virgare IGUSTEr_ ~ ittelkroniger Baum (Baum 2. Ordnung)
pflanzen. Lonicera xylogteum Heckenkirsche NS GS = Grofstrauch

Geltungsbereich: verbleibende Wiesenflachen Malus domestica E:éjsz-i':ff]:)erlngzlrj]();h Sorten | KB NS = Normalstrauch

Festsetzung 6.1
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