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Kreisstadt Heppenheim S S \ . 8 L %o PLANVERFAHREN
N N AN T -
. . . . ~ §\E \ \\ // // '§ Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes
1. Anderung des Bebguungsp|gnes Nr. 11/ Gewerbegelmef Sud" in Heppenheim e She - < 7 3 gemaR § 2 (1) BauGB durch die Stadtverordnetenversammiung am 14.07.2016
S g\‘? J \ - oy s 3 Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaf}
. .. . N 74 § 2 (1) BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
Fur folgende Flurstuicke: _ o SIK % gemaR § 3 (1) BauGB am 15.04.2017
Teilgeltungsbereich 1: Gemarkung Heppenheim, ™ &% ~ o . _ .
- o ;;\“ §‘,\ S Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom 24.04.2017
» Flur 16, Flurstick Nr. 108/8 (teilweise) < gemaR § 3 (1) BauGB durchgefiihrt bis 08.05.2017
» Flur 17, Flursticke Nr. 2/8 (teilweise), Nr. 3 (teilweise), Nr. 4, Nr. 5/1, Nr. 6/1, Nr. 19/13, Nr. 19/14 (teilweise), Nr. 20/5 (teilweise), v S~ Friihzeitige Beteiligung der Behérden und Triger 6ffentlicher
Belange gemal § 4 (1) BauGB mit Anschreiben vom 11.04.2017

Nr. 22/2, Nr.22/5, Nr.24/1, Nr. 25/1, Nr. 26/4, Nr. 26/7, Nr. 27/10, Nr. 27/13, Nr. 28/2, Nr.29/1, Nr. 30/1, Nr. 30/5, Nr. 30/7,
Nr. 30/8, Nr.30/9, Nr.31/3, Nr.31/4, Nr.32/1, Nr.32/2, Nr.32/4, Nr.32/6, Nr.33/2, Nr.33/3, Nr.33/4, Nr.34/7, Nr.34/8,

Nr. 34/9, Nr. 35/5, Nr. 37/2, Nr. 37/3, Nr. 37/4, Nr. 38, Nr. 39/1, Nr. 40/2, Nr. 40/3, Nr. 41, Nr. 42, Nr. 48/1, Nr. 50/4, Nr. 50/6, gemalt § 3 (2) BauGB am 14.11.2017
Nr. 51/4, Nr. 52/5, Nr. 54/1, Nr. 55, Nr. 56/2, Nr. 57/2, Nr. 58/2, Nr. 59/7, Nr. 67, Nr. 71, Nr. 72, Nr. 73, Nr. 74, Nr. 75, Nr. 76, S \ EZL*;‘J‘;?;‘SZﬁZE'LZ’ISJQ":!f Szg‘%ﬁgﬁni”;“e”;@?f§d§r@) BaUGE  iin 2912201y
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Bekanntmachung der formlichen 6ffentlichen Auslegung
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Nr. 77 und Nr. 78 - A Cormliche Beteiliquna der Behdrden und Trécer Sffentiich
SN = ormliche Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher
* Flur 19, Flurstlicke Nr. 28/9 (teilweise), Nr. 34/4 (teilweise), Nr. 34/5 (teilweise), Nr. 35/2, Nr. 37/1 (teilweise), Nr. 38/1 (teilweise), “‘ S S \ Belange geman §g4 (29; BauGB mit Anschreibeng vom 14.11.2017
Nr. 40/3 (teilweise), Nr. 43/12, Nr. 43/13 (teilweise) und Nr. 160 (teilweise) ¢ \ Nach der Priifung der fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen
Satzungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammlung

Teilgeltungsbereich 2: Gemarkung Heppenheim, Flur 16, Flurstlick Nr. 2/1 N

gemal § 10 (1) BauGB F=1 01 IR
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A BN Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieser Bebauungs-
plananderung mit den Beschllissen der Stadtverordnetenversammlung sowie die Ein-

haltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Anderung des Bebauungs-
planes unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte werden bekundet.

v " 7 Der Magistrat

v 7 s der Stadt Heppenheim
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Mit der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 117 "Gewerbe-
gebiet Sud" in Heppenheim wird der am 14.09.2013 in Kraft getretene
Bebauungsplan Nr. 117 "Gewerbegebiet Sud" in den entsprechenden
Teilbereichen uberplant und ersetzt.
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I~ = S o N N N Heppenheim, den .................. :
- ‘ > o oo 8 - Unterschrift
LEGENDE 3 N § &3 \ g Siegel Blrgermeister
N =
FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB I.V.M. DER BAUNVO - N Sl Sl S In Kraft getreten durch die ortsiibliche Bekanntmachung
@ N“‘ *‘N N N ' o des Satzungsbeschlusses gemai § 10 (3) BauGB AM e
ART DER BAULICHEN NUTZUNG N 2 & B 2 @
o N Der Magistrat
Gewerbegebiete mit Kennbuchstaben 37408 | g‘g Lo ‘ & | C 1 \ der Stagt Heppenheim
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN o T _ Heppenheim, den ............. Unterschrif
o A : Biirgermeister
msmam=  BOUgrenze 3 %C?;" ]§ ';g g gfﬁ\% > b Siegel
. ‘ ’W A - ~~ S
VERKEHRSFLACHEN - cqarte™® * =~
: op IO E ~= RECHTSGRUNDLAGEN
Offentliche StraBenverkehrsfléichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB : \ ~ N + Planzeichenverordnung (PlanzV)
Verkehrsfladchen besonderer Zweckbestimmung, o Abs. 1 Nr. 11 BAUGR 3 i \ » Baugesetzbuch (BauGB)
Nutzungseinschrdnkung fUr bestimmte Verkehrsarten: 3 S LR TEau : \ » Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Siehe Planeinfrag @2 A \ » Hessisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
s B t d BauNVO
-~ -« - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB I % \ . HZ:Q;:#Q%;’&E; dneuonrsc;jrfur?; (HG()))
. .. .. Ny X ~ » Hessische B d HBO
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG 3 C3 - Ny essische Bauordnung (HBO)
UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN I \
@ FiGchen fUr die Abwasserbeseitigung § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB k = ~. \
* ~ \ Tabellarische Festsetzungen (Nutzungsschablone)
GRUNFLACHEN 3+ Y \ (Auf die erganzenden textlichen Festsetzungen wird hingewiesen)
Offentliche Gronfléch 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ~ _
- enfiene monTeachen 37 ADe T 19 B I ‘ B1 \ \ Planungsrechtliche Festsetzungen
WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, 1 \
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES % Ny, MaR der baulichen Nutzung
—— = T - b, Kenn- .
] R anRacheny o e Mo NGN g9 an 1 s S g
. . f stabe GRZ BMZ baulicher Anlagen
FLACHEN FUR DlE LANDW'RTSCHAFT UND WALD 8‘ E2 \ inmﬂberBezugspunktz)
. \ , 3)
- Fidchen for die Landwirtschaft § 9 Abs. T Nr. 180 BQUGB A GE  Gewerbegebiet " (38 BauNvO) | 08 | 80 | . ;Pﬂoge% | abweichend®
" 3~
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN L M1 ) B1 GE  Gewerbegebiet” (§ 8 BauNVvO) | 08 8,0 ﬁber;&g%&?mm abweichend
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG : / i " 10.00m? _ 5
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT . / x B2 GE Gewerbegebiet ' (§ 8 BauNvO) | 0,8 80 | iiergpi —ope7maNn | aDweichend
Umgrenzung von Fl&chen fOr MaBnahmen zum Schutz, zur 3 E3 = M1 / C1 GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNvO) | 0,8 120 | . Qé’fgﬂj)muw abweichend ®
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. T Nr. 20 BauGB E4 =
(MaBnahmenbeschreibung siehe textliche Festsetzung A.8.) / C2 GE Gewerbegebiet” (§ 8 BauNvO) | 0.8 120 | . ;;162% ér; (o | abweichend

D ) ‘ ] 3)
@  Anpflonzen: Baume § 9 Abs. 1 Nr. 250 BAUGB h / c3 GE  Gowerbegebiet” (§8Bauv0) | 08 | 120 |, MM opcinenq
o999 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von / 3
oosd]  B&umen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen § 7 Abs. T Nr. 250 BauGB Qo 2 MD A D1 GE  Gewerbegebiet "(58BauNv0) | 08 | 120 | (0T | abweichend
Erhaltung: Bdume § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB N ) 14,50 m ¥ _ 5)
. g b / D2 GE Gewerbegebiet V' (§ 8 BauNvO) | 0,8 120 | ioeraprogsominy | aDWweichend
Umgrenzung von Fidchen mit Bindungen for S+ © Y D 1 1 3
%% S . o P o B, iet! 19,00 m i 5)
. +  Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&umen, § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB © I Dt @ / E1 GE  Gewerbegebiet " (§8BauNVO) | 08 | 150 | oprtoh | @bweichend
=% Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ' ‘ 3)
genoep g - b / E2 GE  Gewerbegebiet " (§8BauNv0) | 08 | 150 | 1900M° | apweichend®
SONSTIGE PLANZEICHEN . : / |
P il E3 GE Gewerbegebiet ") (§ 8 BauNVO) | 0,8 15,0 19,00m ¥ abweichend °)
U der Fl&dchen, di der Beb iy ’ ' ilber BP5 = 96,35 miNN
mgrenzung der Fidchen, die von der Bebauung §9 Ab w ’

. . s. 1 Nr. 10 BauGB Y 1) 19,00 m ¥ . 5
freizuhalten sind G / E4 GE  Gewerbegebiet” (§ 8 BauNvO) | 0,8 150 | iermpe-oessmany | @DWeichend
Bezugspunkte fUr die Festsetzungen zur Hohenlage der <l® - , Gewerbeaebiet 15,00 m 4 o

- - ) .. . ° % gebiet / (§ 8 BauNVO) 0,8 120 | . - . abweichend
§§|;1_9687 Gelandeoberfldche und zur maximalen Héhe baulicher § 9 Abs. 3 BQUGB i.V.m. So F2 F1 GE ber Bt = 9618 miNN
" Anlagen mit Hohenangaben in Meter Gber Normalnull (mMUNN) § 18 Abs. 1 BauNvVO - Slo / F2 GE Gewerbegebiet ! (§ 8 BauNVO) | 0,8 240 30,00m? abweichend ®
. .. ™ ’ ! (iber BP4 = 96,18 mUNN
Fisichen fUr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum s, / e m
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne . 1
. ) 2 % ) . . . . . . . . .
T d.es Bundesimmissionsschutzgesetzes, § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ‘ i, / Siehe Einschrankungen durch die festgesetzten Emissionskontingente etc. gemaR textlicher Festsetzung A.1.
hier: Sicht- und Larmschutzwall h, | 2 Siehe jeweiligen, durch Planeintrag festgesetzten Bezugspunkt der einzelnen Teilbereiche.
Fidchen fOr Aufschittungen, soweit sie zur Herstellung L /
L des StraBenkdrpers erforderlich sind 3 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB b, ¥ Die festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen kann durch technische Aufbauten um bis zu 3,00 m iber-
[ | R . A / schritten werden.
Eaad Grenze des rGumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans  § 9 Abs. 7 BauGB o,
- k- / “) Die festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen kann durch technische Aufbauten um bis zu 3,00 m iber-
- » hritt den. Als Ausnahme ko Ibststandige technische Anl bi [ imalen Hoh
e e Abgrenzung unferschiedicher Nutzung § 16 7055 8UNVO E1 > soviten werdn, Al Ausnshie Kinnin sobeteindge techrische Anlagen bis 2 sver maxirilen Hohe von
NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN UND KENNZEICHNUNGEN v 5 Es gilt eine abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO, bei der abweichend von den Bestimmungen
;;%gg;; , der offenen Bauweise die Lange der Hausformen nicht auf 50 m begrenzt ist.
I Gebtude Bestand >
\
i A
T 1=  Boschungen der Retentionsfldchen gemdaRB AusfGhrungsplanung [ § / P
% StraBenhdhen im Endausbau mit Hohenangaben in F 1 v T I I . h 1
& Meter Uber Normalnull (mUNN) A / el ge tU ngS bel’e IC
[z} B Bestehende Trafostation § M2
‘@ v
Umgrenzung der Fléichen, bei deren Bebauung besondere = ’
. - A ©
gquhche Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen oder S Ordnungsschliussel
ei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen § 9 Abs. 5Nr. 1 BauGB o 006-31-11-3003-004-117-01
gegen Naturgewalten erforderlich sind, hier: Verndssungs- % ’ 5 T T T e S TN ~
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