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I. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

.1 Grundlagen

I.L1.1 Anlass und Ziel der Planung

Der Kreisstadt Heppenheim liegt ein Antrag der Gruppen-Gas- und Elektrizitdtswerk BergstralBe
Aktiengesellschaft (GGEW AG) zur Schaffung des erforderlichen Bauplanungsrechtes als
Grundlage fur die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflichenanlage vor. Das entsprechende
Vorhaben wird seitens der Kreisstadt im Hinblick auf die zuklnftige Bereitstellung erneuerbarer
Energiequellen als besonders bedeutsam erachtet.

Die Gefahr des Klimawandels ist mittlerweile als eine der zentralen Fragen unserer Zeit in das
allgemeine Bewusstsein gertckt. Projekte, die der Reduzierung des AusstoBBes von Kohlendi-
oxid (CO,) dienen, sind allgemein als unerlasslich erkannt worden. Hierzu zahlen insbesondere
auch Unternehmungen, die Energiegewinnung aus Kohle- und Gaskraftwerken, die einen sehr
hohen CO,-Aussto3 haben, zu reduzieren und durch Energien aus erneuerbaren Energiequel-
len zu ersetzen, die grdBtenteils ganz ohne CO,-Ausstol3 auskommen.

Diese Bestrebungen zeigen sich unter anderem auch in dem von der Bundesgesetzgebung
beschlossenen Gesetz fiir den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz -
EEG), welches in seinem § 1 als Zweck und Ziel des Gesetzes folgendes vorgibt:

(1) Zweck dieses Gesetzes ist es, insbesondere im Interesse des Klima- und Umweltschut-
zes eine nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung zu erméglichen, die volkswirt-
schaftlichen Kosten der Energieversorgung auch durch die Einbeziehung langfristiger
externer Effekte zu verringern, fossile Energieressourcen zu schonen und die Weiter-
entwicklung von Technologien zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien zu
férdern.

(2) Ziel dieses Gesetzes ist es, den Anteil des aus erneuerbaren Energien erzeugten
Stroms am Bruttostromverbrauch zu steigern auf
1. 40 bis 45 Prozent bis zum Jahr 2025,
2. 55 bis 60 Prozent bis zum Jahr 2035 und
3. mindestens 80 Prozent bis zum Jahr 2050.
Dieser Ausbau soll stetig, kosteneffizient und netzvertraglich erfolgen.

(3) Das Ziel nach Absatz 2 Satz 1 dient auch dazu, den Anteil erneuerbarer Energien am
gesamten Bruttoendenergieverbrauch bis zum Jahr 2020 auf mindestens 18 Prozent zu
erhéhen.

Zu den regenerativen Energiequellen ohne COy-Aussto3 zahlt auch die Energie aus
Sonnenlicht, die in der vorliegend geplanten Photovoltaikanlage (PVA) in nutzbaren Strom
umgewandelt wird. Entsprechend des Klimaschutzkonzeptes der Kreisstadt Heppenheim wird
Photovoltaik eine der wichtigsten Saulen des zuklnftigen Energie-Mixes darstellen. Auch
Heppenheim will laut Klimaschutzkonzept die Errichtung von Photovoltaikanlagen vermehrt
vorantreiben. Bislang liegt die installierte Leistung in Heppenheim deutlich unter dem
Bundesdurchschnitt.

Ende 2015 drehten sich knapp 850 Windrader in Hessen, 100 weitere waren zu dieser Zeit
genehmigt, aber noch nicht gebaut. Rund 500 Anlagen befinden sich im Genehmigungsverfah-
ren. Um das anvisierte Ziel von 100 % Strom aus erneuerbaren Quellen zu erreichen, sind
insgesamt 2.100 bis 2.500 Anlagen nétig. Mit Windkraft wurden 2015 in Hessen 2.132 GWh
erzeugt, mit Photovoltaik 1.602, mit Biomasse 1.263, mit Wasserkraft 233 und mit Deponie- und
Klargas 50 (Quelle: dpa/lhe, hessenschau.de). Als Flache fir den Biomasseanbau wurde in
Hessen bereits 2011 ein Anteil von 13,2 % der Ackerflache, also insgesamt 65.000 ha der
Lebensmittelproduktion entzogen (Quelle: Drucksache VIII/47 Regierungsprasidium GieB3en).
Demgegenlber betrug die gesamte Kollektorflache in Hessen im Jahr 2015 nur ca. 125 ha, bei
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hinsichtlich des Energieertrages in der GréBenordnung vergleichbaren Summen. Die Nutzung
von Ackerflache durch Photovoltaik-Freiflachenanlagen ist im Hinblick auf den Verbrauch von
Ackerflachen, die ansonsten dem Lebensmittelanbau dienen kénnten, somit im Vergleich zum
Biomasseanbau besonders flachenschonend.

In Folge der politisch beschlossenen Energiewende erfolgen Stromerzeugung und -verbrauch
zunehmend rdumlich getrennt. Im Sinne einer effizienten Energielbertragung und Versor-
gungssicherheit ist der bundesweite Ausbau der vorhandenen Stromnetze unausweichlich.
Durch die zentrale Lage der geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage in der Metropolregion
Rhein-Neckar kann die Stromerzeugung jedoch sehr verbrauchsnah erfolgen. Ein mdglicher
Einspeisepunkt in das konzerneigene Stromnetz der GGEW AG befindet sich, ebenso wie das
Kreiskrankenhaus BergstraBe und das Gewerbegebiet Sid, in unmittelbarer Nahe zur
geplanten Photovoltaikanlage. Unter diesen Gegebenheiten werden der notwendige
Netzausbau und somit Netzentgelte sowie daraus resultierende volkswirtschaftliche Kosten
minimiert. DartUber hinaus wird durch die geplante Photovoltaikanlage ein Beitrag zur
Netzstabilitat und Versorgungssicherheit der Bevélkerung und des Gewerbes geleistet.

Mit der geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage soll unter der Annahme der Standard-
Testbedingungen eine Nennleistung von ca. 2,25 MW, (Megawatt Peak) bereitgestellt werden
kénnen. Daraus kann nach Angabe der GGEW AG ein resultierender mittlerer Anlagenertrag
von ca. 2.250.000 kWh/Jahr erzeugt werden, der ausreicht, um ca. 730 Haushalte mit
elektrischem Strom zu versorgen.

Der Anteil erneuerbarer Energien am Bruttoendenergieverbrauch wurde nach statistischen
Erhebungen des Bundesministeriums flir Wirtschaft und Energie von 3,7 % im Jahr 2000 stetig
auf den derzeitigen Wert von ca. 15,0 % gesteigert (Quelle: Internetseite des Umweltbundes-
amtes unter dem Link: http://www.umweltbundesamt.de/themen/klima-energie/erneuerbare-
energien/erneuerbare-energien-in-zahlen#statusquo). Somit besteht weiterhin ein Entwick-
lungsauftrag des Gesetzgebers, um den Zielvorgaben des EEG zu entsprechen, wobei
insbesondere die Stromerzeugung aus Photovoltaik entsprechende Ausbaumdéglichkeiten
bietet.

Mit den vorliegenden Bauleitplanungen - Anderung des Flachennutzungsplanes sowie
Aufstellung eines Bebauungsplanes im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB - sollen die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Photovoltaik-Freiflachenanlage mit den
dazugehdrigen  Anlagenkomponenten (z.B.  Solar-Module, = Modul-Unterkonstruktionen,
Transformatoren, Wechselrichter, Schaltstationen etc.), Nebenanlagen sowie Stellplatzen
geschaffen werden.

Die vorliegende Begrindung gilt fir den Bebauungsplan und die parallele Fladchennutzungs-
planédnderung gleichermaBen, da sich die Inhalte der beiden Verfahren sehr weitgehend
Uberdecken und durch die zusammengefasste Begrindung in erheblichem Umfang doppelte
Darstellungen gleicher Sachverhalte und hierdurch in relevantem Umfang Verfahrenskosten
einsparen lassen. Die Begrindung wird zum Verfahrensabschluss (Feststellungsbeschluss der
Flachennutzungsplandnderung bzw. Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes) getrennt,
sodass zu jedem der beiden Bauleitplanverfahren dann eine separate Begriindung vorliegt.

I.L1.2 Von der Flachennutzungsplananderung betroffener Bereich sowie Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes

Der geplante Solarpark besteht aus zwei Teilflachen. Die von der Flachennutzungsplanénde-
rung daher betroffenen Teilbereiche 1 und 2 sind identisch mit den beiden Teilgeltungsberei-
chen des Bebauungsplanes und befinden sich auf Grundstliicken zwischen dem Flugplatz
Heppenheim im Norden und Osten, der Landesgrenze Hessen - Baden-Wirttemberg im Siden
sowie der Bundesautobahn5 (BAB5) im Westen. Die Planung wird aus Griinden der
Flachenverflgbarkeit mit einer gegenlber der Vorentwurfsplanung reduzierten Flache
fortgefihrt. Die zwischen den beiden Teilbereichen liegenden Flachen sollen auf Wunsch der
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betroffenen Grundstlickseigentimer dauerhaft landwirtschaftlich bewirtschaftet werden und
stehen fUr die Photovoltaik-Freiflachenanlage somit nicht zur Verfigung. Eine Einbeziehung
dieser Flachen in das Plangebiet ist daher nicht zweckmaBig und stadtebaulich auch nicht
erforderlich.

' Auf dem Rinderplatz

Segelflugplatz

43110
43/5

Teilbereich 1 ( }

46
Neugerissene \

Weidacker

491

52/8

61/3

Burggut
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Teilbereich 2

Al

Wiesen

\ .o Landesgfehze

Abbildung 1:  Von der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Photovoltaik 6stlich BAB 5
betroffene Bereiche bzw. Teilgeltungsbereiche des einfachen Bebauungsplanes Nr. 127
»Photovoltaik dstlich BAB 5 in Heppenheim (unmaBstéblich)
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Der durch das EEG vergutungsféhige Bereich seitlich der Autobahn - gemessen ab duBerem
Fahrbahnrand - ist auf eine Entfernung von 110 m begrenzt (siehe auch Kapitel 1.1.3). Diese
Entfernung fallt mit der auBersten Kante der geplanten Solarmodule und damit der &stlichen
Baugrenze zusammen. AuBerhalb des 110-m-Korridors schlie3t die 6stliche Zaunseite den
Solarpark mit einem Abstand von 6 m zur &uBeren Modulkante ab, weshalb die &stliche
Gebietsgrenze 116 m parallel zum &uBeren Fahrbahnrand der BAB 5 verlauft. Die westliche
Grenze des Planbereiches reicht bis an die hier verlaufenden Wegeparzellen (Flurstiicke Nr. 41
bzw. Nr. 64) heran.

Die von der Flachennutzungsplanénderung betroffenen Bereiche bzw. die Teilgeltungsbereiche
des Bebauungsplanes umfassen konkret folgende Grundstlicke:

» Teilbereich 1: Gemarkung Heppenheim, Flur 19, Flurstlick Nr. 49/1 (teilweise)

» Teilbereich 2: Gemarkung Heppenheim, Flur 19, Flurstiicke Nr. 69/4 (teilweise), Nr. 69/5
(teilweise), Nr. 70 (teilweise) und Nr. 71 (teilweise)

Der Teilbereich 1 hat hierbei eine GréBe von ca. 1,44 ha und der Teilbereich 2 eine Gréf3e von
ca. 1,98 ha, sodass in Summe ca. 3,42 ha Uberplant werden.

1.1.3 Standorifindung

Der Flachenverbrauch von Photovoltaik-Freiflachenanlagen im AuBenbereich und die
Veranderung des Landschaftsbildes sind Belange, die gegen entsprechende Anlagen stehen
und entsprechend in die Abwagung einzustellen sind. Auch die Energieversorgung mit
regenerativen Energien ist aber ein Belang von hohem Gewicht und 6ffentlichem Interesse,
denn die Energiewende kann in der gewlinschten Zeit nicht erzielt werden, wenn nicht in
entsprechend groBe Anlagen investiert wird. Die Planung hat keine negativen Auswirkungen auf
Tiere und Pflanzen, sondern férdert im Gegenteil durch die extensive Griinlandbewirtschaftung
unter den Modulflachen im Gegensatz zu einer Ackerflache die Artenvielfalt sowohl bei
Pflanzen wie auch bei Tieren. Auf die entsprechenden Aussagen des Umweltberichtes wird
verwiesen. Der ohne die Energiewende unausweichliche Klimawandel hingegen gefahrdet im
weit gréBerem MaBe Pflanzen und Tierarten sowie auch die Lebensgrundlage flir den
Menschen. Dennoch sind Alternativilachen geprift worden. Auf die entsprechenden Ergebnisse
der Alternativenprifung im Rahmen des Umweltberichtes wird verwiesen.

Insbesondere die Realisierung von Dachflachenanlagen ist bei den gesetzlichen Rahmenvor-
gaben des Erneuerbaren-Energien-Gesetzes keine wirtschaftlich gleichwertige Alternative zu
einer Freiflachenanlage. Die Ubliche Mietdauer gerade von groBen Gewerbeimmobilien liegt
zwischen 5 und 15 Jahren. Bei anschlieBendem Mieterwechsel sind ggf. Veranderungen an den
Gebauden vorzunehmen, die durch eine zur Erzeugung von Solarstrom fiir 20 oder mehr Jahre
vermieteten Dachflache nicht mdéglich sind. Aufgrund dieser Rahmenbedingungen kann eine
Dachflachenphotovoltaik auf den meisten Gewerbehallen nicht realisiert werden. Dauerhaft fir
eine gleichbleibende Nutzung vorgesehene Gebaude werden meist von den Eigentimern selbst
zur Stromerzeugung flr den Eigenbedarf genutzt und leisten damit ebenfalls keinen Beitrag zur
allgemeinen Stromversorgung. In Heppenheim bestehen auch keine Konversionsflachen oder
Gewerbebrachen, die fur eine entsprechende Nutzung in Frage kommen. Weiterhin kann bei
den aktuellen Energiepreisen mit einer Photovoltaikanlage kein Bodenwert fir Siedlungsflache
finanziert werden. Auf die Ergebnisse der Alternativenprifung wird verwiesen. Hessen liegt im
Bundesvergleich hinsichtlich der installierten Anzahl von Photovoltaikanlagen im Ubrigen
deutlich hinter den Werten fir Bayern und Baden-Wirttemberg zurtick und hat im Jahr 2016 nur
unwesentlich mehr Solaranlagen neu installiert als das erheblich kleinere Rheinland-Pfalz
(Quelle: https://de.statista.com; Statistik zur Anzahl der neu installierten Photovoltaikanlagen in
Deutschland nach Bundesland im Jahr 2016). Auch die Hessische Landesregierung hat sich
aber die Férderung der regenerativen Energien auf die Fahnen geschrieben. Um die Bundes-
und Landesziele zum Energiewechsel zu erreichen sind Anlagen wie die vorliegend geplante
erforderlich.
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Die Errichtung und der Betrieb einer Photovoltaik-Freiflachenanlage sind an grundsétzliche
Voraussetzungen gebunden, die bei der Auswahl des Anlagenstandortes zu bertcksichtigen
sind. Als Eignungsvoraussetzungen fir den Standort gelten:

» Vergutungsféahigkeit nach dem Erneuerbaren-Energien-Gesetz 2017 (EEG 2017)
» Genehmigungsfahigkeit
» Wirtschaftlichkeit

Vergitungsfiahigkeit nach EEG

Vergltungsfahig sind Photovoltaik-Freiflichenanlagen entsprechend § 48 Abs.1 EEG auf
Standorten, wenn sich diese Anlage

» auf Flachen befindet, die langs von Autobahnen oder Schienenwegen liegen, und die
Anlage in einer Entfernung bis zu 110 Metern, gemessen vom duBeren Rand der befestig-
ten Fahrbahn, errichtet worden ist,

» auf Flachen befindet, die zum Zeitpunkt des Beschlusses Uber die Aufstellung oder
Anderung des Bebauungsplanes bereits versiegelt waren, oder

« auf Konversionsflachen aus wirtschaftlicher, verkehrlicher, wohnungsbaulicher oder
militarischer Nutzung befindet und diese Flachen zum Zeitpunkt des Beschlusses Uber die
Aufstellung oder Anderung des Bebauungsplanes nicht rechtsverbindlich als Naturschutz-
gebiet im Sinn des § 23 BNatSchG oder als Nationalpark im Sinn des § 24 BNatSchG
festgesetzt worden sind.

Genehmigungsfihigkeit

Es gelten die Berlcksichtigung des Bestandes, die raumordnerischen Ziele sowie die
Festsetzungen der Ortlichen Bauleitplanung. Hinzu kommen die Vereinbarkeit mit angrenzen-
den Nutzungen und Bericksichtigung funktional-raumlicher Beziehungen im Naturhaushalt.

Fir die raumordnerischen Ziele ist vor allem Kapitel 8.2.2 ,Nutzung solarer Strahlungsenergie*
des Regionalplanes Stdhessen/Regionalen Flachennutzungsplanes 2010 (RPS/RegFNP2y1o -
StAnz. 42/2011 vom 17. Oktober 2011) beachtlich. Hierin sind folgende Ziele und Grundséatze
verankert:

Z8.2.2-1 Raumbedeutsame GroBanlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie sind
auBerhalb der ,Vorranggebiete fir Natur und Landschaft”, der ,Vorranggebiete
fur Landwirtschaft®, der ,Vorranggebiete fir Forstwirtschaft, der ,Vorranggebiete
fur vorbeugenden Hochwasserschutz* und der ,Vorranggebiete flir den Abbau
oberfldchennaher Lagerstétten” zu errichten.

G8.2.2-2 Die dezentrale und zentrale Gewinnung von solarer Strahlungsenergie ist zu
férdern. Dem Gebot des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und
Boden ist bei der Errichtung von raumbedeutsamen Photovoltaikanlagen Rech-
nung zu tragen. Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Mdglichkeiten der akti-
ven und passiven Sonnenenergienutzung zur berticksichtigen.

G8.2.2-3 Prioritdt genieBt die Errichtung von Photovoltaikanlagen im baulichen Bestand,
auf Déchern oder an Fassaden bereits versiegelter Fldchen bzw. Fldchen der
wirtschaftlichen und militdrischen Konversion.

Die etwaige Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung im Sinne des § 1
Abs. 4 BauGB wurden mit der zustandigen Behdrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt
abgestimmt. Hierbei wurde seitens des Regierungsprasidiums Darmstadt bestétigt, dass es sich
bei dem geplanten Solarpark aufgrund der Flacheninanspruchnahme (< 5 ha) nicht um eine
raumbedeutsame GroBBanlage im Sinne des Kapitels 8.2.2 des Regionalplanes Sudhes-
sen/Regionalen Flachennutzungsplanes 2010 handelt, sodass sowohl das Ziel Z8.2.2-1 als
auch der Grundsatz G8.2.2-2 hier nicht anzuwenden sind. Im Hinblick auf den Grundsatz
G8.2.2-3 ist festzustellen, dass die Errichtung von Photovoltaikanlagen im baulichen Bestand,
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auf Dachern oder an Fassaden bereits versiegelter Flachen immer auch die Bereitschaft und
Zustimmung der entsprechenden Eigentimer erfordert, welche nur sehr schwer in gewlnsch-
tem Umfang gegeben ist. Flachen der wirtschaftlichen und militdrischen Konversion sind in
Heppenheim nicht bzw. nicht in der gewinschten GréBenordnung vorhanden. Grundséatzlich
sind auch die Vorgaben des Gesetzgebers zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren
Energien zu bericksichtigen. Und diese Stromerzeugung ist nicht zuletzt an die wirtschaftliche
Realisierbarkeit solcher Anlagen gebunden, die sich im Grunde nur in den nach dem EEG
vergutungsféhigen Bereichen darstellen Iasst.

Wirtschaftlichkeit

Die solare Einstrahlung im Bereich der Gemarkung Heppenheim erreicht in hessenweitem
Vergleich Uberdurchschnittlich hohe Werte (Jahressummenmittel, Basis 1991-2010).

Die Investitionskosten einer Photovoltaik-Freiflachenanlage werden standértlich insbesondere
von der Beschaffenheit des Baugrundes, der verkehrlichen ErschlieBung sowie der Abspan-
nung des erzeugten Stromes und nicht zuletzt auch durch die Planungs- und Gutachterkosten
bestimmt. Auf nicht eigener Anlagenflaiche werden die Kosten Uberdies durch Pachten,
Entschadigungen und Wiederherstellungskosten (z.B. fir Drainagen) bestimmt.

Je nach Zuschnitt des Betriebsgrundstiickes sowie einzuhaltender Abstande sind flr den
wirtschaftlichen Betrieb der Photovoltaik-Freiflachenanlage 3 bis 5 ha Flache erforderlich.

Umgebungsverschattung fihrt zu verminderten Stromertrdgen der Anlage. Eine spatere
Verschattung ist anhand der zukunftigen Entwicklung umgebender Flachen abzuschéatzen. Die
mogliche Entwicklung wird in der Standortbeurteilung als Aspekt der Wirtschaftlichkeit
berilcksichtigt.

Planungsrisiken, die sich infolge von erheblichen Konflikten mit der Bestandssituation (Natur-
und Artenschutz), aber auch spateren Nutzungsénderungen oder der allgemeinen baulichen
Entwicklung auf umgebenden Flachen, soweit heute erkennbar, ergeben, gehen in die
Beurteilung der Standorte ebenfalls ein.

Auswahlverfahren geeigneter Standorte in der Kreisstadt Heppenheim

Im Sinne des EEG vergitungsféhige Flachen bestehen in der Kreisstadt Heppenheim als
unbebaute Flachen zu beiden Seiten der Bundesautobahn 5 sowie zu beiden Seiten der
Bahnstrecke Heidelberg - Frankfurt/Main. Flachen mit Konversionsstatus sind nach Auskunft
der Kreisstadt Heppenheim (Amt fir Wirtschaftsférderung) nicht bekannt. Verschattungsfreie
Flachen in Gewerbegebieten sind nicht verfligbar, was im Besonderen fir das zuletzt realisierte
,Gewerbegebiet Siid" geprift wurde. Alle Kategorien zusammen bilden den Standortsuchraum.

Der Suchraum ist das Gebiet der Kreisstadt Heppenheim unter dem MaBgabenkriterium der
VergUtungsfahigkeit des Photovoltaik-Anlagenstandortes. Dabei handelt es sich ausschlieBlich
um den westlichen Teil des Stadtgebietes. Dieser deckt sich mit der Gemarkung Heppenheim.
In erster Linie missen Vorhaben unter betriebswirtschaftlichen Aspekten realisierungsfahig
sein, da einem Vorhabentrager die Realisierung unwirtschaftlicher Vorhaben nicht vorgeschrie-
ben werden kann. Zudem sind die fir eine héhere Vergltung vorgesehenen Flachen entlang
von Autobahnen und Schienenstrecken aus Grinden der Vorbelastung des Landschaftsbildes
und der mit den entsprechenden Verkehrsanlagen verbundenen raumordnerischen Wirkungen
auch hinsichtlich der Belange des Regionalplanes besonders glnstig.

Die Abgrenzung potenziell geeigneter Einzelstandorte erfolgt anhand des Eignungskriteriums
,Genehmigungsfahigkeit”. In diesem Prifschritt werden alle offensichtlich nicht genehmigungs-
fahigen Bereiche ausgeschieden. Zu diesen gehdren:

* Flachen mit Geb&dudebestand

» Geplante bebaubare Flachen, mit Ausnahme von unbebauten Grundstiicken in Gewerbe-
gebieten, fur die eine Vergltungsfahigkeit nach EEG besteht
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» Verkehrs-, Sondergebiets- sowie alle Ubrigen Nutzungsarten, jeweils Bestand und
Planung, die der Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage entgegenstehen

» Flachen mit gesetzlich geschiitzter bzw. eingeschrankter Nutzung (geman Wasserrecht,
Naturschutzrecht, Waldgesetz u.a.)

» Flachen, auf denen mittels planerischer Festsetzungen eine Nutzung ausgeschlossen ist
oder die fur bestimmte Planungsvorhaben von anderen Vorhaben frei zu halten sind (ICE-
Neubaustrecken-Korridor westlich der BAB 5)

Bestehende Ziele der Raumordnung im Suchraum

Die unbebauten und flr eine Bebauung oder zur Rohstoffsicherung unbeplanten Flachen sind
in der Gemarkung Heppenheim in ihrer Gesamtheit mit einem der folgenden Ziele der
Raumordnung versehen (siehe Abbildung 2):

» Vorranggebiet fir Landwirtschaft oder

» Vorranggebiet fir Natur und Landschaft oder

» Vorrang- oder Vorbehaltsgebiet fir Forstwirtschaft
Uberlagert sind die genannten Vorrangziele zumeist von einem weiteren Vorrangziel
,vorranggebiet Regionaler Grinzug“ sowie von einem oder mehreren Vorbehaltszielen

(»Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz®, ,Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktio-
nen‘).

,Vorbehaltsgebiete fir Landwirtschaft” befinden sich in der offenen Flur ausschlieBlich platziert
unter dem Vorrangziel ,Vorranggebiet fir Natur und Landschaft".
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Vorgehensweise zur Abgrenzung potenziell geeigneter Anlagenstandorte

Es kommen nur Anlagenstandorte in der offenen Flur in Betracht. Innerhalb dieser Vorgabe
werden die raumordnerischen Ziele im Regionalplan Sidhessen sowie die Ziele des
Flachennutzungsplanes (sofern als weitergehende Aussage) wie folgt berticksichtigt:

Ausgeschlossen sind ,Vorranggebiete fur Natur und Landschaft®, womit alle ,Vorbehaltsge-
biete fir Landwirtschaft“ ebenfalls entfallen. In der offenen Landschaft verbleiben somit nur
Flachen mit dem Vorrangziel ,Vorranggebiet fur Landwirtschaft” als potenzielle Anlagen-
standorte.

Das Ergebnis der Abgrenzung potentiell geeigneter Photovoltaik-Anlagenstandorte entspre-
chend der beschriebenen Vorgehensweise stellt Abbildung 3 dar.

e

5?&\1;

Abbildung 3:  Nach den Suchkriterien (siehe vorstehende Erlduterungen) gefundene Flachen, die
potenziell als Photovoltaik-Anlagenstandorte geeignet sind (im Trassenband griin darge-
stellt); die jeweils zu beiden Seiten der BAB 5 und der Bahnlinie Heidelberg - Frank-
furt/Main untersuchten, 110 m breiten Korridore sind nach den Bestimmungen des EEG
2017 die einzigen in Heppenheim in Betracht kommenden Standorte fiir eine Photovolta-
ik-Freiflachenanlage (unmaBstéablich)
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\

! M Datengrundlage: Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation

Abbildung 4:  Ubersichtskarte der im Suchraum ermittelten und untersuchten Standorte fiir eine
Photovoltaik-Freiflachenanlage; die Standortvarianten 1 und 2 befinden sich an der
BAB 5, die Varianten 3 und 4 an der Eisenbahnstrecke Heidelberg - Frankfurt/Main (un-
mabstablich)

Flachen im 110-m-Korridor der BAB 5, westliche Seite

Standortvariante 1

Lage: Sudlich vom Bruchgraben bis L 3398 (siehe Nr. 1 in Abbildung 4)
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Abbildung 5:  Standortvariante 1 ist ein Standort auf zwei Teilflaichen westlich vom ,Gewerbegebiet
Sad” (unmaBstablich)
Flachenkonfiguration und GroéBe: Zwei Teilflachen, zusammen ca. 3,8 ha

Beschreibung, raumliche Ziele, Restriktionen:

» Realnutzungen, Biotoptypen: Acker (angrenzenden Aussiedlerhof umgebend), Feldgehdl-
ze (Baumhecken), Graben, Grinland, Einzelbdume

» Ziele Regionalplan: Vorranggebiet fir Landwirtschaft, Vorranggebiet Regionaler Griinzug,
Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen

Eingriffsintensitat: mittel

Planungsrisiken: Bauzeitliche Inanspruchnahme als Baustelleneinrichtungsflache fur die ICE-
Neubaustrecke

Flachen im 110-m-Korridor der BAB 5, dstliche Seite

Standortvariante 2

Lage: In Ackerflur, stdlich und westlich vom Flugplatz Heppenheim bis zur BAB 5 (siehe Nr. 2
in Abbildung 4)
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Abbildung 6:  Standortvariante 2 ist ein Standort auf zwei Teilflachen zwischen dem Flugplatz und der
BAB 5 (unmafstablich; noch urspriingliche PlanungsgréBe aus dem Vorentwurf)

Flachenkonfiguration und GréBe: Zwei Teilflachen, urspringlich zusammen ca. 4,9 ha, nach
Reduzierung der sudlichen Teilflache aufgrund der Flachenverfigbarkeit zusammen nur noch
ca. 3,4 ha

Beschreibung, raumliche Ziele, Restriktionen:
» Realnutzungen, Biotoptypen: Acker, Griinland
» Ziele Regionalplan: Vorranggebiet fir Landwirtschaft, Vorranggebiet Regionaler Griinzug

Eingriffsintensitat: gering
Planungsrisiken: 6-spuriger Ausbau der BAB 5

Flachen im 110-m-Korridor der Bahnlinie Heidelberg - Frankfurt/Main, westliche Seite
Standortvariante 3

Lage: In Ackerflur, von 50 m nérdlich der GunderlachstraBe bis zum Mittelgraben (Flurbezeich-
nung: Hambacher Allmendacker) (siehe Nr. 3 in Abbildung 4)
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Abbildung 7:  Standortvariante 3 schlieBt sich an die Bebauung an und grenzt sliddstlich an die
Tongrube bei Bensheim (Vorranggebiet Natur und Landschaft) (unmafstéblich)
Flachenkonfiguration und GréBe: Zusammenhangende Flache mit ca. 2,5 ha

Beschreibung, raumliche Ziele, Restriktionen:
» Realnutzungen, Biotoptypen, Bauwerk: Acker, Griinland, Sendemast

» Ziele Regionalplanung: Vorranggebiet fir Landwirtschaft, Vorranggebiet Regionaler
Grinzug, Vorbehaltsgebiet fur Natur und Landschaft, Vorbehaltsgebiet fir besondere
Klimafunktionen, Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz

Eingriffsintensitat: mittel bis hoch (vorhandene Kleinstrukturen, aufgrund der Lage im
Vorbehaltsgebiet fur Natur und Landschaft)

Planungsrisiken: Artenschutzrechtliche Konflikte

Flachen im 110-m-Korridor der Bahnlinie Heidelberg - Frankfurt/Main, 6éstliche Seite
Standortvariante 4

Lage: In Ackerflur, nérdlich grenzt der Bebauungsplan ,Westlich der B3 - Odenwaldquelle” an,
im Slden bis zu dem Gehdlz vor der Briicke ,Erbachwiesenweg” (Flurbezeichnungen: In der
Silz, Hornungsacker) (siehe Nr. 4 in Abbildung 4)
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Abbildung 8:  Standortvariante 4 sidlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Westlich der
B3 - Odenwaldquelle” (unmaBstablich)

Flachenkonfiguration, GréBe: Zusammenhangende Flache mit ca. 2,9 ha

Beschreibung, raumliche Ziele, Restriktionen:
» Realnutzungen, Biotoptypen: Acker, Griinland, Graben, Feldhecke/Saumgehdlz

» Ziele Regionalplanung: Vorranggebiet fur Landwirtschaft, Vorranggebiet Regionaler
Grlnzug, Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft, Vorbehaltsgebiet flir besondere Klima-
funktionen

Eingriffsintensitat: mittel bis hoch (vorhandene Kleinstrukturen, naturgebundene Erholung,
Landschaftsbild)

Planungsrisiken: Artenschutzrechtliche Konflikte

Vergleich der Standortvarianten mit Bewertung sowie Ermittlung der Vorzugsvariante

Nachfolgende tabellarische Auswertung vergleicht die mittels voranstehend beschriebener
Suchkriterien gefundenen Standortvarianten. Da fur alle Standorte dieselbe solare Einstrahlung
angenommen wird und - hier ungeachtet der Abweichung von der wirtschaftlichen Mindestgré-
Be - vergleichbare wirtschaftliche und planungszeitliche Randbedingungen vorliegen, erfolgt die
Gegenulberstellung standértlich differenzierter Negativkriterien (siehe Tabelle 1).

Standortvariante 1 2 3 4
Raumliche Restriktionen* 3(2) 2(2) 5(2) 3(2)
Eingriffsintensitat** mittel gering mittel-hoch | mittel-hoch
Planungsrisiken*** mittel-hoch gering mittel mittel-hoch
»Minuspunkte® -12 -6 -14 -13
Tabelle 1:  Vergleich der Standortvarianten nach Negativkriterien
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Anmerkungen zur Tabelle 1:
*  Als Anzahl von Zielen der Raumordnung (davon mit Status Vorranggebiet)
l.S.v. Eingriffen in Natur und Landschaft

*** Fasst die Eintrittswahrscheinlichkeit und mdgliche Nachteile fir die Photovoltaik-
Freiflachenanlage zusammen

* %

Die Minuspunkte ergeben sich durch Addition der Anzahl rdumlicher Restriktionen (beide
Zahlen), der Eingriffsintensitat, wobei ,gering® = 1, ,gering-mittel* = 2, ,mittel* = 3, ,mittel-hoch*
= 4 z&hlt, und der Planungsrisiken, wobei ,gering® = 1, ,mittel“ = 3, ,mittel-hoch“ = 4 zahlt. Die
Summe wird als negativer Wert angezeigt.

Die alternativen Flachen entlang der Autobahn und entlang der Bahnstrecke weisen im Ubrigen
eine ebenso gute Bodenqualitat auf wie die vorliegenden Projektflachen. Diese ist aus Griinden
der isolierten Lage zwischen Landesgrenze, Autobahn und Flugplatz sowie gréBerer Entfernung
zu den bewirtschaftenden landwirtschaftlichen H6fen aus landwirtschaftlicher Sicht schlechter
zu bewerten als die Alternativflachen. Aufgrund der bestehenden Stérung des Landschaftsbil-
des durch die Autobahn und die Gebaude des Segelflugplatzes ist die Anlage auch genau an
dieser Stelle sinnvoll. Weiterhin sind die autobahnnahen Flachen durch Schadstoffeintrage im
Boden sowie die Verlarmung stark vorbelastet.

Uberlagernde Vorranggebiete fir Natur und Landschaft verhindern im Suchraum die
Inanspruchnahme der Flachenkategorie ,Vorbehaltsgebiet flr Landwirtschaft. Aufgrund der
einzuhaltenden Abstédnde (z.B. zu Schienenwegen) und Verschattungseinflisse scheiden
,vorbehaltsgebiete fir Landwirtschaft’, die vom ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug®,
,Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen® und ,Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasser-
schutz® Uberlagert werden, bereits aus.

Nur wenige Prozent der Vorranggebietsflache fir Landwirtschaft zwischen der BAB 5 und der
Ortsbebauung dienen der landwirtschaftlichen Nutzung. Der gréBte Teil wird als Segelflugplatz
genutzt. Von der an die Autobahn im sudlichen Teil angrenzenden Ackerflache wird fir die
Dauer von 30 Jahren 1,98 ha in Anspruch genommen. Von diesem noch vor einigen Jahren als
Grinland bewirtschafteten Teil der Flur liefert der Solarpark von rund 1 ha Flache regelmaBig
Mahgut fir die landwirtschaftliche Verwendung als Griin- oder Raufutter. Alternativ erfolgt auf
der Flache Schafbeweidung. Die Notwendigkeit eines Zielabweichungsverfahrens wurde mit
dem Regierungsprasidium Darmstadt (Dezernate 11l 31.1 - Regionalplanung sowie IIl 31.2 -
Regionale Siedlungs- und Bauleitplanung) diskutiert und als nicht notwendig beschieden.

Auswertung sowie Ableitung der Vorzugsvariante (Planungsvariante)

Die Bewertung nach Minuspunkten zeigt deutliche Unterschiede, die sich sowohl fir die
rdumlichen Restriktionen einerseits sowie fur die Eingriffsintensitat und die Planungsrisiken
andererseits ergeben. Bei beidem schneidet die Standortvariante 2 (Flache im 110-m-Korridor
der BAB 5, 6stliche Seite, zwischen der BAB 5 und dem Flugplatz Heppenheim) am besten ab.
Die drei Vergleichsstandorte liegen nach Negativkriterien deutlich hinter der Standortvariante 2
zuruck.

Somit wird die Standortvariante 2 als Planungsstandort fir die Photovoltaik-Freiflachenanlage
Heppenheim ausgewahlt. Allerdings wurde die Planung aus Griinden der Flachenverflgbarkeit
mit einer gegentiber der Vorentwurfsplanung reduzierten Flache fortgefthrt. Die Standortvarian-
ten 1, 3 und 4 gelten als die gepriften Alternativen fir den Planungsfall bzw. den beantragten
Anlagenstandort.

Auf die weitergehenden und detaillierteren Ausflihrungen in der ,Alternativenuntersuchung zur
sachgerechten Abwagung“ im Anhang des Umweltberichtes wird im Ubrigen verwiesen.
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.1.4 Planungsvorgaben

Regionalplan Siidhessen

Im Regionalplan Sitdhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNPyyi -
StAnz. 42/2011 vom 17. Oktober 2011) ist das Plangebiet vollstédndig als ,Vorranggebiet flr
Landwirtschaft, Gberlagert von einem ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug“ ausgewiesen (siehe
Abbildung 2).

Seitens des Regierungsprasidiums Darmstadt wurden etwaige raumordnerische Bedenken
zurlckgestellt, da die in Anspruch genommene Flache deutlich unter der raumordnerisch
bedeutsamen GréBe von 5 ha liegt, die Flachen der Landwirtschaft nicht dauerhaft verloren
gehen und ein Rickbau aller im Rahmen des Vorhabens errichteten Anlagen nach 30 Jahre
festgelegt ist.

Auf die weitergehenden Erlauterungen zur Regionalplanung in Kapitel I.1.3 ,Standortfindung*
wird im Ubrigen verwiesen.

Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar

Der fUr den Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar zustandige Verband Region Rhein-Neckar
teilte im Rahmen der Beteiligung am Bauleitplanverfahren mit, dass der Ausbau der erneuerba-
ren Energien im Allgemeinen und der Solarenergie im Besonderen im Sinne der Energiewende
unterstitzt wird. Im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar ist festgelegt, dass die Energie-
versorgung zunehmend auf die Nutzung erneuerbarer Energien umgestellt werden soll. In dem
vom Verband Region Rhein-Neckar veréffentlichten Regionalen Energiekonzept wird der
Solarenergie neben der Windenergie ein erhebliches Potenzial bescheinigt.

Nach dem Einheitlichen Regionalplan befindet sich der Standort in einem ,Regionalen Griinzug*
und einem ,Vorranggebiet fir die Landwirtschaft®.

In ,Regionalen Griinziigen® dirfen nur Vorhaben zugelassen werden, die die Funktion der
Regionalen Griinzlige nicht beeintrachtigen oder die unvermeidbar und im Uberwiegend
Offentlichen Interesse sind. Nach der Begrindung zu Plansatz2.1.3 des Einheitlichen
Regionalplanes sind diesbezliglich explizit Anlagen zur Gewinnung von regenerativen Energien
genannt.

In ,Vorranggebieten flr die Landwirtschaft® sind auBerlandwirtschaftliche Nutzungen
grundséatzlich nicht zulassig. Allerdings ist die Inanspruchnahme von Landwirtschaftsflachen fir
technische Infrastrukturen ausnahmsweise méglich.

Das Vorhaben ist aus Sicht des Verbandes Region Rhein-Neckar nach Betrachtung des
konkreten Einzelfalls aus folgenden Griinden vertretbar:

» Die Energiewende und der damit verbundene Ausbau der erneuerbaren Energien haben
einen hohen gesellschaftspolitischen Stellenwert.

» Die Kreisstadt Heppenheim will mit der Nutzung der Solarenergie einen Beitrag zur
Energiewende und zum Klimaschutz leisten. Das Vorhaben entspricht den Zielen des
Klimaschutzkonzeptes fir die Stadt Heppenheim.

» Die geplante Anlage befindet sich in einem Streifen von 110 m éstlich der BAB 5 und
somit in einem entsprechend der VerglUtungsregelung des EEG préferierten Standort flr
Photovoltaik-Freiflachenanlagen.

» Durch die angrenzende Autobahn besteht bereits eine erhebliche Vorbelastung.

» Der Standort hat aufgrund der Nahe zur Autobahn und der agrarischen Nutzung eine
relativ geringe 6kologische Wertigkeit.

e Zudem besteht durch die Nahe zur Autobahn eine Blndelungswirkung, sodass das
Landschaftsbild nicht erheblich beeintrachtigt ist.
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» Es wird nur ein vergleichsweise kleiner Teil des Vorranggebietes Landwirtschaft und des
regionalen Grinzuges in Anspruch genommen. Die Bodenversiegelung bleibt auf die
Anlagenstander beschrankt.

* Nach der Nutzungsdauer durch die Photovoltaik-Freiflachenanlage steht die Flache
grundsatzlich wieder uneingeschrankt der landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfligung.

» Die in den Planunterlagen enthaltene Prifung der Standortalternativen zeigt, dass
Dachflachen fir die Errichtung von Photovoltaikanlagen nur sehr eingeschrankt zur Ver-
fugung stehen und alle alternativen Freiflachen auf der Gemarkung der Kreisstadt Hep-
penheim ein héheres Konfliktpotenzial aufweisen als der vorgesehene Standort.

Vor diesem Hintergrund kann das Vorhaben seitens des Verbandes Region Rhein-Neckar im
konkreten Einzelfall mitgetragen werden. Im Sinne der Energiewende ist die Photovoltaik-
Freiflachenanlage zu begriBen.

Vorbereitender Bauleitplan (Flachennutzungsplan)

Abbildung 9:  Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Kreisstadt Heppenheim aus dem Jahr
2006 (unmafstablich)

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Kreisstadt Heppenheim, der am 20.06.2006 wirksam wurde,
ist der nérdliche Teilbereich 1 vollstandig als ,,Grinflachen/Griinzug - Bestand” dargestellt.

Der sudliche Teilbereich 2 ist vollstdndig als ,Flachen fir die Landwirtschaft - Bestand®
dargestellt, Gberlagert von der Darstellung ,,Angebotsflachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Biotopverbund- und Entwick-
lungsflachen) gem. Landschaftsplan - Planung®. Nach Kenntnisstand der Stadt wurden aber im
Plangebiet bislang keinerlei AusgleichsmaBnahmen realisiert und es bestehen keine
Verpflichtungen hinsichtlich einer besonderen landwirtschaftlichen Bodennutzung. Ganz im
Suden des Plangebietes verlauft noch eine ,Richtfunkschutzzone mit Bauh6henbeschrénkung -
Bestand“ und Kennzeichnung ,Mannheim 513 welche jedoch aufgrund der hier dargestellten
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Bauhdhenbeschrankung von 20,00 m und den deutlich niedriger geplanten Photovoltaikanlagen
als nicht relevant zu beurteilen ist. Die Richtfunkschutzzone ist durch die geplante Photovoltaik-
Freiflachenanlage nicht beeintrachtigt. Seitens der Bundesnetzagentur wurde im Rahmen der
Beteiligung am Bauleitplanverfahren dieser Einschatzung folgend bestatigt, dass aufgrund der
geringen Hbhe der Photovoltaikanlagen Beeintrachtigungen von Richtfunkstrecken nicht zu
erwarten sind und Funkmessstationen der Bundesnetzagentur ebenfalls nicht betroffen sind.

Der Flachennutzungsplan wird zur Vorbereitung der Festsetzungen des Bebauungsplanes im
Parallelverfahren gemaB § 8 Abs.3 BauGB in dem raumlichen und fachlichen Umfang
geandert, wie es durch das Sondergebiet ,Photovoltaik-Freiflachenanlage” erforderlich ist. Da
im Bebauungsplan nur ein zeitlich beschranktes Baurecht eingerdumt wird, es aber auf Ebene
des Flachennutzungsplanes keine ,bedingten Darstellungen® gibt, ist der Flachennutzungsplan
nach Ablauf des Zeitraumes aus dem Bebauungsplan wieder in die urspringlichen Darstellun-
gen zurtck zu andern.

Verbindliche Bauleitplane (Bebauungsplane)

Flr das Plangebiet gibt es derzeit keine bestehenden Bebauungspléne. Der Planbereich ist
somit als unbeplanter AuBenbereich zu beurteilen. Aufgrund dessen werden sowohl die
Anderung des Flachennutzungsplanes als auch die parallele Aufstellung des Bebauungsplanes
im zweistufigen ,Regelverfahren mit Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und Erstellung
eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB durchgefihrt.

Schutz- und Sicherungsgebiete sowie sonstige zu beachtende Planungsvorgaben

Das Plangebiet (Teilbereich 1 und 2) liegt auBerhalb von Gebieten der Natura 2000-
Verordnung, d.h. Fauna-Flora-Habitat-Gebiete (FFH-Gebiete) und Vogelschutzgebiete (VSG)
sind nicht unmittelbar betroffen. Allerdings grenzt direkt westlich der BAB 5 das Vogelschutzge-
biet Nr.6217-403 ,Hessische Altneckarschlingen® an. Um eine Beeintrachtigung dieses
Natura 2000-Gebietes durch das Vorhaben ausschlieBen zu kénnen, wurde eine entsprechen-
de Vertraglichkeitsprifung durchgefihrt. Diese Natura 2000-Betrachtung (siehe Anlage zur
Begriindung) kommt zu dem Ergebnis, dass das geplante Projekt vertraglich im Sinne der FFH-
Richtlinie ist. Das néachstgelegene FFH-Gebiet (Nr.6317-306 ,Hinterer Bruch sudlich
Heppenheim®) befindet sich in einem Abstand von tber 800 m éstlich des Plangebietes (stdlich
des Bruchsees), sodass eine Beeintrachtigung durch die Planung ausgeschlossen und von
einer diesbezilglich weitergehenden Untersuchung abgesehen werden kann. Auf die
ausfuhrlicheren Erlauterungen zum Artenschutz und zur FFH-Vertréglichkeit in Kapitel 1.1.12
wird verwiesen.

Sowohl der Teilbereich 1 als auch der Teilbereich 2 liegen auBerhalb eines festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes im Sinne des Hessischen Wassergesetzes (HWG).

Nach der Hochwassergefahrenkarte (HWGK) flr die Weschnitz (Blatt ,G - 58%) ist es nicht
ganzlich ausgeschlossen, dass der Teilbereich 1 bei einem Extremhochwasser oder im Falle
des Versagens der Hochwasserschutzeinrichtungen teilweise Uberschwemmt werden kann. Fir
den Teilbereich 2 ist diese Gefahr ausgeschlossen. Auf die diesbezlglich ausfihrlicheren
Erlauterungen in Kapitel 1.1.8.5 wird verwiesen.

Die beiden Teilbereiche befinden sich weder in einem festgesetzten noch in einem im
Festsetzungsverfahren befindlichen Wasserschutzgebiet. Sonstige Schutz- und Sicherungsge-
biete sind ebenfalls nicht betroffen.

Das Vorhaben liegt allerdings im raumlichen Geltungsbereich des ,Grundwasserbewirtschaf-
tungsplanes Hessisches Ried” (StAnz. 21/1999 S. 1659), dessen Vorgaben zu beachten sind.
Auf die diesbezliglich ausflhrlicheren Erlauterungen in Kapitel 1.1.8.6 wird verwiesen.

Aus hoherrangigen Planungen ergeben sich nach heutiger Kenntnis keine Belange, die
grundsatzlich gegen die vorgesehene Photovoltaik-Freiflachenanlage stehen. Das Vorhaben ist
mit den Bestimmungen des § 1 BauGB vereinbar. Die nach § 1 Abs. 6 BauGB insbesondere zu
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berlcksichtigenden Belange sowie die erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz nach § 1a
BauGB wurden bei der Erstellung der Planung beriicksichtigt. Eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung ist gewahrleistet.

Verkehrliche Belange

Die Belange des Verkehrs wurden mit dem zustandigen StraBenbaulasttrager der Bundesau-
tobahn (Hessen Mobil) im Rahmen der Ermittlung der Planungsvorgaben abgestimmt. Im
Bundesverkehrswegeplan 2030 ist eine Erweiterung der BAB 5 derzeit im ,weiteren Bedarf*
vorgesehen. In einem Sondierungsgesprach mit Hessen Mobil wurde festgestellt, dass die
Planung mit dem Bundesverkehrswegeplan 2030 im Einklang steht. Zudem bestehen auf der
Autobahnparzelle noch Flachenreserven fur eine Verbreiterung. Fir den Fall einer spateren
Autobahnerweiterung und des Flachenbedarfs im Bereich des Vorhabens behalt sich der
StraBenbaulasttrager im Ubrigen eine Forderung zum (Teil-)Rickbau der Photovoltaik-
Freiflachenanlage vor. Bei Ublichen Planungszeitrdumen fur Bundesautobahnen dirfte eine
Realisierung des derzeit nur im weiteren Bedarf befindlichen Autobahnausbaus wahrscheinlich
nicht vor Ablauf der Standzeit der Photovoltaik-Freiflachenanlage realistisch sein. Demgegen-
Uber befindet sich die Neubaustrecke Frankfurt-Mannheim der Bahn im vordringlichen Bedarf.
Hier befindet sich eine im Regionalplan Sidhessen 2010 dargestellte Trassenalternative
westlich der BAB 5 und l&sst das entsprechende Planungsrisiko fir Photovoltaik-Flachen in
diesem Korridor h6éher erscheinen.

I.L1.5 Bauliche Pragung von Gebiet und Umgebung

oy

Abbildung 10: Luftbild des Planbereiches und der ndheren Umgebung (Quelle: Google Earth;
Bildaufnahmedatum: 06.05.2016; unmafBstablich)

Das Plangebiet liegt auBerhalb der geschlossenen Ortslage von Heppenheim in der offenen
Feldflur und wird derzeit landwirtschaftlich als Wiesen- bzw. Ackerflache genutzt. Durch die
westlich verlaufende Bundesautobahn 5 gibt es bereits eine pragende Zasur der Landschaft in
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Nord-Sud-Richtung. Im Norden und Osten befinden sich der Flugplatz Heppenheim mit seinen
Gebduden und Landebahnen. Weiter im Norden befindet sich das Gewerbegebiet Sid sowie
das Kreiskrankenhaus Heppenheim. Ansonsten ist die ndhere Umgebung von landwirtschaftli-
cher Nutzung gepréagt.

Sudlich und &stlich des Teilbereiches 1 verlduft der Bombach mit seitlichem Grabensystem.
Sudlich des Teilbereiches 2 liegt der Schwarze Graben, der entlang der Landesgrenze von
Hessen und Baden-Wrttemberg verlauft.

Die Teilbereiche 1 und 2 sind frei von Gehdélzen. Die im Luftbild (siehe Abbildung 10)
erkennbaren Geholzziige im Stiden und Westen des Plangebietes befinden sich auBerhalb der
Uberplanten Flachen innerhalb der Parzellen des Schwarzen Graben bzw. der BAB 5. Negative
Beeintrachtigungen dieser Gehdlze durch das Vorhaben sind somit ausgeschlossen.

1.1.6 ErschlieBungsanlagen

Das Plangebiet ist durch die L 3398 (Blrgermeister-Metzendorf-Stral3e) mit der bestehenden
Zufahrt zum Flugplatz Heppenheim bzw. Uber die Viernheimer StraBe entlang des Kreiskran-
kenhauses Heppenheim sowie die anschlieBenden Ilandwirtschaftlichen Wege verkehrlich
erschlossen. Die ErschlieBung betreffende Baulasten sind im Rahmen der bauaufsichtlichen
Verfahren einzutragen, sofern es sich bei den Zufahrtwegen nicht um o&ffentliche Flachen mit
entsprechender Widmung handelt.

Flachen fir Parkmdglichkeiten, z.B. im Falle spaterer Wartungsarbeiten, sind im Plangebiet
ausreichend vorhanden.

Um den Anschluss an das Stromnetz herzustellen, soll im Plangebiet eine Transformatorensta-
tion errichtet werden. Bis zu dem Gebaude des Flugplatzes Heppenheim auf dem Flurstiick
Nr. 44/1 (,AuBerhalb 52 ist bereits eine 20-kV-Leitung verlegt, sodass hier in unmittelbar
nachster Nahe ein Einspeisepunkt an das eigene Stromnetz der GGEW AG vorhanden ist.
Weitere Anschliisse an die Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind aufgrund der vorgesehe-
nen Nutzung nicht geplant. Um eine mdglichst flexible und damit optimale Nutzung der
Uberbaubaren Grundsticksflachen (des Baufensters) durch Photovoltaik-Module zu ermdgli-
chen, wird festgesetzt, dass dem Nutzungszweck dienende Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1
BauNVO sowie der Versorgung des Gebietes dienende Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2
BauNVO sowohl innerhalb als auch auBerhalb der tGberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig
sind. Auf die notwendigen Pflanzabstande zu Ver- und Entsorgungsleitungen wird hingewiesen.

Es bestehen verschiedene landwirtschaftliche Wirtschaftswege, die bis an die Projekiflachen
heranfihren. Die Anlage erfordert im Betrieb keine Lkw-Zuganglichkeit. Diese ist lediglich far
den Aufbau und spateren Abbau der Anlage erforderlich. Auch wahren des Betriebes ist aber
eine Erreichbarkeit fur die Feuerwehr und Rettungsdienste sicherzustellen. Die ausreichende
Tragfahigkeit und Breite der Wege flr den Einsatz von Lésch- und Rettungsfahrzeugen sowie
weitere den Brandschutz betreffende Rahmenbedingungen sind im Zuge der Objektplanung mit
dem vorbeugenden Brandschutz und der 6rtlichen Feuerwehr zu klaren und im bauaufsichtli-
chen Verfahren nachzuweisen, wobei auch ein mit der o&rtlichen Feuerwehr abgestimmter
Feuerwehrplan bzw. abgestimmtes Brandschutzkonzept entsprechend dem Erfordernis der
DIN VDE 0132 (Brandbekampfung und technische Hilfeleistung im Bereich elektrischer
Anlagen) vorzulegen ist. Es wird diesbeziglich darauf hingewiesen, dass mindestens ein zum
Plangebiet fuhrender landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg mit ausreichender Tragféhigkeit fur
Rettungsdienste und Feuerwehr zu ertiichtigen ist, sofern die entsprechende Tragfahigkeit nicht
nachgewiesen werden kann bzw. seitens des Stadtbrandinspektors nicht als auseichend
bestatigt wird. Zwischen der GGEW AG und dem Stadtbrandinspektor hat allerdings bereits
eine enge Abstimmung stattgefunden, wonach voraussichtlich keine Ertlichtigung der
Zufahrtswege und Aufstellflichen auf den Grundstiicken erforderlich wird. Die Zufahrt zu den
Photovoltaikanlagen erfolgt Gber den Grunstreifen dstlich der Anlage. Dieser ist durch haufigere
Mahd niedrig zu halten. Diese Zufahrt wird auch fir Wartungszwecke von den Technikern der
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GGEW AG genutzt. In den Toranlagen wird ein Dreikant-Schloss eingebaut, Uber das die
Feuerwehr sich jederzeit Zugang gewéahren kann. Eine entsprechende Vereinbarung wird zur
Sicherstellung der ErschlieBung im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages getroffen. Die
entsprechende Auflage stellt aus Sicht der Stadt wegen der im Zuge des Aufbaus der
Photovoltaikanlage zu transportierenden Lasten keine zusatzliche wirtschaftliche Belastung fir
das Vorhaben dar.

1.1.7 Baugrund, Grundwasser und Bodenschutz

Die Eingriffe in den Boden sind bei der vorgesehenen Photovoltaik-Freiflachenanlage sehr
gering und beschranken sich auf die erforderliche Griindung, im Normalfall durch eingerammte
Stahlpfosten. Die Grindung flhrt im Stltzenraster zu minimalen punktuellen Verdichtungen
durch das Einrammen der Pfosten, die nach Rlckbau der Anlage durch entsprechende
Lockerung beim Ziehen der Grindung wieder ausgeglichen wird. Das Ruhen des Bodens
wahrend der Standzeit der Photovoltaikanlage fihrt zur Verbesserung der natirlichen
Bodenfunktionen. Auf die diesbezlglichen Ausfiihrungen des Umweltberichtes wird verwiesen.

Nach Auskunft der Fachabteilung ,Ingenieurgeologie® des Hessischen Landesamtes flr
Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) liegen die beiden beplanten Teilbereiche nach
Geologischer Karte 1:25.000 im Verbreitungsgebiet der Auenablagerungen des ehemaligen
Neckarverlaufes. Der Untergrund baut sich aus tonig, sandigem teilweise stark organogenem
Material auf. Die Machtigkeiten der Ablagerungen sind im Detail nicht bekannt. Ggf. ist mit
bauwerksrelevanten, hohen Grundwasserstanden zu rechnen. Sofern eine Versickerung von
Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig ist, werden wegen der vermutlich
geringen Durchlassigkeit der anstehenden Bdden Versickerungsversuche geman Arbeitsblatt
DWA-A 138 empfohlen. Hierzu ist festzustellen, dass ein entsprechendes bodenstatisches
Gutachten bereits angefertigt wurde, welches der Begrindung als Anlage beigeflgt ist. Die
hohen Grundwasserstande sind fir das vorliegende Vorhaben ohne Belang, da auBer der
Bauwerksgriindung und ggf. unterirdisch verlegten Kabeln keine unterirdischen Anlagenteile
vorgesehen sind. Die Flache des Vorhabens steht bei aufgestédnderten Photovoltaik-Modulen
vollstandig zur Versickerung des Niederschlagwassers zur Verflgung. Insofern ist das
Vorhaben in Bezug auf die Versickerungsleistung bzw. Versickerungsfahigkeit des Untergrun-
des ohne Auswirkungen. Je nach Erfordernis durch die bauliche Anlage wird dennoch
empfohlen, vor Planungs- bzw. Baubeginn objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman
DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke - Erganzende
Regelungen zu DIN EN 1997-2) bzw. DIN EN 1997 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in
der Geotechnik) durch ein Ingenieurbiro auch in Bezug auf die Grundwasserstande durchfiih-
ren zu lassen.

Aus der Altflachendatei ,ALTIS" des Hessischen Landesamtes fir Naturschutz, Umwelt und
Geologie ergeben sich fir die beiden Teilgeltungsbereiche keine Hinweise auf das Vorhanden-
sein von Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), schadlichen Bodenveranderungen und/oder
Grundwasserschaden. Der Kreisstadt Heppenheim liegen ebenfalls keine entsprechenden
Informationen fir das Plangebiet und dessen Umgebung vor. Aufgrund der bisherigen
landwirtschaftlichen Nutzung sind auch keine diesbeziglichen Beeintrachtigungen oder
Schéaden zu erwarten. Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist
dennoch auf organoleptische Auffélligkeiten (z.B. ungewdhnliche Farbe, Geruch) zu achten.
Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenveran-
derung begrinden, sind diese umgehend der zustandigen Behdrde, dem Regierungsprasidium
Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat 1V/Da 41.5, Bodenschutz,
mitzuteilen. Dartber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schadliche
Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile
oder erhebliche Belastigungen fir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufihren.
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Zur Gewahrleistung des Bodenschutzes (§ 202 BauGB) sind MaBnahmen zur Erhaltung und
zum Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder Vergeudung
vorzusehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes wird
hingewiesen. Die einschlagigen Richtlinien, Verordnungen und Regelwerke sind zu beachten.

Zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in das Schutzgut Boden sollte eine Minimierung
der Baustellenflachen angestrebt werden.

Die Bodenfunktion im wasserrechtlichen Sinne wird durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.
Der Boden wird weder verdichtet noch flachig versiegelt. Niederschlagswasser wird nicht
gesammelt, sondern versickert am Ort der Entstehung. Durch Aufgabe der landwirtschaftlichen
Nutzung fur die Dauer des Betriebes der Photovoltaik-Freiflachenanlage wird der Eintrag von
Dlngemitteln in das Grundwasser in diesem Zeitraum ausgeschlossen. Im Sinne des
Bodenschutzes wird darauf hingewiesen, dass das bei der MaBnahme eventuell anfallende und
zu verwertende Bodenmaterial nach verschiedenen Bodenarten getrennt in Bodenmieten zu
lagern ist. Ein Verdichten des Materials ist grundsatzlich zu verhindern. Eine Lagerhéhe von
Uber 2 m ist deshalb zu vermeiden. Wassergesattigte/nasse Bdden sind nicht in Mieten zu
lagern. Als Bereitstellungsflache ausgeschlossen sind Bdden, die die natirlichen Bodenfunktio-
nen wie hohe Bodenfruchtbarkeit, hohes Wasserspeichervermdgen sowie die Archivfunktion
(§ 2 Abs. 2 Nr. 1 und Nr. 2 BBodSchG) in besonderen Mal3e erflllen.

Es ist zwar nicht vorgesehen, Boden im Plangebiet aufzubringen. Dennoch wird im Sinne des
Bodenschutzes darauf hingewiesen, dass das Auf- oder Einbringen des zu verwertenden
Bodenmaterials in schonender Weise auszuflhren (Fahrzeuge mit Niederdruckreifen,
Kettenfahrzeuge mit Breitbandlaufwerk) und die vorhandenen natirlichen Bodenfunktionen so
wenig wie moglich zu beeintrachtigen ist. Bodenverdichtungen sind dabei auf das absolut
notwendige Maf3 zu beschranken, um den natirlichen Wasserhaushalt mit Versickerung und
Speicherung zu erhalten.

Um dem Belang des Bodenschutzes Rechnung zu tragen, wird eine bodenkundliche
Baubegleitung zur Vermeidung bzw. Minderung moglicher Beeintrachtigungen im Zuge der
BaumaBnahme im Rahmen der Projektrealisierung eingesetzt. Die bodenkundliche Bau- und
Projektbegleitung, die in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Kreisstadt Heppenheim
und dem Betreiber der Photovoltaik-Freiflachenanlage vereinbart wird, muss dabei im Rahmen
der Baulberwachung vor Ort auf den Baustellen regelmaBig prasent sein, um den Umgang mit
den Bdden Uberwachen zu kénnen. Im Zuge der Baulberwachung hat die bodenkundliche Bau-
und Projekibegleitung ein Bautagebuch zu fuhren, in dem alle bodenrelevanten Belange
dokumentiert werden.

1.1.8 Wasserrechtliche und -wirtschaftliche Belange

1.1.8.1 Trinkwasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser ist aufgrund der vorgesehenen Nutzung nicht
notwendig und wird daher auch keine Zunahme des Trinkwasserbedarfes der Stadt verursa-
chen.

1.1.8.2 Abwasser

Aufgrund der vorgesehenen Nutzung ist ein Anschluss des Plangebietes an die stadtischen
Abwasseranlagen nicht notwendig.

Das im Planbereich anfallende Niederschlagswasser ist vor Ort zu versickern. Hierzu soll es
erst gar nicht gesammelt werden, sondern unmittelbar von den Photovoltaik-Elementen
abtropfen und dezentral Uber die belebte Bodenzone versickern. Schmutzwasser féllt im
Planbereich nicht an. Eine Vermischung von Niederschlagswasser und Schmutzwasser ist
somit ausgeschlossen.
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1.1.8.3 Brandschutiz

Die Frage des erforderlichen Brandschutzes ist im Zuge der Objektplanung mit dem vorbeu-
genden Brandschutz und der 6rtlichen Feuerwehr abzustimmen, da fir Photovoltaikanlagen
besondere Anforderungen gelten.

1.1.8.4 Schutz- und Sicherungsgebiete nach dem Hessischen Wassergesetz

Sowohl der Teilbereich 1 als auch der Teilbereich 2 liegen auBerhalb eines festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes im Sinne des Hessischen Wassergesetzes. Auswirkungen auf
Uberschwemmungsgebiete sind nicht zu erwarten, da die nachstgelegenen Uberschwem-
mungsgebiete lber 6 km siddstlich am Liebersbach, der spater in die Weschnitz mindet, bzw.
ca. 12 km westlich am Rhein beginnen.

Die beiden Teilbereiche befinden sich weder in einem festgesetzten noch in einem im
Festsetzungsverfahren befindlichen Wasserschutzgebiet. Das nachstgelegene Wasserschutz-
gebiet beginnt ca. 1,1 km im Osten (6stlich des Bruchsees), weshalb eine Beeintrachtigung
dessen nicht anzunehmen ist.

Sonstige Schutz- und Sicherungsgebiete sind ebenfalls nicht betroffen.

1.1.8.5 Risikolberschwemmungsgebiet

Im Rahmen der Aufstellung eines Hochwasserrisikomanagementplanes fir den Rhein
(Oberrhein - Hessisches Ried) mit Weschnitz wurden gemaB § 74 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) auf der Grundlage aktueller digitaler Gelandemodellierungen Gefahrenkarten fiir den
Rhein und die Weschnitz erstellt. In den Gefahrenkarten sind verschiedene Hochwasserszena-
rien abgebildet. Nach der Gefahrenkarte HWGK_Weschnitz_G-58 ist es nicht géanzlich
ausgeschlossen, dass der Teilbereich 1 bei einem Extremhochwasser oder im Falle des
Versagens der Hochwasserschutzeinrichtungen teilweise Gberschwemmt werden kann. Fir den
Teilbereich 2 ist diese Gefahr ausgeschlossen.

Der Teilobereich 1 liegt somit im Uberschwemmungsgeféhrdeten Gebiet (Risikolberschwem-
mungsgebiet) der Weschnitz. VorsorgemaBnahmen gegen Uberschwemmungen sind aufgrund
dieser Sachlage auf jeden Fall angebracht. Das Plangebiet wird daher gemafi § 9 Abs. 5 Nr. 1
BauGB als iberschwemmungsgeféhrdete Flache gekennzeichnet.

Bei Sanierung und Neubau von Objekten sind Vorkehrungen zu treffen und, soweit erforderlich,
bautechnische MaBnahmen vorzunehmen, um den Eintrag von wassergeféhrdenden Stoffen
bei Uberschwemmungen entsprechend dem Stand der Technik zu verringern. Grundsétzlich
empfiehlt es sich auch, weitere elementare VorsorgemaBnahmen beim Bau, bei der Erweite-
rung und der Sanierung zu treffen, um das SchadensausmafB bei Uberschwemmungen
maoglichst gering zu halten. Informationen sind auch Uber das Internet unter der Webseite des
Regierungsprasidiums Darmstadt (www.rp-darmstadt.hessen.de) und unter der Webseite des
Bundesministeriums  fur Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit (BMUB)
(www.bmub.bund.de) zu erhalten. Auf die zu diesem Thema vorliegenden Handlungsanleitun-
gen fur Bauherrschaft, Architekten und Planer wird hingewiesen.

1.1.8.6 Grundwasserstand

Das Plangebiet (Teilbereich 1 und 2) liegt im rdaumlichen Geltungsbereich des ,Grundwasser-
bewirtschaftungsplanes Hessisches Ried* (StAnz.21/1999 S. 1659), dessen Vorgaben zu
beachten sind.

Wahrend der Ausarbeitung dieser Verwaltungsvorschrift in den 1990er-dahren lagen niedrige
Grundwasserstande vor, weshalb mit dem Grundwasserbewirtschaftungsplan auch die
Anhebung der Grundwasserstande beabsichtigt wurde. Seither haben sich die Grundwasser-
stdnde zwar erholt, eine Erhéhung der Grundwasserstande ist jedoch weiterhin mdéglich, die im
Rahmen einer kiinftigen Bebauung bei der endgtiltigen Bauausfiihrung zu beachten sind.
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Im Plangebiet muss nicht nur mit hohen, sondern auch mit stark schwankenden Grundwasser-
stdnden gerechnet werden. Bei hohen Grundwasserstéanden ist mit Flurabstdénden von weniger
als 1 m zu rechnen (Quelle: Hessisches Landesamt flr Naturschutz, Umwelt und Geologie
(HLNUG); Grundwasserflurabstandskarte vom April 2001). Im Plangebiet wurden auch
niedrigere Grundwasserstande von 2 - 3 m unter Flur gemessen (Quelle: HLNUG; Grundwas-
serflurabstandskarte vom Oktober 1976). Derzeit kann ein Grundwasserflurabstand von 1 - 2 m
angenommen werden (Quelle: HLNUG; Grundwasserflurabstandskarte vom Oktober 2015).

MaBgeblich sind jeweils die langjahrigen Messstellenaufzeichnungen des Landesgrundwasser-
dienstes und speziell die Richtwerte der Referenzmessstellen des Grundwasserbewirtschaf-
tungsplanes zu beriicksichtigen. Fir die nachstgelegene Referenzmessstelle (Nr. 544.032, ca.
680 m westlich des Plangebietes) wird nach Grundwasserbewirtschaftungsplan ein Richtwert
von 94,0 miNN ausgewiesen. Auf die im Grundwasserbewirtschaftungsplan festgelegten
Zielpegelwerte wird ebenfalls hingewiesen, welche im Plangebiet zwischen 93,5 und
94,0 mUNN liegen. Demzufolge ist in einigen Planungsgebieten mit Nutzungseinschrankungen
oder zusatzlichen Aufwendungen (z.B. bauliche Vorkehrungen gegen Verndssung) zu rechnen.
Diese sind entschadigungslos hinzunehmen. Wer in ein bereits vernasstes oder vernassungs-
gefahrdetes Gebiet hinein baut und keine Schutzvorkehrungen gegen Vernassung trifft, kann
bei auftretenden Vernassungen keine Entschadigung verlangen. Auf das der Kreisstadt
Heppenheim vorliegende Gutachten ,Bemessungsgrundwasserstande fir Bauwerksabdichtun-
gen in Heppenheim® wird zudem hingewiesen. Der dort genannte Grundwasserspiegel ist zu
beachten.

Fir die Unterkonstruktion der Module und deren Verankerung ergeben sich jedoch keine
diesbezlglichen Einschrankungen oder Risiken. Insbesondere Verndssungsschaden kénnen
nicht auftreten.

Das Plangebiet wird gemaB §9 Abs.5 Nr.1 BauGB als verndssungsgeféhrdete Flache
gekennzeichnet.

1.1.8.7 Oberirdische Gewdsser und Grdaben

Sudlich und 6&stlich des Teilbereiches 1 verlduft der Bombach mit seitlichem Grabensystem.
Sudlich des Teilbereiches 2 liegt der Schwarze Graben, der entlang der Landesgrenze von
Hessen und Baden-Wrttemberg verlauft.

Die Gewasser- bzw. Grabenparzellen selbst liegen auBerhalb der beiden beplanten Teilberei-
che, sodass negative Beeintrachtigung durch das Vorhaben ausgeschlossen sind. Zum Schutz
der jeweiligen Gewasserrandstreifen sind zudem die Flachen in einer Breite von 10 m entlang
der Gewasser von Bebauung freizuhalten. Hier sollen lediglich Einfriedungen zur Sicherung der
Photovoltaik-Freiflachenanlage zulassig sein.

1.1.9 Denkmalschutz

Im Planbereich sind keine baulichen Anlagen und somit auch Kkeinesfalls oberirdische
Kulturdenkmaler nach § 2 Abs. 1 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) vorhanden.

Da aber das Vorhandensein von Bodendenkmalern nach § 2 Abs. 2 HDSchG nicht grundsétz-
lich ausgeschlossen werden konnte, wurden diesbezlgliche Untersuchungen durchgefihrt
(siehe Anlage zur Begrindung) und mit den zustandigen Behérden abgestimmt. Demnach sind
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Bodendenkmaler belegt. Es wird daher von der
hessenARCHAOLOGIE (Arch&ologische Abteilung des Landesamtes fiir Denkmalpflege
Hessen) darauf hingewiesen, dass Veranderungen an Bodendenkmadlern nach § 18 Abs. 1
HDSchG grundsétzlich genehmigungspflichtig sind. Es hat eine Abstimmung der konkreten
Anlagenplanung auf dem Geladnde mit dem Denkmalschutz zu erfolgen und eventuell im
Bereich von Bodendenkmaélern stattfindende Eingriffe sind archaologisch zu untersuchen. Die
dadurch entstehenden Kosten gehen zu Lasten des Veranlassers (§ 18 Abs. 5 HDSchG). Die
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konkrete Anlagenplanung und die daraus resultierenden archaologischen Untersuchungen sind
im Rahmen eines Genehmigungsverfahrens nach § 18 Abs. 1 HDSchG konkret festzulegen.

Es wird grundsétzlich darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, wie
Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstdnde (z.B. Scherben,
Steingeréate, Skelettreste), entdeckt werden kdnnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverzig-
lich der hessenARCHAOLOGIE oder der Unteren Denkmalschutzbehérde des Kreises
BergstraBe anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach
der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir
die Erhaltung des Fundes zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 Satz 1 HDSchG).

1.1.10 Immissionsschutz

1.1.10.1 Blend- und Stérwirkungen

Durch die Héhenlage der Photovoltaik-Elemente und dem flachen Aufstellwinkel sind optische
Beeintrachtigungen umliegender Nutzungen durch Blendung nicht zu erwarten. Zudem werden
die Solarpaneele nach aktuellem Stand der Technik ausgefihrt. Zur besonderen Beachtung
und zum Schutz des benachbarten Flugplatzes und der Bundesautobahn wurden diesbezlgli-
che Analysen der Blend- und Stérwirkungen erstellt (siehe Anlagen zur Begriindung), welche
zusammenfassend zu nachfolgenden Beurteilungen kommen.

Zusammenfassung der Stellungnahme zur Frage der eventuellen Blend- und Stérwirkung von
Nutzern der BAB 5 und von auf dem Flugplatz Heppenheim startenden und landenden Piloten
durch eine in Heppenheim installierte Photovoltaikanlage:

,ES wurde untersucht, ob die bei Heppenheim von der GGEW AG Bensheim geplante PV-
Freifldchenanlage ein Blendrisiko fiir auf der benachbarten BAB A 5 vorbeifahrende Kraftfah-
rer bzw. fur auf dem Flugplatz Heppenheim startende und landende Piloten darstellt.
Untersucht wurde diese Frage fir vier Kombinationen des Neigungswinkels der Module
gegen Sld und der Ausrichtung der Modultischreihen gegen die Ost-West-Richtung.

Bei der Vorbeifahrt auf der BAB A 5 an der geplanten PV-Anlage Heppenheim kann keine
Blendung eines Kraftfahrers auftreten, weil von der PV-Anlage unter blendkritischen Winkeln
kein Sonnenlicht zum Kraftfahrer reflektiert werden kann.

Bei Starts und Landungen auf dem Flugplatz Heppenheim kann ebenfalls keine Blendung
eines Piloten auftreten, weil kein Sonnenlicht zum Piloten reflektiert werden kann. Beim
Durchfliegen einer Platzrunde ist der Blickwinkel des Piloten zur PV-Anlage zu groi3 bzw. die
Intensitat des reflektierten Sonnenlichts zum Piloten zu gering, um Blendung zu erzeugen.
Insgesamt kann in keiner Flugsituation Blendung eines Piloten auftreten.

Insgesamt kann eine Gefdhrdung des StraBBenverkehrs auf der BAB A 5 oder des Flugver-
kehrs am Flugplatz Heppenheim durch die geplante Photovoltaik-Freiflichenanlage Hep-
penheim mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

Diese Ergebnisse gelten nicht nur fir die vier untersuchten Kombinationen des Neigungs-
winkels der Module und der Ausrichtung der Modultischreihen, sondern auch fiir beliebige
Wahl dieser beiden Winkel innerhalb des untersuchten Bereichs. Von daher ist gegen die
Errichtung der PV-Freifldchenanlage Heppenheim nichts einzuwenden.*

1.1.10.2 Sonstige Immissionen

Mit Ausnahme von wartungsbedingten Fahrzeugbewegungen ist nach der Errichtung der
Photovoltaik-Freiflachenanlage kaum mit Fahrzeugverkehr zu rechnen, sodass die verkehrli-
chen Emissionen nicht ins Gewicht fallen. Dieser Wartungsverkehr bewegt sich hinsichtlich der
Fahrzeuganzahl im Bereich des Ublichen landwirtschaftlichen Verkehrs.

Die Photovoltaikanlage selbst emittiert keinen Larm. Im Bereich der Transformatoren treten
zwar vor allem bei Volllast der Anlage Liftergerdusche auf, die aber bereits in einem Abstand
von ca. 50 m unter den Immissionswerten eines allgemeinen Wohngebietes liegen und insofern
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auch keine wesentliche Beeintrachtigung flr die Umgebung darstellen. Die nachstgelegenen
Gebaude des Flugplatzes Heppenheim sind ca. 150 m vom Plangebiet entfernt. Auch das
Kreiskrankenhaus Heppenheim sowie die nachstgelegene Bebauung in Laudenbach befinden
sich Uber 570 m nordéstlich bzw. 600 m sudéstlich.

Eine Belastung von Mensch und Tier durch ,Elektrosmog“ ist bei Photovoltaikanlagen
ausgeschlossen. Selbst ,harmlose” Elektrogerate wie Radiowecker weisen stérkere elektrische
und magnetische Felder auf. Die bis zu den Transformatorenstationen Gleichstrom produzie-
rende Anlage wird als gesundheitlich unbedenklich bewertet.

.1.11 Klimaschvutz

Am 30.07.2011 ist das ,Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden“ in Kraft getreten (BGBI.|1 S.1509). Mit dieser sogenannten
.Klimaschutz-Novelle“ wurde nicht nur die Klimaschutzklausel in § 1 Abs. 5 Satz2 BauGB
erweitert, sondern vor allem auch ein neuer Absatz5 in § 1a BauGB eingefligt, der die
klimagerechte stadtebauliche Entwicklung als Abwagungsbelang hervorhebt.

Insofern wird mit dem geplanten Vorhaben den Erfordernissen des Klimaschutzes durch
MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, in hohem MaBBe Rechnung getragen. Dem
offentlichen Belang zum Entgegenwirken des Klimawandels durch die regenerative Energiege-
winnung wird dabei groBes Gewicht zugestanden und vorliegend gegeniiber des im Nutzungs-
zeitraum far 30 Jahre stattfindenden Verlustes von landwirtschaftlichen Flachen abgewogen.
Allerdings ist anzumerken, dass eine landwirtschaftliche Nutzung nicht zwangslaufig
ausgeschlossen ist. So ware unterhalb der Solarmodule durchaus eine Nutzung des
Unterwuchses durch eine Schafbeweidung denkbar, weshalb diese ausdriicklich zugelassen
wird.

Aus Sicht der Kreisstadt Heppenheim entspricht die von der GGEW AG beabsichtigte
Stromerzeugung dem offentlichen Interesse an der Erzeugung regenerativer Energie sowie
auch dem entsprechenden gesetzlichen Auftrag.

1.1.12 Artenschutz und FFH-Vertraglichkeit

Um dem Belang des Artenschutzes angemessen in der Bauleitplanung Rechnung zu tragen,
wurde eine Artenschutzprifung gemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG durchgefihrt und - soweit
erforderlich - in der Planung berlcksichtigt.

Die Teilbereiche 1 und 2 selbst liegen auBerhalb von Gebieten der Natura 2000-Verordnung,
d.h. Fauna-Flora-Habitat-Gebiete (FFH-Gebiete) und Vogelschutzgebiete (VSG) sind nicht
unmittelbar betroffen. Allerdings grenzt direkt westlich der BAB 5 das Vogelschutzgebiet
Nr. 6217-403 ,Hessische Altneckarschlingen“ an. Um eine Beeintrachtigung dieses Natu-
ra 2000-Gebietes durch das Vorhaben ausschlieBen zu kdnnen, wurde eine entsprechende
Vertraglichkeitsprifung durchgefliihrt, die zu dem Ergebnis kommt, dass das geplante Projekt
ohne weitere MaBnahmen vertraglich im Sinne der FFH-Richtlinie ist. Das nachstgelegene FFH-
Gebiet (Nr. 6317-306 ,Hinterer Bruch sudlich Heppenheim®) befindet sich in einem Abstand von
Uber 800 m &stlich des Plangebietes (stdlich des Bruchsees), sodass eine Beeintrachtigung
durch die Planung ausgeschlossen und von einer diesbezlglich weitergehenden Untersuchung
abgesehen werden kann.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange am Bauleitplanverfahren geduBBerte Anforderungen an den Inhalt, den erforderlichen
Umfang und den Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach §2 Abs.4 BauGB wurden
berlcksichtigt. Im Rahmen dieser friihzeitigen Beteiligung wurde seitens der Kreisstadt
Heppenheim um Mitteilung von planungsrelevanten Umweltdaten oder Hinweisen zu
umweltrelevanten Sachverhalten gebeten, sodass diese Informationen in das Planverfahren
einflieBen konnten.
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Im Sinne des Artenschutzes werden im Textteil des Bebauungsplanes folgende MaBnahmen
festgesetzt bzw. Hinweise und Empfehlungen zum entsprechenden Betreff gegeben, die
ebenfalls zu beachten sind:

Die Rodung und der Ruckschnitt von Gehdlzen sind nur auBerhalb der Brutzeit, d.h. ab
Oktober bis Ende Februar zuldssig. Hierdurch wird dem Artenschutz und insbesondere
dem Schutz von gehélzbritenden Végeln wahrend der Brut- und Nistzeit im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes Rechnung getragen. Da das Plangebiet derzeit frei von
Gehdlzen ist, greift diese Festsetzung erst im Falle von eventuell auftretenden Sukzessi-
onsgehdlzen.

Die Verwendung von Dunger (Mineraldinger, Wirtschaftsdiinger) und der Einsatz von
Pestiziden sind unzuldssig, um eine naturnahe Entwicklung der Flachen zu unterstitzen.

Bis zum Beginn der Bauarbeiten ist auf den Flachen im Teilgeltungsbereich 1 die
Mahnutzung mit Entfernung des Méahguts fortzufiihren. Die Flachen im Teilgeltungsbe-
reich 2 sind mit einer leguminosenfreien Zwischenkultur einzusaen, welche nach Schnitt
von den Flachen vollsténdig zu entfernen ist. Eine Verbrachung der Flachen ist ebenso
wie die Uberwinterung als Schwarzbrache auszuschlieBen, um die Lebensraumfunktion
der Flachen zu wahren.

Die Baufeldfreimachung hat durch Beendigung der landwirtschaftlichen Nutzung zu
erfolgen, welche die unmittelbar vor Beginn der Bauphase vorzunehmende Mahd (Teilgel-
tungsbereich 1) und den Schnitt der Zwischenkultur (Teilgeltungsbereich 2), jeweils mit
Abtransport des Mahd- bzw. Schnittguts, einschliet. Die Baufeldraumung (Durchflihrung
von Erdarbeiten und Baustellenvorbereitungen) ist allerdings nur au3erhalb der Fortpflan-
zungsperiode der Feldlerche, d.h. ab August bis Ende Marz zuldssig, um Gelege dieser
Bodenbriter zu schitzen. Als Ausnahme kénnen Erdarbeiten und Baustellenvorbereitun-
gen auch auBerhalb dieser zeitlichen Befristung zugelassen werden, wenn die entspre-
chend beanspruchten Flachen unmittelbar vor Beginn der Erdarbeiten bzw. vor Einrich-
tung der Baustelle sorgfaltig durch eine fachlich qualifizierte Person auf vorhandene Bo-
dennester abgesucht werden (Baufeldkontrolle). Sofern ein Brutgeschéaft bereits begon-
nen wurde (was auch den beginnenden Nestbau mit einschlie3t), sind die Brut und das
Ausfliegen der Jungvdgel abzuwarten, d.h. der Baubeginn bzw. die Einrichtung bis nach
dem Ausfliegen der Jungen zu verschieben. Im Rahmen der Ausnahmeregelung ist vor-
laufend eine entsprechende Genehmigung bei der Unteren Naturschutzbehérde des
Kreises BergstralBe zu beantragen und ein Ergebnisbericht zur Baufeldkontrolle vorzule-
gen.

Zur Schonung von Insekten haben die Arbeiten (Bautatigkeiten, regulare Wartungen) bei
Tageslicht zu erfolgen. AuBerhalb der Insektenflugzeiten kann hiervon abgewichen wer-
den. Zur Minderung von beleuchtungsbedingten Lockeffekten und Totalverlusten bei der
lokalen Insektenfauna sowie zur Energieeinsparung ist auf eine AuBenbeleuchtung zu
verzichten. Sofern eine AuBBenbeleuchtung bestimmter Bereiche aus Sicherheitsgriinden
erforderlich ist, sind ausschlieBlich Lampen mit warmweiBen LEDs (unter 3.300 Kelvin
Farbtemperatur) oder vergleichbare Technologien mit verminderten Lockeffekten fir
Insekten zuléssig.

Zur Erhaltung des Lebensraumes in den Randbereichen, dirfen innerhalb des Sonderge-
bietes ,Photovoltaik-Freiflachenanlage® vorhandene Saumstrukturen (Grabenrander,
BlOhstreifen) nicht befahren oder als (rlick-)bauzeitliche Verlade- und Stellflachen in An-
spruch genommen werden. Die Bereiche sind vor versehentlicher Schadigung bauzeitlich
zu schitzen.

Zur Erhaltung des Offenlandcharakters und zur Vermeidung einer Kammerung des
Gebietes und damit zum Schutz des entsprechenden Lebensraumes ist die Anpflanzung
von Gehdlzen innerhalb des Sondergebietes ,Photovoltaik-Freiflachenanlage” unzuléssig.
Gehdlzaufkommen durch Sukzession sind durch entsprechende PflegemaBnahmen zu
verhindern. Die Pflege der Offenlandflachen hat durch Mahd zu erfolgen. Alternativ kann
die Pflege auch durch Schafbeweidung vorgenommen werden.
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e Zum Schutz der beiden Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie Kreuzkréte und
Knoblauchkréte ist im stdlichen Bereich des Teilgeltungsbereiches 2 (siehe Abbildung 4
im ,Gutachten zu den Auswirkungen der geplanten PV-Anlage stdlich Heppenheim (Kr.
BergstraBBe) unter besonderer Bericksichtigung der Avifauna®) weder eine Veranderung
der bestehenden Gelandeoberflache und -form sowie der Untergrundbeschaffenheit noch
eine Ableitung des zuflieBenden Niederschlagswassers zulassig.

» Bei Zaunen ist zwischen Zaununterkante und Boden ein Abstand von mindestens 15 cm
einzuhalten, um den ungestérten Wechsel von Kleinsdugern (z.B. Igel) zu gewahrleisten.
Aus gleichem Grund ist auch die Errichtung von Mauersockeln unzulassig.

» Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes oder auch bei spateren Abriss-, Umbau- oder
Sanierungsarbeiten darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (z.Zt. § 44
BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz verstoBen werden, die unter anderem
fir alle européisch geschitzten Arten gelten (z.B. fur alle einheimischen Vogelarten, alle
Fledermausarten und die Zauneidechse). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter ande-
rem verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu t6ten, sie erheblich zu stéren oder
ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstéren. Bei Zuwider-
handlungen drohen die BuB3geld- und Strafvorschriften der §§ 69, 71 und 71a BNatSchG.
Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten unabhangig davon, ob die bauliche MaBnahme
baugenehmigungspflichtig ist oder nicht.

» Es wird darauf hingewiesen, dass artenschutzfachliche bzw. -rechtliche MaBnahmen auch
im Rahmen bauaufsichtlicher Verfahren verbindlich festgesetzt werden kénnen.

» Die Bauherrschaft ist verpflichtet, zu Uberprifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch
ihr Bauvorhaben beeintrachtigt werden kénnen. Wird z.B. ein Bauantrag im Herbst oder
Winter gestellt oder es finden sich zu dieser Zeit keine Spuren von geschltzten Arten,
entbindet dies die Bauherrschaft nicht von der Pflicht, bei einem Baubeginn im Fruhjahr
oder Sommer erneut zu Uberprifen, ob geschitzte Arten von dem Bauvorhaben betroffen
sein kénnten.

» Nach bisherigem Kenntnisstand wird bei der Umsetzung des Bebauungsplanes voraus-
sichtlich keine Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44 BNatSchG erforder-
lich. Sofern dies aufgrund aktueller Beobachtungen doch der Fall sein sollte, wéare eine
entsprechende Genehmigung bei der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Bergstra-
Be zu beantragen.

» Auf die Beachtung der DIN 18920 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von
Baumen, Pflanzenbestéanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen) wird hinge-
wiesen.

Im Ubrigen sind noch verschiedene Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen, die primar
dem Artenschutz dienen, zu beachten bzw. umzusetzen. Die o6ffentlich-rechtliche Sicherung
dieser im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag und im Umweltbericht genannten Vermeidungs-
und MinimierungsmaBnahmen ist durch Festsetzungen im Bebauungsplan teilweise aufgrund
des fehlenden bodenrechtlichen Bezugs nicht méglich und erfolgt daher durch einen
stadtebaulichen Vertrag geman § 11 BauGB zwischen der Kreisstadt Heppenheim und dem
Betreiber der Photovoltaik-Freiflachenanlage. Auf die fachliche Herleitung und Begrindung der
festgesetzten bzw. in einem stadtebaulichen Vertrag zu sichernden Vermeidung- und
MinimierungsmaBnahmen im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag und im Umweltbericht wird
verwiesen.

1.1.13 Landwirtschaftliche Belange

Die zur Errichtung der Photovoltaik-Freiflachenanlage vorgesehenen Flachen liegen zwischen
Segelflugplatz und Autobahn ,eingeklemmt* und sind auch von den zusammenhangenden
groBen Landwirtschaftsflachen der Kreisstadt Heppenheim westlich der Autobahn getrennt.
Zudem schranken Graben in unmittelbarer Nachbarschaft des Vorhabens die Erreichbarkeit
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und auch die zusammenhangend bewirtschaftbare GréBe der Landwirtschaftsflachen ein. Die
Auswirklungen der Planung auf die Landwirtschaft und des Verlustes an landwirtschaftlicher
Flache sind an dieser Stelle geringer als in anderen Bereichen entlang der Autobahn. Die
alternativ in Anspruch zu nehmenden Landwirtschaftsflachen weisen nach landwirtschaftlichem
Fachplan Sidhessen eine vergleichbar gute Wertigkeit und Beregnungsfahigkeit auf.

Die Flachen fir die vorgesehene Photovoltaik-Freiflachenanlage gehen der Landwirtschaft nicht
dauerhaft verloren. Nach vollstdndigem Rickbau aller im Rahmen des Vorhabens errichteten
baulichen Anlagen, der nach 30 Jahren ab dem Tag des Inkrafttretens des Bebauungsplanes
zwingend abgeschlossen und der Ursprungszustand der Flachen wieder hergestellt sein muss,
kénnen die Flachen uneingeschrankt landwirtschaftlich genutzt werden. Der Erhalt bewirt-
schaftbarer Landwirtschaftsflachen wird durch das Projekt nicht dauerhaft gefahrdet.

Die verbleibenden Landwirtschaftsflachen zwischen den Planbereichen und den &stlich
liegenden Wegeparzellen (Flurstiicke Nr.46 und Nr. 63/1) sind grof3 genug, um sie auch
weiterhin zu bewirtschaften. An anderer Stelle der Gemarkung Heppenheim und in anderen
Flachen in Sidhessen liegen kleinere Bewirtschaftungseinheiten vor, sodass grundsétzlich von
einem Interesse der Landwirtschaft an der Bewirtschaftung aller verbleibenden Flachen
auszugehen ist, zumal sich diese aufgrund der nicht erzielten Grundstliicksanpachtungen durch
die GGEW AG noch weiter vergréBert hat und auch im Zusammenhang mit den benachbarten
Landwirtschaftsflachen bewirtschaftbar sind. Formal planungsrechtlich werden diese Flachen
ohnehin nicht aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen, sodass eine Raumbedeutsam-
keit der Inanspruchnahme von Landwirtschaftsflache nicht vorliegt. Auch die Alternativflachen
haben eine hohe landwirtschaftliche Eignung, sodass eine Verschiebung des Projektes auf
andere Flachen zu mindestens ebenso groBen Nachteilen aus Sicht der Landwirtschaft fihren
wirde. Die Alternativflachen westlich der BAB 5 liegen in gréBeren zusammenhangend
bewirtschaftbaren Einheiten und zudem naher an den bewirtschaftenden Aussiedlerhéfen.

Es ist zudem auf die energiepolitischen Ziele der Landes- und Bundesregierung zu verweisen,
fir deren Umsetzung entsprechende Vorhaben zur regenerativen Energieerzeugung bendtigt
werden. Zum Energiekonzept der Landes- und Bundesregierung zahlt auch die Solarenergie-
nutzung. Diese flachenschonende Art der Energiegewinnung (da erheblich effizienter als
Biomasse) bericksichtigt das Ziel der regenerativen Energiegewinnung und den Schutz
landwirtschaftlicher Flachen gleichermaBen. Der bei gleichem Energieertrag geringere
Flachenverbrauch im Vergleich zur Biomasseerzeugung schont Landwirtschaftsflachen fir den
Lebensmittelanbau. Letztlich nimmt die Landwirtschaftsflache auch durch andere nicht
unabanderliche Entwicklungen wie z.B. den Zuwachs an Waldflache ab. Weiteres Argument far
die Solarenergienutzung sind die geringen Umwelt- und Artenschutzauswirkungen im Vergleich
zu anderen Arten der regenerativen Energiegewinnung. Der zeitweise Verlust von Landwirt-
schaftsflache wird gegen den Aspekt der ebenfalls im o6ffentlichen Interesse stehenden
Erzeugung regenerativer Energie abgewogen.

Die zur Solarenergiegewinnung vorgesehenen Flachen stehen eigentumsrechtlich zur
Verfligung und sollen durch die GGEW AG langfristig gepachtet werden.

1.1.14 Belange des Kampfmittelraumdienstes

Der Kreisstadt Heppenheim liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmittelres-
ten im Plangebiet und dessen Umgebung vor.

Ein Kampfmittelverdacht konnte bereits mit Schreiben vom 23.01.2017 des Kampfmittelraum-
dienstes des Landes Hessen beim Regierungsprasidium Darmstadt ausgeraumt werden (siehe
Anlage zur Begrindung), wobei folgendes mitgeteilt wurde:

LUber die im Lageplan bezeichnete Flache liegen dem Kampfmittelrdumdienst aussageféhige
Luftbilder vor.

Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem
Auffinden von Bombenblindgédngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Uber eine
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mdégliche Munitionsbelastung dieser Fldche nicht vorliegen, ist eine systematische Fldchen-
absuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein
kampfmittelverddchtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampfmittel-
rdumdienst unverziglich zu verstadndigen.*

I.1.15 Belange des Erdbebendienstes

Der Erdbebendienst des Hessischen Landesamtes fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie weist
darauf hin, dass das Plangebiet gemai DIN 4149 (Bauten in deutschen Erdbebengebieten -
Lastannahme, Bemessung und Ausfihrung Ublicher Hochbauten) innerhalb der Erdbebenzo-
ne 1 (Untergrundklasse S) liegt. Diese Gefahrdungseinschétzung ist typisch fir den Rheintal-
graben und insofern grundsétzlich bekannt. Es ist darauf zu achten, dass neu entstehende
Bauwerke (Hochbauten) entsprechend der Vorgaben der DIN-Norm erdbebensicher gebaut
werden. Darlber ist ein Nachweis im bauaufsichtlichen Verfahren zu flhren. Es wird auf die
Planungskarte zur DIN 4149 (Erdbebenzonen und geologische Untergrundklassen fir Hessen)
verwiesen (http://www.hlnug.de/themen/geologie/erdbeben/erdbebengefaechrdung.html).

.2 Darstellungen der Flachennutzungsplananderung

Fir die Beschreibung der Darstellungen des seit 20.06.2006 wirksamen Flachennutzungspla-
nes der Kreisstadt Heppenheim wird auf Kapitel 1.1.4 verwiesen.

Der Flachennutzungsplan wird zur Vorbereitung der verbindlichen Festsetzungen des gemaf
§ 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplanes geandert. Inhalt dieser
Flachennutzungsplananderung ist daher die Darstellung als ,Sonderbauflachen® mit der
Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage” gemal § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1
Abs. 1 Nr. 4 BauNVO.

Analog zum Bebauungsplan werden die beiden Teilbereiche 1 und 2 ebenfalls als vernassungs-
bzw. Uberschwemmungsgefahrdete Flachen gemaB § 5 Abs. 3 Nr. 1 BauGB gekennzeichnet
(vgl. Kapitel 1.1.8.5 und 1.1.8.6).

1.3 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Nachfolgend werden die wesentlichen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes erlautert und begrindet, sofern dies nicht an anderer Stelle dieser
Begriindung erfolgt.

1.3.1 Art und MaB der baulichen Nutzung sowie bedingtes Baurecht

Innerhalb der zeichnerisch entsprechend bestimmten Flachen wird ein ,Sonstiges Sonderge-
biet* (SO) geman § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage”
festgesetzt. Hier sind ausschlieBlich Photovoltaik-Freiflachenanlagen mit den diesbezlglich
erforderlichen  Anlagenkomponenten  (z.B.  Solar-Module, = Modul-Unterkonstruktionen,
Transformatoren, Wechselrichter, Schaltstationen etc.), Nebenanlagen sowie Stellplatzen und
Zufahrten zulassig. Damit wird das erforderliche Bauplanungsrecht auf das konkrete Vorhaben
ausgelegt.

Auf Grundlage von § 9 Abs. 2 Satz1 Nr. 1 BauGB wird dariber hinaus bestimmt, dass die
Zulassigkeit dieser Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf den als Sondergebiet ,Photovoltaik-
Freiflachenanlage” festgesetzten Flachen auf einen Zeitraum von 30 Jahren ab dem Tag des
Inkrafttretens des Bebauungsplanes beschrankt ist. Alle im Rahmen des Vorhabens errichteten
baulichen Anlagen sind bis zu diesem Zeitpunkt wieder vollstdndig abzubauen und der
Ursprungszustand der Flachen ist bis dahin wieder herzustellen. Die Folgenutzung nach § 9
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Abs. 2 Satz2 BauGB wird mit Ablauf des vorgenannten Zeitraumes entsprechend der
urspringlichen Nutzung als ,Flachen fir die Landwirtschaft® geman § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB
festgesetzt. Insofern handelt es sich nur um einen temporaren Verlust an landwirtschaftlicher
Produktionsflache.

Die maximale Héhe baulicher Anlagen wird auf 4,0 m Uber der Gelédndeoberflache, gemessen
im geometrischen Zentrum der jeweiligen Anlage, festgesetzt, um neben den mehrreihigen
Solarmodulen auch die Errichtung der notwendigen Transformatoren, Wechselrichter,
Schaltstationen etc. zu erméglichen. Messtechnische Anlagen (z.B. Masten zur Montage von
Sensoren) sowie sicherheitstechnische Einrichtungen zur Fremduberwachung der Anlage (z.B.
Masten zur Montage von Kameras) dirfen dieses MaB um bis zu 4,0 m Uberschreiten.
Sensoren, Kameras etc. bedlrfen zwar aufgrund ihres Nutzungszweckes nach Mdglichkeit
einer freien HOhenlage, wirken sich aber wegen ihrer Anbringung an schmalen Masten kaum
auf das Landschaftsbild aus, weshalb diese Uberschreitung zugelassen werden soll.

Es sollen zur Vermeidung gegenseitiger Verschattungen deutlich unter 50 % des Plangebietes
mit Photovoltaik-Elementen Uberstellt werden, weshalb fiir die Grundflachenzahl (GRZ) ein
Héchstmaf von 0,5 festgesetzt wird. Im Sinne einer klarstellenden Definition wird festgesetzt,
dass sich die auf die Grundflachenzahl anzurechnenden Grundflachen von Photovoltaikanlagen
Uber die auf die Ebene projizierten Modulflachen berechnen.

1.3.2 Bauweise, iUberbaubare und nicht Uberbaubare Grundsticksflachen sowie
Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Es wird keine Bauweise festgesetzt, da eine angemessene stadtebauliche Ordnung bereits
Uber das festgesetzte Baufenster erreicht wird.

Der durch das EEG vergitungsféhige Bereich seitlich der Autobahn - gemessen ab &uBerem
Fahrbahnrand - ist auf eine Entfernung von 110 m begrenzt. Diese Entfernung féallt mit der
auBersten Kante der geplanten Solarmodule und damit der éstlichen Baugrenze zusammen.
AuBerhalb des 110-m-Korridors schlieBt die &stliche Zaunseite den Solarpark mit einem
Abstand von 6 m zur &uBeren Modulkante ab, weshalb die Ostliche Gebietsgrenze 116 m
parallel zum auBeren Fahrbahnrand der BAB 5 verlauft.

GemaB § 9 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BundesfernstraBengesetz (FStrG) dirfen Hochbauten jeder Art
in einer Entfernung bis zu 40 m langs von Bundesautobahnen auBBerhalb der zur ErschlieBung
der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten, gemessen vom auBBeren
Rand der befestigten Fahrbahn, zun&chst nicht errichtet werden. Der StraBenbaulasttrager
kann hiervon jedoch eine Ausnahme genehmigen. Von Seiten des StraBenbaulasttragers der
Bundesautobahn (Hessen Mobil) wurde aufgrund enger Abstimmungen mit der GGEW AG im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens mitgeteilt, dass unter Berlcksichtigung nachfolgender
Auflagen geman § 9 Abs. 8 FStrG gestattet wird, eine Unterschreitung der Bauverbotszone der
BAB 5 auf dann 5 Meter Entfernung zur Grundsticksgrenze der BAB 5 vorzunehmen. Die
Durchfiihrung der Vorschriften der 40 m-Bauverbotszone wirde in diesem konkreten Einzelfall
zu einer nicht beabsichtigten Harte flhren. Des Weiteren ist die Abweichung von der
Bauverbotszone mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar.

Folgende Auflagen werden seitens Hessen Mobil zur Unterschreitung der Bauverbotszone
gegeben:

» Es muss sichergestellt werden, dass keine Blendwirkung von Anlagenteilen (Photovoltaik)
auf die Verkehrsteilnehmer der Bundesautobahn ausgeht. Sollte widererwartend eine
Blendwirkung auftreten, die sich nachteilig auf die Sicherheit und Leichtigkeit des Bun-
desautobahnverkehrs auswirkt, behalt sich Hessen Mobil vor, eine vom Antragsteller auf
eigene Kosten durchzufiihrende Anderung/Rickbau der Anlagenteile zu fordern. Diesbe-
zlglich wurde durch eine gutachterliche Bewertung bereits der Nachweis der Blendfreiheit
der Photovoltaikanlage in Bezug auf den Verkehr der BAB 5 geflhrt. Dennoch ist die
Anderungs-/Ruckbauverpflichtung fir den Fall unerwarteter verkehrsgefahrdender Blen-
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dungswirkung als Auflage in die bauaufsichtliche Genehmigung bzw. in die straBenrechtli-
che Genehmigung zur Unterschreitung der Bauverbotszone aufzunehmen.

» Der Solarpark kann in einem Abstand von 5 m Entfernung zur Autobahnparzelle errichtet
werden, da der im Bereich Heppenheim nicht im aktuellen Bundesverkehrswegeplan
enthalten ist. Sollten dennoch Ausbauabsichten in den kommenden Jahren anstehen, so
ist der Solarpark auf Kosten der GGEW AG auf ein von Hessen Mobil vorgegebenes Maf3
zurlickzubauen. Die Anderungs-/Rickbauverpflichtung fir den Fall eines derzeit nicht
absehbaren 6-streifigen Ausbaus der BAB 5 ist ebenfalls als Auflage in die bauaufsichtli-
che Genehmigung bzw. in die straBenrechtliche Genehmigung zur Unterschreitung der
Bauverbotszone aufzunehmen.

Der westliche Verlauf der Baugrenzen berlcksichtigt damit einerseits den erforderlichen
Abstand von 10 m zur eingemessenen Bdschungsoberkante der angrenzenden Gewas-
ser/Graben und andererseits die abgestimmte Unterschreitung der Bauverbotszone der BAB 5
auf 5 m zur Parzelle der BAB 5 (entspricht 3 m von der Achse der angrenzender Wege, da die
Wegeparzelle jeweils 4 m breit ist. Die nachrichtliche Darstellung der Bauverbotszone wurde
entsprechend vorgenommen.

Damit innerhalb des Baufensters eine maximale Flache fir die Hauptnutzung der Photovoltaik-
anlage zur Verfligung steht, wird festgesetzt, dass Stellplatze, dem Nutzungszweck dienende
Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sowie der Versorgung des Gebietes dienende
Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sowohl innerhalb als auch auBBerhalb der Gberbauba-
ren Grundstiicksflachen zuléassig sind. Geschlossene und offene Garagen (Carports) im Sinne
der Garagenverordnung (GaV) sind allerdings unzulédssig, da diese im Plangebiet weder
erforderlich noch erwiinscht sind.

Fir die Photovoltaik-Freiflachenanlage werden auBer den Stellplatzen fir Wartungs- und
Betriebspersonal sowie Einfriedungen und Sicherheitsanlagen keine weiteren Anlagen nach
§§ 12 oder 14 BauNVO benétigt.

1.3.3 Festsetzungen zur Minimierung und Kompensation von Eingriffen in Natur und
Landschaft

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde ein Umweltbericht nach der Anlage 1 zum
Baugesetzbuch erstellt, der die auf Grund der Umweltprifung nach §2 Abs.4 BauGB
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darstellt. In Bezug auf die Belange
von Natur und Landschaft wird daher auf diesen Umweltbericht verwiesen. Die o6ffentlich-
rechtliche Sicherung der im Umweltbericht genannten Vermeidungs- und Minimierungsmaf3-
nahmen ist durch Festsetzungen im Bebauungsplan teilweise aufgrund des fehlenden
bodenrechtlichen Bezugs nicht méglich und erfolgt daher durch einen stadtebaulichen Vertrag
geman § 11 BauGB zwischen der Kreisstadt Heppenheim und dem Betreiber der Photovoltaik-
Freiflachenanlage.

Zum Ausgleich vorhabenbedingter Eingriffe ist innerhalb der Teilgeltungsbereiche 1 und 2 unter
den Solarmodulen sowie in den nicht von Solarmodulen Uberstandenen Fléachen eine extensive
Magerwiese zu entwickeln. Hierzu ist eine ékologische Bau- und Projektbegleitung einzusetzen,
die eine differenzierte Entwicklung von Teilbereichsflachen entsprechend der Angaben im
Umweltbericht zum Bebauungsplan bzw. den in den textlichen Festsetzungen getroffenen
Regelungen plant und die Umsetzung tUberwacht.

Das Plangebiet ist bereits entlang der BAB 5 im Westen, des Schwarzen Grabens im Siiden
und der Ostgrenze des Flugplatzes Heppenheim sehr gut eingegriint (siehe Abbildung 10),
sodass keine zwingende Notwendigkeit fir die Festsetzung einer ergdnzenden Randeingri-
nung gesehen wird. Zudem ist die Anpflanzung von Gehdlzen innerhalb des Sondergebietes
.Photovoltaik-Freiflachenanlage“ zur Erhaltung des Offenlandcharakters und zur Vermeidung
einer Kammerung des Gebietes unzuldssig, weshalb die in der Vorentwurfsplanung noch
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genannten Artenlisten fir Gehélzpflanzungen mittlerweile aus den textlichen Festsetzungen
entfernt wurden.

Aus Grinden des Bodenschutzes und im Hinblick auf die spatere Wiedernutzbarmachung der
Teilgeltungsbereiche fur die Landwirtschaft sind Baustoffe wie Kies oder Schotter so
aufzubringen, dass sie bei Rickbau der baulichen Anlagen ohne Beschadigung des darunter-
liegenden natlrlichen Bodenprofils wieder entfernt werden kénnen.

Im Ubrigen sind noch verschiedene, primar flachenbezogene Vermeidungs- und Minimierungs-
maBnahmen zu beachten bzw. umzusetzen. Die o6ffentlich-rechtliche Sicherung dieser im
Umweltbericht genannten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ist durch Festsetzun-
gen im Bebauungsplan teilweise aufgrund des fehlenden bodenrechtlichen Bezugs nicht
maoglich und erfolgt daher durch einen stadtebaulichen Vertrag gemaB § 11 BauGB zwischen
der Kreisstadt Heppenheim und dem Betreiber der Photovoltaik-Freiflachenanlage. Auf die
natur- und umweltfachliche Herleitung und Begrindung der festgesetzten bzw. in einem
stadtebaulichen Vertrag zu sichernden Vermeidung- und MinimierungsmaBBnahmen im
Umweltbericht wird verwiesen. Die dort sehr detailliert hergeleiteten, zeitlich gestaffelten
MaBnahmen, weisen flir eine planungsrechtliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
einen zu hohen Detaillierungsgrad auf, sodass diese stadtebaulich sinnvoll nur Gber eine
Okologische Bau- und Projektbegleitung gewahrleistet werden kann, welche entsprechend
festgesetzt bzw. vertraglich vereinbart wird und wahrend der gesamten Bau- und Standzeit
sowie des Ruckbaus der Anlagen einzusetzen ist.

Die bilanzierten Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch geeignete MaBnahmen
innerhalb des Planbereiches vollstandig kompensiert.

.3.4 Umgrenzung von Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Zum Schutz der Gewasserrandstreifen des Bombaches mit seitlichem Grabensystem und des
Schwarzen Grabens sind die Flachen in einer Breite von 10 m entlang der Gewéasser von
Bebauung freizuhalten. Hier sollen lediglich Einfriedungen zur Sicherung der Photovoltaik-
Freiflachenanlage zulassig sein.

Diese Flachen sollen zur Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft herangezogen
werden und sind daher ebenfalls als extensive Magerwiese zu erhalten bzw. zu entwickeln.

1.3.5 Bavordnungsrechtliche Festsetzungen (ortliche Bauvorschriften) auf Grundlage
des § 81 HBO

Aus Grinden des Landschaftsbildes werden einige wenige gestalterische Festsetzungen zur
auBeren Gestaltung baulicher Anlagen sowie zu Einfriedungen auf Grundlage der Hessischen
Bauordnung (HBO) getroffen.

Daher sind nur offene Einfriedungen bis zu einer maximalen H6he von 3,0 m in Form von Holz-,
Metall- oder Maschendrahtzdunen zulédssig. Da voraussichtlich eine Zaunanlage mit Uberklette-
rungsschutz errichtet werden soll, spielt die Héhe des Zaunes nur einen untergeordneten
Sicherheitsaspekt, weshalb diese zugunsten des Landschaftsbildes bewusst niedriger
angesetzt wird als die zuldssige Hohe baulicher Anlagen. Die Photovoltaik-Freiflachenanlage
wird vollstandig eingezdunt, da es sich um eine elektrische Anlage handelt und schon allein die
Verkehrssicherungspflicht dies gebietet. Es ist dabei vorgesehen, beide Teilbereiche jeweils
einzeln zu umz&unen.

Die Farben von baulichen Anlagen, Bauteilen und Zaunen sind zum Einfligen in die umgebende
Landschaft entweder neutral zu halten oder sie missen sich an den Farben bzw. der
Farbwirkung in der Umgebung orientieren. Stark reflektierende Farben sind auch aufgrund der
Sicherheit des angrenzenden Flugplatzes unzuldssig. Warnfarben sind aus diesen Griinden
auch nur zulassig, sofern eine entsprechend anzuwendende Vorschrift diese bestimmt.
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1.3.6 Hinweise und Empfehlungen

Im Textteil des Bebauungsplanes werden verschiedene Hinweise und Empfehlungen zum
Planvollzug gegeben. Diese Hinweise und Empfehlungen werden nachfolgend erlautert bzw.
wiedergegeben, sofern dies nicht an anderer Stelle der Begriindung bereits erfolgt. Die
Hinweise und Empfehlungen erfordern keine Begriindung, da sie keine Verbindlichkeit in
spateren bauaufsichtlichen Verfahren haben.

1.3.6.1 Freiflachenplan

Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der bauaufsichtlichen Verfahren ein Freiflachen-
plan (siehe auch Bauvorlagenerlass) einzureichen ist, in dem die das Vorhaben betreffenden
grinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes (z.B. Zeitliche Regelungen und
MaBnahmen zum Ausgleich) sowie artenschutzrechtlichen Festsetzungen Ubernommen und
konkretisiert werden.

1.3.6.2 Luftverkehrsrechtliche Zustimmung

Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der bauaufsichtlichen Verfahren auch das
Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat Il 33.3 - Luftverkehr, Glterkraftverkehr, Passiver
Schallschutz Fluglarm, zu beteiligen ist, da das Vorhaben aufgrund der Nahe zum Flugplatz
Heppenheim einer luftverkehrsrechtlichen Zustimmung bedarf.

1.3.6.3 Einsichtnahme von DIN-Normen

DIN-Normen, die den Inhalt von Festsetzungen des Bebauungsplanes konkretisieren und die
konkret die Zulassigkeit eines Vorhabens planungsrechtlich beeinflussen, kénnen im
Fachbereich Bauen + Umwelt der Kreisstadt Heppenheim eingesehen werden.

.4 Bodenordnende MaBnahmen

Eine Bodenneuordnung ist nicht erforderlich. Die GGEW AG sichert sich die Nutzung der
Grundsticke in den Planbereichen Uber langjahrige Pachtvertrdge mit den jeweiligen
Eigentimern, wobei sich ein GroBteil der Grundsticke in stédtischem Eigentum befindet.

Die Uberbauung verschiedener Grundstiicke ist durch eine entsprechende Baulast vorzuberei-
ten. Die getrennten Eigentumsverhaltnisse sollen sich nicht andern, da die Grundsticksparzel-
len in 30 Jahren ihren Eigentimern zur Nutzung zurtickgegeben werden.

Il. Planverfahren und Abwagung

Die Stadtverordnetenversammlung der Kreisstadt Heppenheim hat in ihrer Sitzung am
14.02.2017 die Einleitung des Verfahrens zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes im
Bereich ,Photovoltaik éstlich BAB 5“ sowie die Aufstellung des einfachen Bebauungsplanes
Nr. 127 ,Photovoltaik dstlich BAB 5 in Heppenheim beschlossen. Diese Aufstellungsbeschlis-
se wurden am 30.03.2017 ortsublich bekannt gemacht.

Die beiden Bauleitplanverfahren wurden zunachst mit der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange (TéB), deren Aufgabenbereich durch die Planungen
berthrt werden kann, geman § 4 Abs. 1 BauGB fortgesetzt.

Die Burgerinnen und Burger hatten hierbei gemafi § 3 Abs. 1 BauGB Gelegenheit, sich tber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der beiden Planungen, sich wesentlich unterscheidende
Lésungen, die fur die Neugestaltung oder Entwicklung des Gebietes in Betracht kommen, und
die voraussichtlichen Auswirkungen der Planungen zu unterrichten und diese im Bauamt der
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Kreisstadt Heppenheim zu erértern. Die Vorentwurfsplanungen zur Flachennutzungsplanénde-
rung sowie zum Bebauungsplan wurden hierzu in der Zeit vom 31.03.2017 bis einschlieBlich
21.04.2017 offentlich im Stadthaus ausgelegt, worauf in den ortstiblichen Bekanntmachungen
am 30.03.2017 hingewiesen wurde. Stellungnahmen mit Einwendungen oder Hinweisen
konnten in dieser Zeit bei der Stadt eingereicht oder dort miindlich zur Niederschrift vorgetragen
werden. Stellungnahmen von Birgerinnen oder Birgern sind hierbei nicht eingegangen.

Die von den beiden Planungen mdglicherweise berlhrten Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 23.03.2017 gemani § 4 Abs. 1 BauGB Uber die
Planungen informiert. lhnen wurde Gelegenheit zur Stellungnahme, insbesondere auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, mit einer Frist bis zum 18.04.2017 gegeben.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurde seitens der Kreisstadt Heppenheim um Mitteilung von
planungsrelevanten Umweltdaten oder Hinweisen zu umweltrelevanten Sachverhalten gebeten,
damit diese Informationen bereits in die Ausarbeitung des Umweltberichtes im Zuge der
Entwurfsplanung einflieBen konnten.

Alle im Rahmen der frihzeitigen Behdrden- und Tragerbeteiligung eingegangenen Stellung-
nahmen wurden fachlich bewertet und angemessen in die Abwagungsentscheidung der
Stadtverordnetenversammlung einbezogen.

Die eingegangenen Stellungnahmen fihrten im Wesentlichen zur weitergehenden Ausarbeitung
und Konkretisierung der Begriindung einschlieBlich des Umweltberichtes sowie zu Festsetzun-
gen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der Umweltauswirkungen. Die Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung mit Planen zum Bestand, zum Ausgleich und zur Folgenutzung
wurden erstellt, sodass die vorhabenbedingt entstehenden Eingriffe vollstdndig ausgeglichen
werden. Die Alternativenuntersuchung zur sachgerechten Abwagung wurde weiter ausgearbei-
tet. Sowohl ein Gutachten zu den Auswirkungen der geplanten Photovoltaik-Freiflichenanlage
unter besonderer Berlicksichtigung der Avifauna (artenschutzrechtliche Betrachtung sowie
Natura 2000-Betrachtung) als auch ein geotechnischer Bericht (Baugrunderkundung
und -beurteilung) sowie eine geophysikalische Prospektion zur Erfassung von archaologischen
Bodendenkmalern wurden zur Erganzung der Verfahrensunterlagen erstellt und darin
berticksichtigt. Die bereits zur Vorentwurfsplanung vorliegenden Stellungnahmen zur Frage der
eventuellen Blend- und Stérwirkung von Nutzern der BAB5 und von auf dem Flugplatz
Heppenheim startenden und landenden Piloten durch die Photovoltaik-Freiflachenanlage
wurden erganzt und blieben Teil der Verfahrensunterlagen. Gegeniber den Vorentwurfspla-
nungen wurden die Bauleitplanverfahren aus Griinden der Flachenverflgbarkeit allerdings mit
einer reduzierten Flache fortgefuhrt.

Die Planungen zur Flachennutzungsplandnderung sowie zum Bebauungsplan konnten in der
Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am 05.10.2017 gegeniber den Vorentwurfsplanun-
gen entsprechend ergéanzt als Entwurf zur Durchfihrung der férmlichen Beteiligung der
Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB sowie der férmlichen Beteiligung der Behdérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planungen berihrt
werden kann, geman § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen werden.

Als weiterer Verfahrensschritt wird die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 2
BauGB durch die 6ffentliche Auslegung der Entwurfsplanungen zur Flachennutzungsplanénde-
rung sowie zum Bebauungsplan in der Zeit vom 01.11.2017 bis einschlieBlich 01.12.2017
durchgefihrt, worauf in der ortsiiblichen Bekanntmachung am 24.10.2017 hingewiesen wurde.
Der Inhalt dieser ortsblichen Bekanntmachung sowie die auszulegenden Entwurfsunterlagen
mit den nach Einschatzung der Stadt wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen wurden zusatzlich in das Internet eingestellt (https://www.heppenheim.de in
der Rubrik ,Neuigkeiten® auf der Startseite). Die Burgerinnen und Birger haben wahrend des
Offenlagezeitraumes erneut Gelegenheit zur Abgabe von Stellungnahmen zu den Planungen.

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 37



Kreisstadt Heppenheim Ordnungsschlussel: 006-31-11-3003-004-127-00
2. FNP-And. u. Einf. B-Plan Nr. 127 ,,Photovoltaik &stlich BAB 5" Begrindung

Die Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planungen berthrt werden kann, wurden gemaB § 4 Abs.2 BauGB mit Schreiben vom
24.10.2017 UOber die offentliche Auslegung der Entwurfsplanungen informiert. Auch ihnen wird
erneut Gelegenheit zur Stellungnahme mit einer Frist bis zum 01.12.2017 gegeben.

Die im Rahmen der férmlichen Offentlichkeits- sowie Behérden- und Tragerbeteiligung
eingehenden Stellungnahmen werden ebenfalls fachlich bewertet und angemessen in die
Abwagungsentscheidung der Stadtverordnetenversammlung einbezogen. Hiernach wird ein
Beschluss Uber den Verfahrensfortgang gefasst.

Die vorliegende Begriindung, die sowohl fir die Fldchennutzungsplananderung als auch fir den
Bebauungsplan im Parallelverfahren gilt, wird wahrend des Verfahrens fortgeschrieben. Die
Begrindung wird zum Verfahrensabschluss (Feststellungsbeschluss der Flachennutzungs-
plananderung bzw. Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes) getrennt, sodass zu jedem der
beiden Bauleitplanverfahren dann eine separate Begriindung vorliegt.
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